Utredning om planbesked i Innerstaden
for Eremiten 1 (Stolplyckekapellet)

Underlag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Datum: 2023-04-05
Diarienummer: Sbn 2023-93

ﬁ%ff LinkOping



Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsndmndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infor eventuell fortsatt
planlaggning fér berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetsagaren Vasaparken har 2023-01-31 inkommit med begaran om andrad
anvandning av fastigheten Eremiten 1 i stadsdelen Innerstaden. Fastighetsagaren dnskar
andra anvandningen i befintlig detaljplan fran “allmant andamal” (A) till “bostad” (B).
Fastighetsagaren har tidigare fragat om mojligheten att fa bygglov fér andring till
bostadsandamal men har da fatt aterkopplat att det kravs planandring da “bostad” inte kan
beviljas dar planen anger “allmant &ndamal”, vilket framgar av rattspraxis.

Enligt stadsarkivet byggdes Stolplyckekapellet som férsamlingshem med en férsamlingssal
pa bottenvaningen och en diakonbostad pa évervaningen. Samlingssalen avsags for
predikningar och féredrag, séndagsskola och syféreningar. Pa bottenvaningen fanns ocksa
en mindre sal och ett kok. Planlésningen ar i stort oférandrad men bostaden anvands inte
som bostad utan for verksamhetens andamal. Bostaden har, enligt uppgift fran
bygglovskontoret, inte anvants som bostad sedan 1980-talet.

Byggnaden uppférdes ar 1930.

Kapellplan, Link&ping,

Foto pa kapellet fran ar 1950 (Digitalt museum).

Agarforhallanden

Tomten skanktes av Linkdpings stad till férsamlingen ar 1927. Férsamlingen skankte
fastigheten till Féreningen Linkdpings domkyrkoférsamlings frivillige u.p.a. 1929 (lagfart 1930
17/2). Féreningen skankte tillbaka fastigheten till forsamlingen 1958 (lagfart 1958 16/7).
Byggnaden har darefter varit i forsamlingens ago till ar 2020.



Den nuvarande fastighetsagaren forvarvade byggnaden ar 2020 fran forsamlingen/Svenska
kyrkan. Det var da en annan férsamling som hyrde kyrkan och nu ar det en férening.

Kulturminneslagen

Enligt kulturminneslagen (KLM) ar samtliga kyrkobyggnader, kyrkotomter och
begravningsplatser tillkomna fére 1940 skyddade. De ska vardas och underhallas sa att
deras kulturhistoriska varde inte minskas eller deras karaktar férvanskas.

Enligt Stiftsantikvarie Eva Tagesson har byggnaden inte varit invigd som kyrka och var
darmed inte heller invigd kyrkobyggnad i Svenska kyrkans ago fére utgangen av 1940.

Darfor har den inte haft skydd i kulturminneslagen (KML) och ar inte heller idag enligt 4 kap
KML.

Planansokan

Fastighetsagaren 6nskar andra anvandningen i befintlig detaljplan fran “allmant andamal” (A)
till “bostad” (B).

Byggnadsarean ar 144 kvm. Bruttoarean ar nagot stérre da den del som innehaller en fére
detta bostad ar i tva plan, uppskattningsvis ar bruttoarean ca 200 kvm.

Fastighetsagaren har inte redovisat nagon skiss/ritning pa hur en bostad skulle kunna
gestaltas utan har endast skickat med de ursprungliga ritningarna. Enligt uppgift fran
s6kande skulle det bli en bostad i byggnaden.
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Bild. Ritning éver befintlig byggnaden som bifogades planansékan. Pa évre plan syns den
fére detta bostaden. Salen pa bottenplan har dubbel takhéjd.

Fastigheten ar 475 kvm. Fastigheten ligger omgardad av en kommunal parkmark
(Kapellplan) pa tre sidor och gata pa den fjarde (Stensgatan). Marken runt kyrkan utgér idag
gras med inslag av buskar. | parken som omgardar byggnaden finns grasytor och stora



uppvuxna trad (avenbok) (se primarkarta, bild nedan). Avstandet mellan byggnad och
fastighetsgrans ar i vast 0 meter, mot norr mellan ca 5 och ca 8 meter, mot séder mellan ca 6
och ca 8 meter och mot gatan ca 4 meter (se bild nedan).

Idag hyrs byggnaden ut till en nykterhetsférening som anvander lokalen fér sin verksamhet.

Bild. Fastigheten Eremiten 1 &r omgérdad av kommunal park (Kapellplan) och en gata
(Stensgatan).

Bild. Primérkarta
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Bild. Avstand till park och gata.

Gallande planer och planeringsunderlag

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen for staden Linképing (antagen 2010)

Oversiktsplanen for staden Linkdping anger "befintlig tat stadsbebyggelse, blandad
anvandning bostader/kontor/handel” for det aktuella omradet.

Utvecklingsplan for Linkoépings innerstad (antagen 2016)

Det aktuella omradet ligger inom innerstaden enligt Utvecklingsplan fér Linképings innerstad.
Forandringar ska darmed i mojligaste man bidra till "mer och battre innerstad”. Det aktuella
omradet ligger i anslutning till ett omrade dar det anges "fornyelse i befintlig struktur” samt i
narheten av ett strategiskt strak (Djurgardsgatan).
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Bild. Utdrag ur Utvecklingsplan fér Linkbpings innerstad, gul kulér anger “fértétning i befintlig
struktur” och den lila linjen “strategiskt strék”. R6d ring markerar den aktuella platsen.

Miljo- och riskfaktorer i Link6pings kommun (antagen 2019)

Milj6- och riskfaktorer i Linkdpings kommun ar ett tillagg till den gemensamma
Oversiktsplanen for Linkdping och Norrkdping. Tillagget ar en vagledning som ger information
om kommunens forhallningssatt och inriktningar for miljo- och riskfaktorer. | detta fall ar det
“Observationsavstand till miljéfarlig verksamhet” (avser US) som indikeras.

Linképings motesplatser — innerstadens park och torg (antagen 2019)

Linkbpings métesplatser ar en fordjupad dversiktsplan som syftar till att identifiera befintliga
samt foresla nya offentliga moétesplatser for att utveckla staden med fler och battre parker
och torg. Planen beskriver och ger riktlinjer for Kapellplan (nr 34). Planen anger parken som
en narpark och att den bor utvecklas med hansyn till stadsdelens och platsens karaktar.
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Bild. Karta fran Linképings métesplatser.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad (antaget 2017)

| Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad har tio stadsbyggnadsprinciper tagits fram, i
detta fall bedéms féljande princip bli aktuell.

e platsens historia ar en resurs
Trafikplan for Linkdpings innerstad (utstallningshandling 2021)

Trafikplanen anger inriktningen for den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem
och visa pa hur innerstadens gator bor trafikeras och utvecklas nar Linképing vaxer.
Djurgardsgatan foreslas bli ett viktigt strak for gang- och cykel, vilket ar nara den aktuella
platsen.

Detaljplan och tomtindelning

For fastigheten galler detaljplan 66b som fick laga kraft 1925-11-21. Planbestammelsen for
fastigheten anger A, allmant andamal (kommunala eller andra allma&nna dndamal,
ospecificerat). Vidare anges att byggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans. Dock
har byggnaden placerats narmare tomtgrans an 6 meter.

For fastigheten galler ocksa en tomtindelning 189:7 (0580K-189:7).
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Bild. Utsnitt ur géllande detaljplan 66b som fick laga kraft 1925.
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Allmant andamal

Omraden med beteckningen A- Allmant andamal i dldre planer &r avsedda for allméanna
andamal och ska ha verksamheter med stat, kommun eller landsting som huvudman. Det
allm&nna andamalet &r normalt inte preciserat i planer enligt byggnadslagen eller andra
dldre lagar. Kravet i plan- och bygglagen att &ndamalet maste redovisas innan bygglov far
ges galler inte fér dessa aldre planer.

Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara huvudman for en verksamhet inom
A- Allmant andamal. Sedan 1 januari 2015 &r det dock mdjligt dven for enskilda
huvudman att fa bygglov inom dessa omraden. Det innebar att det inte langre krévs
planandring eller att planen upphavs fér att bygglov ska kunna ges fér annat an yttre och
inre &ndring.

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap. 30, 32, 32 a §§ v

Daremot far bygglov bara ges om atgarden innebér att fastigheten eller byggnadsverket
som atgarden géller anvands for samma allmanna dndamal som fastigheten eller
byggnadsverket senast anvandes till. Om en fastighet inom ett A-omrade som har
anvants till skola saljs till en privat huvudman maste denne fortsatta att bedriva
verksamheten skola, annars far inte fa bygglov ges. Om den privata huvudmannen vill
anvanda fastigheten eller byggnadsverket till ndgot annat andamal kravs att planen
andras eller upphavs. Nar bygglov ges till en sékande som inte &r ett offentligt organ ska
ratten respektive skyldigheten for kommunen att 16sa in marken upphéra. (jfr prop.
2013/14:126 sid. 194 1)

Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap.32a § v

Bild. Utsnitt fran Boverkets webbplats, ang hanteringen av "Allméant
&namal” i plan.



Riksintressen

Riksintresse for kommunikation
Jarnvag

Utredningsomradet for Gotalandsbanan berér det aktuella omradet. Utredningsomradet ar en
bred zon som berdr stdrre delen av de vastra stadsdelarna. | detta fall bedéms
utredningsormadet inte komma att paverka den aktuella atgarden.

Luftfart

Riksintresset havdas genom Transportsstyrelsen for Linkdping-SAAB:s flygfalt. Ingen atgard
som hindrar flygtrafik enligt gallande tillstand tillats inom riksintresset (97,4 m). | detta fall ar
byggnaden befintlig. Markho6jden ar pa ca + 70 meter och byggnaden inklusive torn ar ca 20
meter, dvs under flyghinderhéjden.

Utredning
Gestaltning

Det finns en mycket tydlig gestaltningsidé i och med stadsplanens utformning (se mer under
Kulturmiljo). Miljén runt kapellet med parken och byggnaderna runt parken samt kapellet
beddms ha stora kulturhistoriska varden som en helhetsmiljé. Byggnaden i sig med sin
placering i parken bedéms ocksa ha mycket stora kulturhistoriska varden, saval exteriort som
interiort.

Fastigheten med kapellet omges av en kommunal park, Kapellplan. Idag finns ingen tydlig
grans mellan kapellets tomtgrans och parken, utan det upplevs som en helhet. Hur detta
forhallande ska fungera vid en andrad anvandning dar det troligen kommer att finnas behov
av en privat zon ar en viktig fraga att hantera i planarbetet.

Sociala aspekter

Parkmiljon har sannolikt idag stort varde foér de som bor runt den och i naromradet. Dar finns
lek, mojlighet att uppleva skuggan av uppvuxna trad, det gar att promenera igenom eller
stanna till. Idag finns ingen zon som upplevs privatiserad i parken eller kring kapellet utan det
upplevs som en helhetsmiljo.

Att omvandla kapellet till en bostadsmiljé skulle med stor sannolikhet ge ett boende med
stadens fordelar med néarhet till service och kommunikationer. Samtidigt som omradet ar
lugnt och avskilt fran trafik. Parken skulle finnas nara och i omradet finns redan bostader. Det
skulle troligen bli en attraktiv och trevlig boendemiljo.



For de boende i naromradet som nyttjar parken skulle det troligen bli en férsamring da
omradet narmast kapellet med stor sannolikhet skulle bli privatiserad. Det ar sannolikt att det
kommer finnas behov av att hdvda/markera gransen mellan bostadstomt och park.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet ar viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt planarbete. Det ar
viktigt att s& val planprocessen som sjalva atgarden bedéms utifran att flickor och pojkar,
man och kvinnor far likartad insyn i planarbetet och har méjlighet att ta del av och tycka till
om beddmningarna som gors i planarbetet.

Barnperspektiv

| parken finns mojlighet till utevistelse och lek. Parken kantas av uppvuxna trad som ger en
fin inramning och vistelsemiljo for personer i alla aldrar. Den nya anvandningen av
byggnaden beddms inte paverka parkens funktion. Miljén runt parken och byggnaden
upplevs som lugn och gatorna runt parken ar sparsamt trafikerade.

Natur- och kulturvarden

Naturvarden

Pa den aktuella fastigheten finns nagra tuktade och hamlade trad, de star pa den 6stra sidan
vid byggnadens huvudentré. Traden beddms, ut naturvardssynpunkt, inte ha sa hogt varde
men det ar anda onskvart att de star kvar. Fastigheten omges av en kommunal park,
Kapellplan. Parken kantas av stdrre trad (avenbok) som har ett stort bevarandevarde. |dag
flyter fastigheten och parken samman utan tydlig grans mellan den privata marken (Eremiten
1) och den offentliga parken (Kapellplan). Byggnaden och parken upplevs som en helhet, det
finns ingen avgransning mellan parken och fastigheten.

| parken finns en lekplats.

Bild. Hamlade trad vid huvudentrén (foto Streetsmart).



Tradinventering
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Bild. Fran kommunens tradinventering. De ljusgréna cirklarna markerar avenbok.

Kulturvarden

| samband med planlaggning av omradet utmed Djurgardens sydvastra sida gjordes en
kulturmiljéutredning. | den beskrivs ocksa den omgivande bebyggelsen.

Texten nedan och bilden ar hamtad fran utredningen och ger en bra bild av omradets
tillkomst och karaktar.
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Bild. Beskrivningen nedan avser det pa kartan gulmarkerade omradet.



TRANGGATAN/TRADGARDSSTADEN

Omradet omfattar kvarteren vid Djurgardsgatan/Tranggatan och Karl Dahlbergsgatan.
Omradet ar uppfort enligt stadsbyggandsidealet tradgardsstad efter Gustaf Lindens
stadsplan fran ar 1923, placerat vid Kanberget dar epidemisjukhuset etablerades vid
sekelskiftet 1900. Tradgardsstaden var ett stadsbyggnadsideal som formulerades och
utvecklades i England kring forra sekelskiftet. Grundidén var att skapa nya, delvis
sjalvférsérjande samhallen som bade hade stadens fortjanster i form av arbetstillfallen och
kulturell service samtidigt som landsbygdens friska luft och grénska. | enlighet med
planeringsidealet byggdes husen som friliggande enfamiljshus och flerbostadshus i tva till tre
vaningar.

Omradet byggdes for de mer bemedlade pa vastra sida Djurgardsgatan mittemot
arbetarkvarteret Stolplyckan/Karlberg som vaxt fram sedan 1870-talet. | omradet byggdes
Stolplyckekapellet som invigdes ar 1931 och da ersatte en gudstjanstlokal fran ar 1912.
Gudstjanstlokalen hade uppforts i kvarteret Stolplyckan for att fa fler unga att narvara vid
gudstjanster och "framja den andliga varden av utkanternas folk”. En stentrappa leder ner till
Djurgardsgatan, den lag innan rivningarna i linje med Lindhultgatan, en av Karlbergs
huvudgator. Lindhultgatan via trappan och Stolplyckekapellet var aven barnen i Karlbergs
vag till skolan.

KULTURVARDEN

Byggnadernas placering i omradet mellan Tranggatan, Kaserngatan och Djurgardsgatan
foljer Gustaf Lindens forslag till generalstadsplan for Linkdping fran 1923 med fa undantag.
Tranggatan utgor en rak siktlinje fran Djurgardsgatan till Kanslibyggnaden pa T1 vid
Kaserngatan och manga underofficerare bodde i omradet d4 manga av dem i en tid praglad
av egnahemsrorelsen stallt krav pa boende i villa med odlingslott utanfér kasernomradet.
Den sddra delens gronska, férgardar med hagnader och byggnadernas placering i
forhallande till varandra och till gatan bidrar till stor lasbarhet av de stadsbyggnadsideal som
var radande vid omradets tillkomst. Flertalet byggnader har dock genomgatt en del
forandringar, vilket paverkar lasbarheten. Omradet séder om Tranggatan ar dock mycket val
sammanhallet i fraga om volym, takform och fargsattning. Centralt placerat i omradet,
omgivet av gronska, ligger Stolplyckekapellet. Fran kapellet leder Kapellgatan vidare till en
trappa ner mot Djurgardsgatan. Tvars over Djurgardsgatan ligger bostadsomradet
Stolplyckan och tidigare Karlberg. Trappan vaster om Djurgardsgatan utgor en tydlig
koppling mellan Stolplyckekapellet och bostadsomradet pa dstra sidan av gatan.




Bild. Gustaf Lindens stadsplan frén ar 1923.

Byggnaden

Kapellet uppfordes ar 1930 och invigdes ar 1931. Fasaden ar av ljus puts och taket av gra
skifferplattor. Ett torn, ca 10 meter hogt, pryder taket mot 6ster och har taktackning av
koppar. Alla fonster ar fran tiden nar kapellet byggdes.

Nar kapellet byggdes fanns pa nedre vaningen en stoérre och en mindre sal. | den storre
fanns bankar, orgel och en talarstol. Det fanns ocksa ett litet kok. Pa ovanvaningen finns en
bostad som bestod av ett rum och kok avsedd foér en diakon.

Invandigt finns manga bearbetade detaljer, sa som profilerade fonsterfoder och spegeldoérrar.




Bild. Kapellets exteriér.

Bild. Kapellets interiér.



Kommunikationer

Fastigheten ar centralt belagen och det ar val forsorjt med allmanna kommunikationer, gang-
och cykelbanor.

Parkering

Vid omvandling av fastigheten uppkommer behov av parkering, vilket normalt ska I6sas inom
den egna fastigheten. Det bedéms i denna utredning svart att anordna parkeringsplats pa
fastigheten, av flera anledningar, dels sammanhanget med park- och kulturmilj6, dels det
begransade utrymmet pa fastigheten och dels topografin (kuperat). Parkering kan darmed
komma att behdva |6sas utanfor fastigheten, t ex genom frikdp.

Allmant

Miljo och risk

Fastigheten finns inom observationsavstand for miljéfarlig verksamhet (US).

Buller eller luftféroreningar bedéms inte vara problematiska i detta lage.

Platsen ligger hogt och ingen dagvatten- eller skyfallsproblematik bedoms foreligga.

Hinderfrihetsnivan berors inte da byggnaden ar befintlig och inte bedéms dverskrida
flyghinderhdjden (+ 97,4 m 6ver nollplan i RH 2000).

Investeringar for kommunen och dess bolag

Vatten- och avlopp, el och fjarrvarme finns i dagslaget i fastigheten och bedéms inte
innebara nagon storre kapacitetsokning.

Utredningen ovan ar inte en fullstandig genomgang av berdrda férutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Stadsplaneringsavdelningens beddmning

Stadsplaneringsavdelningen gér den samlade bedémningen att en planprévning kan tillatas.

Byggnaden beddms ha stora kulturhistoriska varden, det galler saval placeringen i sitt
sammanhang i staden och med parken, som byggnadens exteridr och interiér. Beddmningen
ar att platsen och byggnaden utgér sarskilt vardefull bebyggelse i enlighet med plan- och
bygglagen 8 kap 13 §. En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljdomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Detta galler &ven tomter och
allmanna platser.

Byggnaden omfattas inte av skydd enligt kulturminneslagen da den inte varit invigd som
kyrka.



Vad galler avvagningen mellan det enskilda och allmanna intresset sa finns det ett intresse
fran fastighetsagaren att kunna utnyttja byggnaden pa ett annat och bredare satt an idag,
onskemalet ar bostad. Det finns ocksa ett behov av att underhalla byggnaden.

Det allmanna intresset bestar i att byggnaden finns kvar pa det satt som den gor idag,
beldgen i parken, att en ar i gott skick och att de exteriéra vardena inte forvanskas. Dock
skulle en alltfér privatiserad zon omkring byggnaden kunna férta intryck som finns idag av att
kapellet och parken ar en enhet. Det blir darfér en fraga att studera i planarbetet hur
byggnadens utemiljo kan hanteras sa att viktiga varden inte gar férlorade. Aven interidren
har ett skydd enligt plan- och bygglagen och invandiga forandringar behdver utféras varsamt
for att undvika forvanskning.

Nar det galler parkering, som normalt ska I6sas pa den egna fastigheten, goér
stadsplaneringsavdelningen bedémningen att det kan vara svart att |6sa i detta fall pa grund
av platsens beskaffenhet, och kan behdva |6sas pa annat satt t ex genom frikdp.

Vidare féreslar stadsplaneringsavdelningen att vid en planprévning aven évervaga
andra/annan typ av anvandning an bostad for att 6ka anvandbarheten i framtiden. Denna
beddmning maste ske utifran byggnaden och vad den bedéms lamplig fér och hur det kan
ske utan att dess varden férvanskas.

Fastighetsagaren kan rakna med att bade under planarbetet och vid en framtida ombyggnad
kommer det att krdvas aktiv medverkan av byggnadsantikvarisk expertis.

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Platsens och byggnadens kulturhistoriska varden och hur de ska bevaras och
sakerstallas vid en férandrad anvandning. Detta galler saval byggnadens interidr som
exterior.

e En férandrad anvandnings paverkan pa parken och narmiljon och vilken grad av
privatisering som platsen/parken kan tala.

e Parkering/angéring, det bedéms inte lampligt att anordna parkering pa den egna
fastigheten i detta fall.

e Modjliga lampliga anvandningar utifran byggnadens férutsattningar for att ge en
framtida flexibilitet och samtidigt inte férvanska dess varden.

Punkterna ovan ar inte en fullstindig genomgang av vilka utredningar eller bedémningar som
bor goras i planarbetet. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goéras.

Tjanstepersoner fran Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort ett platsbesoék
2023-02-13 och besdkt byggnaden och aven varit inne i den.

Stadsplaneringsavdelningen

Ylva Bengtsson
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