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Planbesked i Innerstaden for Eremiten 1
(Stolplyckekapellet)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Innerstaden fér Eremiten 1 (Stolplyckekapellet)
tillats.

Arende

Ansokan om planbesked har inkommit fran fastighetsagaren till Eremiten 1
(Stocklyckekapellet) med begaran om andrad anvandning av fastigheten.
Fastighetsagaren 6nskar andra anvandningen i befintlig detaljplan fran
“allmant andamal” till “bostad”. Kapellet beddms kunna inrymma en bostad.

Stolplyckekapellet uppfordes ar 1930. Pa bottenvaningen finns idag en mindre
och en stdrre samlingssal och ett kok. Overvaningen anvandes tidigare som
bostad, ett rum och kok. Idag ar det en férening som hyr lokalen.

Byggnaden beddms ha stora kulturhistoriska varden, det galler sammanhang i
staden samt byggnadens exterior och interiér. Beddomningen ar att platsen och
byggnaden utgdr sarskilt vardefull bebyggelse i enlighet med plan- och
bygglagen 8 kap 13 § och far darmed inte férvanskas. Byggnaden omfattas
inte av skydd enligt kulturminneslagen.

Stadsplaneringsavdelningen gér den samlade beddémningen att en
planprévning kan tilldtas. Det har betydelse for det allmanna intresset att
byggnaden halls i vardat skick, har en lamplig anvandning och att den finns
kvar i sitt sammanhang med parken och omgivande bebyggelse. Om den
planlaggs for bostadsandamal blir fragan om hur parken avgransas mot den
privata fastigheten en viktig fraga i planarbetet liksom hur byggnadens varden
exteriort och interiort ska tas om hand och sakerstallas.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Eremiten 1 — Beslut om planbesked.docx
Planbesked Eremiten 1 Ansdkan — om planbesked.pdf

Planbesked Eremiten 1 Utredning - Beslut om planbesked.pdf



Bakgrund

Fastighetsagaren Vasaparken har 2023-01-31 inkommit med begaran om
andrad anvandning av fastigheten Eremiten 1 i stadsdelen Innerstaden.
Fastighetsagaren 6nskar andra anvandningen i befintlig detaljplan fran
“allmant andamal” (A) till “bostad” (B). Byggnaden skulle da inrymma en
bostad. Atgérden ar inte méjlig att hantera i bygglov utan kraver planéndring.
Fastigheten ar belagen i omradet mellan Tranggatan, Kaserngatan och
Djurgardsgatan (se karta nedan).

Stolplyckekapellet uppfordes ar 1930. Det inrymmer en mindre och en storre
samlingssal och ett kdk i bottenvaningen. Overvaningen anvandes tidigare
som bostad, ett rum och kék. Den nuvarande fastighetsagaren férvarvade
byggnaden ar 2020 fran Svenska kyrkan. Det var da en férsamling som hyrde
kyrkan och nu ar det en férening. Kyrkan omfattas inte av skydd enligt
kulturminneslagen.

Karta, Eremiten 1 markerad med rod kulor. Till hoger foto pd kapellet fran dar
1950 (Digitalt museum).

Utredning

Miljén runt kapellet med parken och byggnaderna runt parken samt kapellet
beddms ha stora kulturhistoriska varden som en helhetsmilj6. Byggnaden i sig
med sin placering i parken bedéms ocksa ha mycket stora kulturhistoriska
varden. Beddmningen ar att saval kapellets exterior som interior inte far
forvanskas.

Fastigheten med kapellet omges av en kommunal park, Kapellplan. Idag finns
ingen tydlig grans mellan kapellets tomtgrans och parken, utan det upplevs
som en helhet. Hur detta forhallande ska fungera vid en andrad anvandning
dar det troligen kommer att finnas behov av en privat zon ar en viktig fraga att
hantera i planarbetet. Liksom hur parkering och angéring ska Isas till
byggnaden da det kan bli svart att |0sa pa fastigheten sa att det blir
trafiksakert och inte stor samspelet med parken.

| planarbetet bor ocksa utredas om det finns andra méjliga anvandningar av
byggnaden som medger flexibilitet i anvandandet pa byggnadens villkor.

Stadsplaneringsavdelningen bedémer att foljande fragor blir sarskilt viktiga att
utreda under arbetet med detaljplanen:
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e Platsens och byggnadens kulturhistoriska varden och hur de ska
bevaras och sakerstallas vid en férandrad anvandning. Detta galler
saval byggnadens interiér som exterior.

e En férandrad anvandnings paverkan pa parken och narmiljon och
vilken grad av privatisering som platsen/parken kan tala.

e Parkering/angoring, vilket kan bli svart att Idsa pa den egna fastigheten
pa grund av platsens varden och forutsattningar.

e Andra méjliga anvandningar utifran byggnadens forutsattningar for att
ge en framtida flexibilitet och samtidigt inte férvanska byggnadens
varden.

Bedémning

Stadsplaneringsavdelningen goér den samlade bedémningen att en
planprévning kan tillatas.

Byggnaden beddms ha stora kulturhistoriska varden, det galler sammanhang i
staden samt byggnadens exteridr och interiér. Beddémningen ar att platsen och
byggnaden utgdér sarskilt vardefull bebyggelse i enlighet med plan- och
bygglagen 8 kap 13 § och far darmed inte férvanskas.

Vad galler avvagningen mellan det enskilda och allmanna intresset sa finns
det ett intresse fran fastighetsdgaren att kunna utnyttja byggnaden pa ett
annat och bredare satt an idag, énskemalet ar bostad. Det har betydelse for
det allmanna intresset att byggnaden halls i vardat skick, har en lamplig
anvandning och att den finns kvar i sitt sammanhang med parken och
omgivande bebyggelse. Byggnadens exterior och interioren beddéms omfattas
av forvanskningsforbud i enligt plan- och bygglagen. Fastighetsagaren kan
darfor rakna med att det kommer att krédvas aktiv medverkan av
byggnadsantikvarisk expertis i planarbetet och dven under en framtida
ombyggnad.
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Tid

Arbetet bedéms inledas 2028 och kunna vara slutfort till tidigast 2029. Tiden
for planens slutforande baseras pa var i prioriteringsordningen arendet
placerats. En forutsattning for att tidplanen ska kunna hallas ar att
intressenten medverkar aktivt nar planprévningen inleds. Andrade
forutsattningar kan medféra att tidsbedomningen andras. Planen kan bli
aktuell att starta tidigare om Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
bedémer det lampligt att planen startas tillsammans med andra, till ytan
mindre planer, med en extern konsult som projektleder.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Det ar viktigt att
sa val planprocessen som sjalva atgarden bedéms utifran att flickor och
pojkar, man och kvinnor far likartad insyn i planarbetet och har maéjlighet att ta
del av och tycka till om bedémningarna som gors i planarbetet.

Barnperspektiv

| parken finns mojlighet till utevistelse och lek. Parken kantas av uppvuxna
trad som ger en fin inramning och vistelsemiljo for personer i alla aldrar. Den
nya anvandningen av byggnaden beddms inte paverka den funktionen. Miljén
runt parken och byggnaden upplevs som lugn och gatorna runt parken ar
sparsamt trafikerade.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva férslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdrjas. | avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighetsdgaren/sdkanden
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