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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

¢  Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medfora
betydande miljopéverkan)

*  Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

¢ Samradsredogorelse*

*  Granskningsutlatande*

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprovningens borjan (2021-12-08). Detaljplanen har
handlagts med standardforfarande.
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Sammanfattning

Fastighetsdgaren for Nykil 1:7 har begirt att en ny detaljplan ska tas fram for
fastigheten for att mojliggora fortsatt markanvandning for forskoleverksamhet.
Befintlig detaljplan medger idag bostdder och handel.

Detaljplanens syfte dr att andra markanviandningen till forskola for att mojliggora
fortsatt forskoleverksamhet inom omradet. Vidare ar syftet att skapa yta for
andamélsenlig byggnad inklusive tillh6rande kvalitativ friyta for barn.

Detaljplanen stimmer 6verens med Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010.

Detaljplanen ar ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon betydande
miljopaverkan bedoms inte uppsta som en foljd av planen.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljcbedomningsforordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Andringar efter granskning

Négra synpunkter har ej inkommit under granskningen. I den interna 6versynen av
planhandlingarna inom kommunen har bedémningen gjorts att bestaimmelse f;
(endast friliggande byggnad) inte tjanar planens syfte. Bestimmelsen bedéms inte
péaverka strukturen pa omradet positivt som avsetts, da strukturen redan styrs av
begriansningar i utnyttjandegrad. Bestimmelse f; ar darfor borttagen i
antagandehandlingen. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i
dokumenten infor antagande.

Stadsplaneringsavdelningen

Christian Wintenby

Planarkitekt och projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Slaka Nykil Pastorat onskar kunna anvéanda fastighet Nykil 1:7
och del av forsamlingshemmet till férskoleverksamhet vilket kraver forandrad
markanvindning i detaljplan. Detaljplanen (byggnadsplan BPL P72) tilldter i
dagslaget bostads- och handelsdndamal i ett vadningsplan. Den befintliga
byggnaden ir en souterringbyggnad. Tanken dr att anvinda souterrangplanet och
en del av byggnadens 6vre plan till forskoleverksamheten och resterande del for
forsamlingens verksamhet dven fortsattningsvis.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att andra markanviandningen till forskola for att mojliggora
fortsatt forskoleverksamhet inom omradet.

Den nya detaljplanen reglerar huvudanvindningen inom planomradet till forskola
(S1) med syftet att skapa en yta for indamalsenlig byggnad inklusive tillh6rande
kvalitativ friyta for barn. Byggnaden anvinds dven som pastorsexpedition och
darfor mojliggors dven anvandning K (kontor) samt R (samlingslokal). Tidigare
bostads- och handelsindamal bibehalls samtidigt for att ha flexibilitet infor
scenariot att inriktningen for anvindningen forandras i framtiden.

Planens mal

Projektet ska bidra till kommunens samlade utbud av férskoleplatser samt
mojliggora for en byggnad vil anpassad for forskoleverksamhet med yta per
forskoleplats inklusive tillhérande kvalitativ friyta.

Plandata

Planomréadet ar beldget i Nykil cirka 1,7 mil séder om Linkoping stad, mitt emot
Nykils kyrka. Det omfattar fastigheten Nykil 1:7 och del av fastigheten Nykil 1:3.
Planen avgrinsas av lansvag 621 i norr, Visattersvigen i vaster, villabebyggelse i
soder och ett naturomrade i 6ster. Planomradet ar strax under 0,3 hektar stort.
Nykil 1:7 4gs av Slaka-Nykils pastorat och Nykil 1:3 av tva privatpersoner.
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23

Bild 1. Rodmarkerat omrdde visar planomradets geografiska omfattning och
lage.

Bild 2. Planomrddet — 6versikt.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Planomréadet omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna, antagen
av kommunfullmaéktige i juni 2014. Nykil ar utpekat som en landsbygdsort med de
basta forutsattningarna for lokalisering av nya bostéder, kollektivtrafik,
servicefunktioner och verksamheter pé landsbygden. I anslutning till
planomradet/inom planomradet finns en yta for parkering som kan utvecklas som
pendlarparkering enligt 6versiktsplanen.

Bild 3. Urklipp ur Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna som visar
planomrddet, rod cirkel, och den utpekade pendlarparkeringen markerad med
rod figur och P/S.
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Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For fastigheten géller detaljplan BPL P72, som vann laga kraft 1958-07-11. Inom
planomradet tillater detaljplanen bostads- och handelsindamal i ett plan med en
hogsta byggnadshojd pé 4.0 meter och en taklutning p& hogst 25 grader. Ovriga
delar av planomrédet omfattas av mark som inte far bebyggas (prickmark).

Bild 4. Befintlig detaljplan med aktuellt planomrdde markerat med rott.

Kommunala beslut i ovrigt

For fastigheten finns idag ett tidsbegransat bygglov (2019-11-08) for &ndrad
anvandning av kontor/samlingslokal till férskola i souterrangplanet, som galler till
och med 2024-12-31. I samma beslut beviljades bygglov fér bullerplank, stodmur,
parkering samt fasadindring for fonstersattning pé ostra fasaden. Syftet med lovet
var att befintlig forskoleverksamhet skulle kunna fortsétta tills en planéndring
arbetats fram.

8
Detaljplan i Nykil for Nykil 1:7 och del av Nykil 1:3



Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Planomradet berors av riksintresset for utredningsomrade Gotalandsbanan:
Gotalandsbanan, Linkoping-Boras. Riksintresset bedoms inte paverka detta
projekt.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dir sarskild stor hdnsyn maéste tas.
Planen berér inte nagot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvéands for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller, Luft och
Dagvattenhantering.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Idag finns en byggnad inom planomradet och anvinds som forsamlingsexpedition
och inrymmer lokaler for barn och ungdomsverksamhet. Byggnaden ar i ett plan
plus souterrangplan mot Oster.

Ml ===

GAVEL MOT SODER

e
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Bild 5. Gavel som visar souterrdngplanet som vetter mot Gster.

= [] BE BE BE BHEE B

FASAD MOT OSTER

Bild 6. Gavel som visar souterrdngplanet som vetter mot oOster.

Ny bebyggelse

Ingen ny bebyggelse planeras inom planomradet utan endast en dndring av
markanviandningen for att gora befintlig verksamhet planenlig. Tanken ar att
anvianda souterrangplanet och en del av byggnadens 6vre plan till
forskoleverksamheten och resterande del for férsamlingens verksamhet dven
fortsattningsvis. Av detta skél infors bestaimmelse S, (férskola). Detaljplanen tar
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emellertid viss hojd for komplettering av huvudbyggnad och/eller med
komplementbyggnader genom att exploateringsgraden ar satt till 400 m3
byggnadsarea (idag dr huvudbyggnadens byggnadsarea ca 320 m3). For att
mojliggora fortsatt verksamhet for kyrkans forsamlingsverksamhet inf6rs dven
bestimmelse K (kontor) och R (samlingslokal). Tidigare bestimmelser B (bostidder)
och H (handel) bibehélls for att skapa flexibilitet infér framtiden. For att
mojliggora for forrad och dylikt har mojlighet till komplementbyggnad inforts pa
delar av planomradet. Féreskriven nockhojd for huvudbyggnad utgér ifran hojd pa
befintlig byggnad med viss marginal for att ge flexibilitet.

Utformning och gestaltning

Den befintliga huvudbyggnaden ar utford i traditionell stil med sadeltak och
trapanel. Inga sarskilda krav stills i den nya detaljplanen pa utformning och
gestaltning. Befintlig detaljplan saknar krav pa utformning och omgivande
villabebyggelse préglas av en stor variation i gestaltningen. En komplettering av
huvudbyggnaden skulle kunna utforas i traditionell stil sdvil som med moderna
uttryck och samtidigt med respekt utifrén niarheten och tillhorigheten till
kyrkomiljon.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Planomradet omfattas till stor del av naturmark med uppvéxta trad. Naturmarken
ligger ndgot upphdjt i landskapet, mitt emot kyrkogarden. Omrédet ar inhagnat och
anvands till forskoleverksamheten.

Planens genomforande innebir ingen foréandring av naturmarken men den kan
komma att iordningsstéllas/disponeras péd annat satt. Fortsatt anvindning kommer
dock vara forskolegérd.

Da omradet har en del uppvéxta trad har en tradinventering gjorts pa uppdrag av
kommunen, Enviro Planning 2022-04-04. Utredningen har utférts med
faltinventering och insamlande av underlag. Naturviarden har specificerats vad
géller trad och en Gversiktlig vitalitetsbedomning har gjorts.

w— InvEnteringsomrade

Bild 7. Oversikt inventeringsomrddet i lila, EnviroPlanning april 2022.
Ungefirligt planomrade markerat med rott.
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Resultatet av utredningen visar pa totalt 20 trad med en diameter pa 30 cm eller
grovre. Tre av dessa triad ar rodlistade (ask, starkt hotad) och tvé skyddsvirda trad
(jatteek samt haltrad av lind). Samtliga trid bedoms vara vid god levandsstatus.
Moss- och lavfloran pé traden var inte av storre intresse med undantag av
signalarten 16nnlav som fanns pa tva av traden.

De skyddsvirda traden ligger utanfor planomréidet och ingen reglering behovs i
detaljplanen.

Inventerade trad
Apel

Ask (EN)

Asp

Bjork

Ek

Lind

Lonn

o000 0O

Bild 8. Inventerade trdd enligt fardmarkeringar och inventeringsomrddet i lila,
EnviroPlanning april 2022.

Forskolegard

Enligt kommunens riktlinjer for friytor — forskolor och grundskolor (antaget av
barn- och ungdomsnamnden och samhéllsbyggnadsndmnden 2022) behover inte
enheter med farre dn 40 barn uppna en fast lagsta storlek pa sammanhaéllen friyta,
dock ska riktvirde for friyta (40 kvm) per barn uppnaés.

Enligt verksamhetsbeskrivningen for forskolan fran det tillfalliga bygglovet ar
inriktningen en verksamhet med 22 barn. Enligt riktlinjerna beh6ver 22 barn en
friyta om minst 880 kvm. Enligt planforslaget sikerstills en majlig friyta om drygt
2500 kvm. Diarmed ar ytan vil tilltagen for mangden barn som verksamheten idag
ar utformad for. Genom att byggritten i den nya detaljplanen medger en nagot
storre byggnad dn den befintliga och tillgdngen pa mojlig friyta racker till betydligt
fler barn, finns dven mojlighet till utveckling av verksamheten utifrin dessa
aspekter.

Mark och geoteknik

Marken inom planomrédet bestar av morén och terrangen &r relativt plan med
undantag for en sénka pa Oster om byggnaden.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service. Vaster om
planomradet finns en mindre niarbutik.
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Sociala aspekter och trygghet

Omrédet bestar uteslutande av sméhus med egen tomt och dr som helhet tryggt och
vil anpassat for barnfamiljer. Plandndringen kommer inte innebéra négot tillskott
av invanare i omradet eller dndra fordelning mellan kvartersmark och allman
platsmark.

Barnperspektivet

Planens syfte ar att ge den befintliga forskolan mgjlighet att fortsitta sin
verksamhet permanent. Detta dr en positiv konsekvens av planen f6r barnen som
idag gar pa forskolan. Utan planen behover verksamheten avvecklas och barnen
som gar dar idag behover flytta till en ny férskola. Att 14gga ner en befintlig forskola
och flytta pa barn kan skapa oro och otrygghet. Det ar ocksa en fordel for barnen
att verksamheten ar lokaliserad i ndromradet.

Forskolans friyta ar cirka 1600 kvm och antalet barn som verksamheten kan ta
emot ar 22. Det ger en friyta per barn pa ca 7okvm vilket gott och vél f6ljer
kommunens riktlinjer. Garden har naturinslag med uppvaxta trad, Oppna grasytor
och nirhet till ytterligare natur direkt utanfor garden.

Det finns gang- och cykelvégar till forskolan och en busshallplats placerad direkt
norr om forskolan intill en gdng- och cykelvig.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik
Angoring till fastigheten sker idag fran Visattersvigen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet omfattar inga gator. Intill planomréadet gir vdag 621 som har en
gangtrottoar fran busshéllplatsen pa vigens sodra sida intill Nykil 1:7.
Gangtrottoaren fortsatter 1angs Visattersvigen som passerar vister om
planomradet och genom samhillet. Ovriga vigar kring planomradet ir sméskaliga
villagator utan separat nat for gdng- och cykel. Detaljplanens genomférande
medfor inga dndringar i gdng-och cykeltrafiknatet.

Kollektivtrafik

Busshéllplats finns i direkt anslutning till planomrédet lings lansvag 621.
Busshallplatsen trafikeras av busslinje 555 som gér mellan Link6pings resecentrum
och Haraldsbo. Detaljplanens genomférande medf6r inga dndringar i
kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angoring

I den véstra delen av fastigheten foreslas en rondell for himtning och lamning for
att undvika backande fordon. Parkeringsplatser for personalen foreslas i anslutning
till infarten.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bed6ms
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
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medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bed6mning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behdvas.

Buller

En bullerberdkning har tagits fram i samband med det tillfilliga bygglovet (2019)
dé forskolan ligger bredvid en trafikerad vag. Fastigheten ar forsedd med ett
bullerplank pé 1,3 meter mot vag 621 for att reducera ljudnivan. Berdkningarna
visar att i stort sett hela forskolegarden uppfyller gillande riktvarden pa hogst 50
dBA ekvivalent samt 70 dBa maximal ljudnivé. I berdkningarna finns bullerplanket
med. Resultatet visas nedan i bild 9 och bild 10.

[T ——

Ekvivalent ljudniva

Laeq (dBA)

== > 65
I s0- s
55- 80
B s0- s
== <=50

Bild 10. Maximal ljudnivd, Soundcon 2019.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Fastigheten Nykil 1:7 ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet leds via kommunala dagvattenledningar till det
mottagande vattendraget Lillin (Fettjestadsin). Vattendraget ar en klassad
vattenforekomst (WA49981583) med mattlig ekologisk status och dar kemisk
status i dagslédget inte uppnas pa grund av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver. PBDE och kvicksilver finns i for héga halter i alla svenska vattendrag pa
grund av atmosfarisk deposition. Méaléret for att uppné god ekologisk status,
miljokvalitetsnormen, dr 2027. Lillans huvudsakliga paverkanskallor ar
vandringshinder i form av dammar, fysisk paverkan fran jordbruk i form av
gravning och rensning, men dven naringsbelastning fran framférallt jordbruk och
till viss del sma avlopp. Dagvatten utgor inte en av de storsta enskilda
péaverkanskillorna f6r denna del av Lillan.

Andelen hérdgjord mark kan komma att 6ka lite inom planomradet. Inga problem
med hoga floden bedoms foreligga. Inga betydande problem med instdngt vatten
bedoms heller foreligga vid ett klimatkompenserat 100-arsregn. Nagon ny
bebyggelse planeras inte och omradet kan anses ha bra infiltrationsmajligheter
med mordnmark. Nagon dagvattenutredning har inte bedémts som nédvandig.

Dagvatten fran fastigheten bor tas omhand och renas i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy samt kommunens vigledning om hantering av dagvatten fran
kvartersmark. Det innebir att mangden dagvatten som uppstar pa fastigheten bor
minimeras och i forsta hand hanteras lokalt genom eget omhindertagande.
Information om dagvattenhantering som vander sig till privata fastighetsiagare
finns pd kommunens hemsida. Exempel pa dtgarder for att minska méangden
dagvatten fran fastigheten till anslutningspunkten till det kommunala
dagvattennétet ar regnvattentunna och minskad andel hardgjord yta

Fjarrvarme
Fjarrvirmeledningar finns inte utbyggda i Nykil.

El

Befintlig byggnad dr sedan tidigare ansluten till Tekniska verken Linképing AB:s
elnit.

Tele och opto
Utsikt Bredband AB har fiberledningar i niromradet.

Fastigheten Nykil 1:7 ar ansluten till Skanovas teleledningar som l6per norr om
fastigheten.

Avfall

Hushallsavfall himtas idag vid fastighetsgrins. Atervinning sker vid anvisade
platser (Atervinningsstationer). Detaljplanens genomférande foranleder ingen
forandring i befintlig situation.
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Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Detaljplanen tillgodoser bade det allminna intresset att mojliggora for barnomsorg
och det enskilda intresset att tillgodose behovet av forskoleplatser for den enskilde.
Detta tillsammans med att en val tilltagen utemiljo skapas innebér att planen
verkar for barnens basta. Planen bedéms inte ha nagra negativa konsekvenser for
vare sig det allménnas eller enskildas vidkommande. Nagra motstidende intressen
har inte identifierats.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen beriknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen dr preliminar och kan fordndras under planarbetets ging som en f6ljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Sommaren 2022
Granskning Hosten 2022
Antagande Vér 2023

Laga kraft Var 2023

Tidplan for detaljplanens genomférande
Genomforande enligt detaljplanen kan goras efter att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphéivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allméin plats
Inom detaljplanenens omrade finns ingen allmén plats.

Kvartersmark
Fastighetsdgarna ansvarar for skotsel av kvartersmark.
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Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for skotsel av de allménna ledningar som finns inom
planomradet.

Avtal

Ramavtal
Ett ramavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsdgaren till Nykil 1:7 for
att reglera forutsattningarna for framtagandet av ny detaljplan.

Exploateringsavtal
Det ar inte aktuellt att teckna exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetsdgarna inom planomréadet d& genomforandet endast avser kvartersmark.

Forskolegard

For att sdkerstilla att fastighetsdgaren till Nykil 1:7 ska kunna nyttja ytan for
forskolegard inom Nykil 1:3 kan antingen ett 1angsiktigt arrendeavtal tecknas
mellan parterna eller sd kan marken 6verforas till Nykil 1:7 genom
fastighetsreglering. Avtal mellan parterna ska vara tecknat innan detaljplanen
antas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Inom planomradet finns féljande fastigheter:

- Nykil 1:3 - privatagd
- Nykil 1:7 - 4gs av Slaka-Nykils pastorat.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att Nykil 1:7 och den del av Nykil 1:3 som planlaggs kan laggas
ihop till en fastighet. Om fastighetsdgarna kommer Gverens om att marken inom
Nykil 1:3 ska 6verforas till Nykil 1:7 ska en 6verenskommelse om
fastighetsreglering tecknas mellan parterna. Ansékan om fastighetsreglering
lamnas déarefter tillsammans med avtalet till lantmaéteriet som genomfor
fastighetsregleringen.

Gemensamhetsanldaggningar, fastighetssamverkan
Det ar inte aktuellt att bilda gemensamhetsanldggningar inom omradet.

Servitut och ledningsratter

Idag saknas formell rittighet for Nykil 1:7 att nyttja den kommunala fastigheten
Ullstorp 8:1 for in- och utfart till allman vag. Ett servitut som reglerar
forutsattningarna for nyttjande kan bildas.

Om marken inom NyKkil 1:3 ska 6verforas till Nykil 1:7 bor ett servitut eller en
ledningsratt bildas for att sdkerstilla att den optoledning som finns inom
markomréadet kan ligga kvar i sitt nuvarande lage.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och fastighetsigaren till
Nykil 1:7.

Kommunala investeringar och kostnader
Detaljplanens genomférande innebér inga investeringar eller kostnader for
kommunen.

Fastighetsbildning mm

Om Nykil 1:7 forviarvar del av Nykil 1:3 regleras ersattningen for markomréadet i
avtal mellan fastighetsdgarna. Fastighetsidgaren till Nykil 1:7 svarar for
forrattningskostnaden.

Om det ska bildas servitut ansvarar dgaren till Nykil 1:7 for att sddant avtal tecknas
och bekostar det.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgift bekostas enligt géllande taxa.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmailan enligt gillande taxa. Ingen
planavgift tas ut d& plankostnaden regleras via ramavtal.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet bdde inom detaljplanen och i omgivande omréaden.

Fjarrvirme
Fjarrvarmenit finns inte utbyggt i Nykil.

El
Tekniska verken AB ar huvudman for det allméanna el-natet och ansvarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

Tele
I omradet finns fiber/opto-kabel framdragen. Natdgare ar idag Skanova, Utsikt
Bredband, som kund finns det en valfrihet géllande anslutning.

Avfall
Avfallshantering ska hanteras inom kvartersmark.
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Tekniska utredningar

I samband med framtagandet av detaljplanen har ett antal tekniska utredningar
tagit fram. Dessa redovisas under kapitlet Ovrigt och rubriken Referenser och
rubriken Utredningar f6r detaljplanen.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark vatten och andra resurser genomféras en strategisk miljobedomning genom
att upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det
darfor goras en undersékning for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen
kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedémningarna ar preliminira och kan beh6va omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Detaljplanens syfte ar att komplettera markanviandningen med forskola for att
mojliggora fortsatt forskoleverksamhet inom omrédet.

Planomrédet dr beldget i Nykil och omfattar cirka 0,3 hektar.

Slutsats och stallningstagande

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 34§ behover
darfor inte upprattas.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomfoérandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedémd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behéva
omvirderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Skyddade omraden

Beskrivning av virden och risk for paverkan
Planen omfattas inte av ndgra Riksintressen eller skyddade omraden. Planen
bedoms darfor inte pdverka ndgot sdrskilt omrade.

Bedomning skyddade omraden
Planen bedoms inte pdverka nagra skyddade omraden dG omrdadet inte omfattas
av ndgot sadant.

Miljokvalitetsnormer

Beskrivning av status och risk for paverkan
Planen ligger inom omrade utsatt for buller fran vdg 621. Detta dr dtgdrdat
genom bullerskydd.

Bedomning — paverkan pa miljokvalitetsnormer
Planen bedoms inte pdverka ndgra miljokvalitetsnormer

Kéansliga omraden

Beskrivning av virden som ir extra kansliga for mer intensiv mark- och
vattenanvindning

Planen omfattar befintlig bebyggelse som endast kan komma att kompletteras i
liten utstrdckning. Omradet omfattas av ett regionalt kulturmiljoprogram. Fokus
hamnar, dock, pd andra sidan landsvdgen, 1 kyrkans ndrmiljé.

Bedomning av risk for paverkan pa kénsliga omraden
Foreslagen plan bedoms inte pdverka de hoga kulturvdrdena i néirheten. Planen
bedoms darfor inte pdverka extra kdnsliga vdrden.

Risk for allvarliga olyckor

Beskrivning av risker och eventuell paverkan
Inom planomradet finns inga objekt som kan orsaka allvarliga olyckor. Inte
heller i planomrddets ndrhet finns ndgra riskobjekt.

Bedomning av risk for allvarliga olyckor

Planen bedoms inte medfora risk for allvarliga olyckor.
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Gransoverskridande miljoeffekter

Beskrivning av risk for grinsoverskridande miljoeffekter
Da planen dr av mindre karaktdr och endast bekrdftar befintlig bebyggelse ger
den inte upphov till grdnsoverskridande miljoeffekter.

Bedomning av risk for betydande miljoeffekter i andra linder
Planen bedoms inte pdverka gransoverskridande miljoeffekter.

Betydelse for andra planers miljopaverkan

Beskrivning av betydelse for andra planers miljopaverkan
Daé planen dr av mindre karaktdr och endast bekrdftar befintlig bebyggelse ger
den inte upphov till miljépaverkan for andra detaljplaner.

Bedomning av betydelse for andra planers miljopaverkan
Planen bedoms inte pdverka andra planers miljopaverkan.

Miljoeffekternas omfattning

Beskrivning av miljoeffekternas sannolika omfattning
Planen bedoms inte ha ndgra miljoeffekter.

Bedomning av miljoeffekternas sannolika omfattning
Planen bedoms inte ha ndgra miljoeffekter.

Mojlighet att avhjalpa miljoeffekter

Beskrivning av i vilken utstrickning det dr mojligt att avhjilpa
sannolika miljoeffekter
Planen bedoms inte ha nagra miljoeffekter.

Bedomning av i vilken utstrickning det ir mojligt att avhjilpa
sannolika miljoeffekter
Planen bedoms inte ha ndgra miljoeffekter.

Betydelse for hallbar utveckling

Beskrivning av hur detaljplanen kan bidra eller motverka till hallbar
utveckling

Da planen dr av mindre karaktdr och endast bekrdftar befintlig bebyggelse
motverkar den inte en hdllbar utveckling. I och med att planen befdster befintlig
forskola kan den snarare bidra till en hdllbar utveckling 1 orten.

Bedomning av i vilken utstrickning detaljplanen kan motverka hallbar
utveckling
Liten

Planen som forutsittning for vissa typer av etableringar,
verksamheter eller atgarder

Beskrivning av detaljplanens omfattning
Planen befister befintlig verksamhet for en forskola av mindre omfattning.
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Mojliggor detaljplanen for nagon verksamhet som riknas upp i bilaga
till Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966)?
Nej

Bedomning av paverkan pa omfattningens och verksamhetstypens
paverkan
Liten
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Triadinventering for detaljplan f6r Nykil:17, EnviroPlanning daterad 2022-04-04

Trafikbullerberdkning Nykil forskola, Soundcon AB daterad 2019-12-09

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for landsbygden och smiorterna (antagen 2014)

Medverkande tjansteman

Christian Wintenby, planarkitekt och Projektledare f6r planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen (Treeline, underkonsult it PE)

Elisabeth Frostklinga, planarkitekt, Stadsplaneringsavdelningen (PE)

Lina Graf, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen (Svefa)

Ulrica Lindskold, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen
(Svefa)

Utover ovan namnda personer har en referensgrupp bestdende av sakkunniga
tjanstepersoner inom Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen och Tekniska
verken deltagit.

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellman, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen samt Emma Lofgren, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen.
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Plankarta
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Observera att detta dr ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:500.
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Planbestammelser

Féljande gdller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
— — — Planomradesgrins
— —  — ¢ — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (esL 4 kap. 55 punkt 2 och 115 punki 2)
S, Férskola
B Bostader
H Handel
K Kontor

|I| Samlingslokal
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK 4 kap. 61455 och 165 P8L)

Utnyttjandegrad
e, 400 Storsta byggnadsarea i m? (pec«xap. 115 punat 1
€, 50 Storsta byggnadsarea | m? for komplementbyggnad (=s.« kap. 115 punkt 1)

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med by@gnad (av 4 kep. 115 punkt 1 ach 165 punkt 1)

+ o+ F + 4+ + +
F o+ ++ + + + + +

Marken far endast férses med komplementbyggand (s « kap. 115 punkt 1 0cn 155 punkt 1)

Hajd pa byggnader och takvinkel

<00 Hogsta nockhdjd i meter esw s kap. 115 punkt 1 0on 185 punkt 1)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap. 5-8§§, 14-15§§, 17-18§§ och 21§ PBL)
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessforinnan, da del av planen kan genomfaras med stod av
forordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket. (PBL 4 kap. 21§)

UPPLYSNINGAR

Slutlig beddmning av byggnademnas form-, farg- och materialverkan(g kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen far
bygglovsprovningen.
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