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Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsndmndens beslut
om ansokt planbesked. Utredningen ska dven anvindas som underlag infor
eventuell fortsatt planldggning for berért omrade, men ar inte ett juridiskt
bindande dokument.

Bakgrund

Linkdping Cityhotell AB inkom 2022-10-06 med ansékan om planbesked for
fastigheten Eternellen 22. Syfte med ansokan ar att addera bostadsdndamal till
anvandningarna i befintlig plan, detaljplan 1441 frén 2009 som medger dndamaél
for hotell, vandrarhem och kontor.

Fastigheten, som ligger vid korsningen Drottninggatan/Klostergatan, innefattar
idag en byggnad dir verksamhet i form av ligenhetshotell bedrivs. Aven cirka tio
parkeringsplatser inryms inom fastigheten.

Planansokan innebar endast en féordndrad markanvindning och innebér darmed
att forandring av 6vriga delar av detaljplanen inte ar aktuellt.

Gallande planer

Detaljplaner

Detaljplan 1441 som vann laga kraft 2009-10-27, giller for den aktuella fastigheten
och medger andamal for hotell, vandrarhem och kontor. Detaljplanen géller dven
for delar av den intilliggande fastigheten Eternellen 17 som har &ndamal for
bostiader. De hojdbestammelser som giller i dagsldget ar Hogsta totalhojd (33,2
meter 6ver nollplan) och Hogsta byggnadshdjd (30,2 meter 6ver nollplan).
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Oversiktsplaner
Oversiktsplan for staden

Aktuellt omrade ar utpekat som "Tit stadsbebyggelse, blandad anviandning
bostidder/kontor/handel”.
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Utvecklingsplan for innerstaden

Fastigheten ligger inom innerstaden enligt Utvecklingsplan for Linkopings
innerstad som ar ett kommunalt styrdokument med syfte att genom strategier,
principer och inriktningar mgjliggora en utveckling for innerstaden som bidrar till
att den blir attraktiv, konkurrenskraftig och hallbar. Drottninggatan utpekad som
ett strategiskt strdk och kvarteren utmed gatan ar utpekade som “férnyelse i
befintlig struktur”.

Trafikplan for Linkopings innerstad

Drottninggatan dr en del av en storre strukturomvandling som Linkopings
innerstad star infor. Drottninggatan ar tankt att avlasta Storgatan genom att den
cykel- och kollektivtrafik som idag gar pa Storgatan flyttas till Drottninggatan.
Gatan kommer dven stdngas for genomfartstrafik mellan Djurgérdsgatan och
Repslagaregatan.

Utredning
Vagtrafikbuller

Hotell och andra korttidsboenden har inte samma krav som tillkommande
bostader nar det kommer till bullernivéer frén trafik. For bostader géller
trafikbullerforordningen (SFS:216). Enligt denna bor buller frén spartrafik och
vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Trafikbullernivierna lings med Drottninggatan ligger pa forhéllandevis hoga
nivaer och bullernivierna i fasaden uppnér 65-70 dBA ekvivalent ljudnivd, se bild
nedan. Detta kan innebéara att atgdrder maste vidtas i fonster och/eller fasad for att
hélla buller pa en godkind niva f6r bostadsandamal. Om denna grins dnda
overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrivs vid fasaden, och minst hélften av
rummen ska vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids
mellan 22.00-06.00 vid fasaden. Om en bostad ar hogst 35 kvm géller att buller
inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasaden. Notera att
trafikbullerforordningen innehaller mer viktig information och bér lasas i sin
helhet i samband med planarbetet.

Drottninggatan stir infor en trafikforandring och ska omdanas till bussgata. Gatan
planeras att byggas om 2024/2025, vilket innebar att konsekvenserna dnnu inte &r
kanda. Detta kan paverka ljudnivén och bor utredas vidare i ett kommande
planarbete.
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Luftmiljo

Drottninggatan ar en véltrafikerad stadsgata vilket medfor att luftmiljon kan utgora
ett problem. Luftmiljon kommer behova ses 6ver inom ramen for ett eventuellt
kommande planarbete, diar bland annat placering av friskluftsintag kan bli en viktig
faktor.

Friyta

I dagslédget finns en begriansad tillgéng till friyta. Friyta kommer behova tillskapas
inom fastigheten om bostdder mgjliggors genom édndrad markanviandning. Detta
kan t.ex. ske genom frikop av parkering for att kunna omvandla parkeringsyta till
friyta.

Trafik

Enligt Trafikplan for Link6pings innerstad kommer Drottninggatan omdanas och
bli en bussgata 2024/2025, samt forbattras for gang- och cykeltrafikanter. Gatan
kommer dven stangas for genomfartstrafik mellan Djurgardsgatan och
Repslagaregatan. Korsningen Drottninggatan/Klostergatan kommer att ses 6ver for
gang och cykel. Biltrafik till och fran fastigheten kommer dven fortsiattningsvis ske
pd samma satt som idag. Det vill sdga ingen in- och utfart frdn den s6dra sidan
(hotellets sida) av Klostergatan till Drottninggatan, utan huset angors soderifran,
se bild nedan.

Bil- och cykelparkering

I samband med dndrad markanvindning stiller parkeringsnormen andra krav pa
parkering och behovet av parkering kan komma att 6ka. Detta behover utredas i
planarbetet.

I dagsldget finns cykelparkering inom fastigheten. I samband med ett eventuellt
planarbete behéver behovet ses 6ver i relation till parkeringspolicyn och foreslagen
dndrad anvindning. Cykelparkering behover l6sas inom fastigheten.

Kulturmiljo
Byggnaden ar klassad som "byggnad av mindre kulturhistoriskt virde” i

byggnadsinventering genomford 2013-10-31.
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Natur

Strax utanfor fastigheten finns tva storre trad. Dessa trad bedoms inte paverkas av
anvandningsférandringen.

Geoteknik

Ingen bebyggelse tillkommer vilket innebar att fragan inte behover utredas
ytterligare.

Dagvatten och skyfall

Fastigheten ér till storsta del hdrdgjord och vatten kan bli stdende inom fastigheten
vid skyfall, med besviarande framkomlighet och eventuell risk for skada pa
byggnaden som f6ljd. I samband med ett eventuellt detaljplanearbete bor det
darfor ses 6ver om dagvattensituationen kan forbattras inom fastigheten.

Skyfall a

% 0,1-0,3m - Besvarande framkomlighet
B 0.3-0,5m - Ej mdjligt att ta sig fram med
motorfordon: Risk fér skada

7 M@ > 0.5 m - Stora materiella skador: Risk halsa-och liv

Markmiljo

I detaljplan 1441 konstateras att ndgon fororenad mark inte ar kédnd inom
planomréadet.

Utredningen som gjorts i denna forstudie ar inte en fullstindig genomgang av
berdrda forutsattningar och ingangsvirden. Vid start av ett detaljplanearbete
behover en analys av det aktuella utredningsbehovet goras.
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Stadsplaneringsavdelningens bedomning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sdrskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

* Vigtrafikbuller och eventuellt andringar i fasad eller fonster, samt ev
anpassning av ldgenhetsstorlekar eller planlésning.

e Parkering och cykelparkering

e Luftmiljo

e Friyta

»  Skyfall och dagvatten

Ansokan om att dndra markanvindning for att inkludera bostéder ar forenligt med
oversiktsplanen och bedoms bidra till 6versiktsplanens inriktning for innerstaden.

Stadsplaneringsavdelningen gor darfér den samlade bedomningen att det finns
skal att prova forslag till att andra markanvindning genom en detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen

Jonathan Holmsten
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