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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2023-01-20 Dnr SBN 2022-563

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Tallboda for Kallerstad 1:27

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Tallboda for Fastighet Kallerstad 1:27 tillats.

Arende

Peab Bostad AB har 2022-08-23 inkommit med begidran om ny detaljplan for
Kallerstad 1:27 1 Tallboda. Exploatdren kompletterade ansdkan 2022-10-19
med en Onskan att uppfora 6 punkthus mellan 4 till 6 vaningar samt radhus som
moter den befintliga villabebyggelsen norr om aktuellt omréde. Exploatoren
foreslar ocksa ett parkeringshus med mobilitetsfunktioner.

Inlimnat planforslag stimmer éverens med Oversiktsplanen for staden och
intentionerna i1 Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse Planbesked for Kallerstad 1:27- Beslut om planbesked
Planbesked Kallerstad 1:27 Utredning-Beslut om planbesked



Bakgrund

Fastigheten Kallerstad 1:27 ér cirka 1.4 ha, till stor del oexploaterad och
uppdelad i tvé skiften. Skiftet som ansdkan avser gransar till
smahusbebyggelse, batverksamhet, motell- och restaurangverksamhet, en
nedlagd bensinmack, naturomrdde med betesmark och en smal remsa
outnyttjad kommunal mark.
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Ro6da omraden visualiserar Kallerstad 1:27. Fastigheten bestar av tva skiften, ansékan avser det
norra.

P& fastigheten Kallerstad 1:27 har ett tidigare planarbete drivits for villor,
kedjehus och forskola som antogs 2006. Planen dverklagades av Nya Filbyter
Motell AB (Kallerstad 1:30) med anledning av att byggnationen skulle kunna
medfora inskrdnkningar i deras motell- och restaurangverksamhet. Vid
provning gav regeringen Nya Filbyter Motell AB ritt och planen upphévdes 1
januari 2008.

Ar 2009 gavs startbesked for Kallerstad 1:27 for provning av detaljplan
avseende flerfamiljshus. Planen avslutades bland annat pa grund av
bullerproblematik fran batverksamheten, Runi Marin, pa Kallerstad 1:31.
Bullerproblematiken kvarstar och behdver utredas av sokande innan ett nytt
planarbete kan paborjas. I en tidigare bullerberdkning har verksamheten
bedomts medfora bullernivder som ér svéra att 16sa om inte bullerkillan byggs
in eller flyttas.

Ar 2018 fick JM positivt planbesked for bostider gillande grannfastigheterna
Kallerstad 1:29 och 1:30. Aven dessa med krav att utreda bullerfrigan innan
planarbete paborjas.

Peab Bostad AB inkom 2022-08-23 med begidran om ny detaljplan for
Kallerstad 1:27. Exploatdren kompletterade ansékan 2022-10-19 med en
onskan att uppfora 6 punkthus mellan 4 till 6 vaningar samt radhus som méter
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den befintliga villabebyggelsen norr om aktuellt omrade. Exploatoren foreslar
ocksa ett parkeringshus med mobilitetsfunktioner.

Utredning
Vid planarbete beddms nedan utredas/studeras vidare:

o Mojlighet till flexibel anvdndning som bidrar till inriktningen for
stadsdelsnod som omradet &r utpekat som enligt Utvecklingsplan for
Link&pings ytterstad

e Placering och utformning av bebyggelse och utemiljoer

e Parkering och angdring till och inom omridet

e Dagsljus/Solstudie

o Trafikbuller

e Verksamhetsbuller. Bullerproblematiken kring batverksamheten
behover utredas innan planarbete paborjas

e Observationsavstand till miljofarlig verksamhet

e Utredning/ borttagning av eventuella cisterner samt miljoteknisk
markundersokning

e Dagvatten/Skyfall

e Observationsavstdnd till betesmark/djur

e QGronstrukturfrdgor och samband for rekreation och biologisk méngfald

¢ Biotopskyddad stenmur

e Behov av allmin plats, kommunala gator, eventuella investeringar for
okad trafiksdkerhet for gdende, cyklister och bilar.

Punkterna ovan &r inte en fullstindig genomgéng av utredningar/ bedémningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behover en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedomningen att det finns skil att
prova forslag till fortdtning av bostidder genom en detaljplan.

Avdelningen ser ocksa en fordel att planldgga Kallerstad 1:27 1 ett storre
sammanhang med kringliggande fastigheter som ocksé har positiva planbesked
dé en bittre helhet kan skapas och mycket kan samordnas. Vid start av
detaljplan for Kallerstad 1:29-30 och Paradiset 6 gors en slutgiltig bedomning
om dven Kallerstad 1:27 kan och ska inkluderas i det gemensamma planarbetet.
Bedomningen gors utifran radande forutséttningar och mojligheter som da
rader.
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Tid
Kan en detaljplan for Kallerstad 1:27 starta tillsammans med kringliggande
fastigheter bedoms detaljplanen kunna starta &r 2024 och slutforas som tidigast

ar 2026. Om Kallerstad 1:27 inte inkluderas bedoms planen som tidigast kunna
starta ar 2028 och slutforas 2030.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Jamstélldhetsaspekten bedoms som goda dar omradet foreslas bli varierat med
olika bostadsformer, nérhet till natur, goda kollektivtrafikmdjligheter, nérhet
till storre transportleder for bil och nérhet till livsmedelsbutik. Det dr viktigt att
stadsplaneringen frimjar god tillgdnglighet for alla. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gér eller cyklar.

Fler boende 1 omradet kan dven bidra till en mer levande och befolkad stadsdel,
vilket okar tryggheten och underlag for service och handel vilket &r positivt ur
jamstélldhetssynpunkt.

Barnperspektiv

Genomforandet av planen kommer sannolikt tillfora mer biltrafik till omradet
varfor det &r viktigt att tillskapa sékra dvergangar 6ver Grénsliden. Trafiken
inom planomradet foreslas begriansas genom att ett parkeringshus placeras 1
sOder for att halla omradet sa bilfritt som mdjligt. Den inre vigen foreslas som
angoring for radhusen. Viktigt att detta beaktas och att bilister till och fran
mobilitetshuset- inte tillats aka genom planomradet.

Planforslaget innebir tillskapande av 145 bostédder, vilket troligen medfor en
okning av antalet barn 1 omradet. Detta medfor i sin tur ett behov att se dver
och eventuellt tillskapa utemiljoer for barn inom ndromradet.

Vid planarbetet dr det sdrskilt viktigt att beakta trafikfragorna och tillskapande
av utemiljéer for barn, beaktas dessa fragor finns god forutsittningar for att
skapa en bra miljo utifran barnperspektiv.

Omradet har goda forbindelser med Linkdpings centrum, vilket gor det mojligt
for ungdomar att sjdlva ta sig till stadens centrala delar.
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Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedémer att
det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Den sokande ska undersoka buller och eventuella andra fragor kopplat till den
nidrliggande verksamheten pd Kallerstad 1:31 och dess pdverkan pa forslaget
innan ett planarbete startas. Detta gors med fordel tillsammans/ i dialog med
ovriga beviljade planbesked med samma behov.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Peab Bostad AB
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