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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska

se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder

inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000
Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller

genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medfora

betydande miljopéaverkan)
Grundkarta
Fastighetsforteckning *
Samradsredogorelse *

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linkoping pé Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2018-05-05). Planarbetet

startades ursprungligen i november 2014, men har avbrutits och startats om 2018-

05-05. Detaljplanen handldggs med standardférfarande. Planen befinner sig i

granskningsskedet. Tidplanen &r preliminir och kan fordndras under planarbetets
gang. Under samradet respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berorda.
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pé detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Samhillsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanen innebér att allmin platsmark park intill dagens &tervinningscentral
och hetvattencentral (kvarteret Nasseldjuret) planlaggs som kvartersmark for
teknisk anldggning. Detta gor det majligt att battre anpassa trafikforingen inom
atervinningscentralen.

Detaljplanen innebar ocksé mindre justeringar av granser och byggratter i
kvarteren Nisselsnaret och Nisslan sa att detaljplanen ska 6verensstimma med
befintliga forhallanden och for att underléatta byggbarheten inom omradet.
Detaljplanen innebir 4ven mindre justeringar av befintlig byggritt inom del av
Ullstimma 5:1. Befintliga ledningsdragningar siakerstalls med justerat u-omréde
och byggrittens utbredning ses 6ver med héansyn till eklandskapets vardekarna.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Linkoping fran 2010.
Detaljplanen ar ocksé forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Kommunen gor den
sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge

upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljébalkens 6 kap med
beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS2017:966).

Stadsplaneringsavdelningen

Sara Bergstrom

Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsndmnden har tagit ett beslut om att starta ett detaljplanearbete
for kvarteren Nisseldjuret, Nésslan, Nisselsnaret och Ullstimma 5:1. Bakgrunden
ar att Tekniska verkens atervinningscentral behéver omdisponera sina ytor for att
bittre hantera trafikforingen genom anlidggningen, d& besoksfrekvensen blivit
hogre dn vad anldggningen dimensionerats for. Flera av de nirliggande handels-
och verksamhetsfastigheterna har byggts ut pa ett sitt som avviker fran detaljplan.
Darfor omfattar denna detaljplan dven kvarteren Nasselsnaret och Nésslan, norr
om Virmevigen. Planen omfattar dven del av Ullstimma 5:1 dir det aterstar en
kommunéigd verksamhetstomt i mitten av planomradet. Har 6nskar kommunen
oka kraven pé gestaltning for framtida byggnation d& verksamhetsmarken ligger i
siktlinjen frén sé vil Brokindsleden som infarten till Harvestad. Det har dven
funnits behov av att sdkerstilla befintliga ledningsdragningar 6ver denna del av
fastigheten och se 6ver byggritten i relation till eklandskapets vardekarna.

Planens syfte

Syftet ar att prova en expansion av atervinningscentralen och hetvattencentralen i
Ullstamma samt att forbattra trafikféringen inom omradet (Nasseldjuret 1 och 2).
Vidare avser plandndringen att bekréfta befintliga forhallanden, reglera
verksamheters omfattning, skydda eklandskapets vardekéarnor och bidra med en
vialkomnande entré, med god arkitektur till omradet genom utbyggnaden av den
sista kvarvarande verksamhetsmarken.

Planens mal

Planen bidrar till att utvidga atervinningscentralen och hetvattencentralen i
Ullstamma samt att forbattra trafikféringen i omradet.

Detaljplanen utformas si att den 6verensstimmer med verkligheten for att
underlitta fastighetsregleringar och lovarenden. Inom planomrédet finns en d&nnu
inte exploaterad verksamhetstomt, som genom justering av bestimmelser blir
lattare att ta i ansprak och samtidigt blir en vilkomnande entrébyggnad for
omradet.

Detaljplanen ska ocksa sdkra att omfattning av verksamheter och handel stér i
proportion till trafiknétets kapacitet och att de befintliga naturvardena i omradet
fortsatt vérnas och tas tillvara.
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Plandata

Planomrédet ar beldget i Ullstimma, ca 6,5 km sydost om Link6pings centrum.
Omradet har god tillginglighet till det 6vergripande trafiknétet da det ligger intill
Brokindsleden. Omradet nas via Brokindsleden, Virmevégen och Fjarrvarmevigen.

Planomréadet ir ca 7,5 ha stort och bestar av sju fastigheter: Nésseldjuret 1 och 2,
Nasslan 1 och 2, Nasselsnaret 1 och 2 samt delar av Ullstimma 5:1.
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Ovanstdende bild visar de befintliga fastigheterna som omfattas av detaljplanen.

Markagoforhallanden inom planomradet:
Nisselsnaret 1

Nisselsnéret Fastighetsforvaltning AB

Nisselsnéret 2 Palett Fastighetsforvaltning i

Linképing AB

Naésslan 1 Blomstertorget i Linkoping AB

Nisslan 2 AA Properties Linképing 1 AB

Nasseldjuret 1 Tekniska verken i Linképing AB

Nisseldjuret 2 Link6pings kommun

Ullstamma 5:1 Link6pings kommun
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Detaljplanen har stod i 6versiktsplanerna Fordjupad oversiktsplan for Ullstamma,
Mojetorp och norra Sturefors (2006) och Oversiktsplan for staden Linkoping
(2010).

I fordjupningen av o6versiktsplanen for Ullsttmma, Méjetorp och Norra Sturefors
(antagen av kommunfullméktige 2006-12-11 § 238) anges mark- och
vattenanvindningen inom planomradet som omréde fér handel och service,
atervinningscentral och hetvattencentral. Vardekarnor ingéende i eklandskapet
markeras samtidigt.

3 J A m .
Utsnitt ur Oversiktsplanen for Ullstdimma, Méjetorp och Norra Sturefors (t.v.)

och Oversiktsplan for staden Linképing (t.h.)

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkdping 2010 och ér
markerat som “Utvecklingsomrade for handel” (H3) samt ”Stérande verksamheter
eller av andra skil olampliga att placera centralt”. I 6versiktsplanen redovisas
markanvindningen i en liten och grov skala.

Vidare omfattas planomradet av Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad som
antogs 2022. I denna plan ar aktuellt planomrade for Nasseldjuret 1 m.fl. (denna
plan) utpekat som stadsdelsnod fér omradet Mojetorp (Ullstimma och Harvestad).
P4 sikt bor stadsdelsnoderna utvecklas till mer kompletta stadsdelsnoder med
bland annat mer offentlig service, utvecklade attraktiva offentliga rum och stiarkta
grona kvaliteter. Utvecklingsplanen ersatter inte den fordjupade 6versiktsplanen,
utan planerna ska lasas parallellt.
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Detaljplaner

For del av Nisslan 1 och 2, Nésselsnaret 1 och 2 samt del av Ullstimma 5:1 géller
DP 1436 som vann laga kraft 2 juli 2009. Allmén platsmark inom omradet ar
planlagd for natur, park, lokalgata samt uppsamlingsgata. Kvartersmarken ar
planlagd for handel, handel ej livsmedel, icke stérande industri och kontor. En liten
del av kvartersmarken ar planlagd for foreningsverksamhet (det numera
bortflyttade torpet “Lenastugan”) och en liten del ar planlagd for
transformatorstation.

For Nasseldjuret 1 och 2 giller DP 1303 som vann laga kraft 18 juni 2003.
Kvartersmarken ar planlagd for teknisk anlaggning. Allmén platsmark ar planlagd
for natur.

For del av Ullstimma 5:1 géller DP 866 som vann laga kraft 14 december 1989.
Allmén platsmark ar planlagd for park.

DP 866 1989-12-14

Bilden visar detaljplaner och delar av detaljplaner som ingdr i aktuellt
planomrdde (innanfor svart streckad linje) och ddrmed sldcks ut av denna
detaljplan.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Planomréadet ligger inom omrade for riksintresse naturvard. Riksintresset bedoms
ej paverkas negativt av foreslagen detaljplans genomforande. Foreslagen
markanviandningen har stéd i planeringsunderlag for kommunen.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3 kapitlet miljobalken.

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet ligger inom influensomradet kring Saabs flygplats, vilket innebar att
ett krav pa hinderfrihet ner till en h6jd av +97,4 m (m.6.h.). Inom planomradet
finns Tekniska verkens hetvattencentral vars 50 m hoga skorsten nar en hojd av
+122 m. D4 anlidggningen ar uppford i borjan av 1990-talet dr den sedan tidigare
kiand och accepterad av flygplatsen. I 6vrigt medger detaljplanen inga objekt som
overskrider kravet pa hinderfrihet.

Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard, eklandskapet Linképing-
Atvidabergs, ett 4500 ha stort jord- och skogsbruksomréde som #r norra Europas
storsta ssmmanhéngande eklandskap. I de centrala delarna av planomrédet finns
sedan tidigare en skogsdunge som bestar av 16vskog med inslag av ekar och vixter.

En andra virdekirna for eklandskapet ingar/gransar till omradet och beror éker-
och hagmark. All vegetation inom de utpekade virdekidrnorna som ar visentliga for
bevarande av eklandskapet bor behallas. Naturviardena i riksintresseomradet som
helhet bedoms inte paverkas av foreslagen detaljplan, eftersom planen i stort sett
inte innebar nagra ytterligare ingrepp i eklandskapet i jamforelse med géllande
planer.
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Ekmiljé inom planomrddet som utgor en vdrdekdrna i riksintresset Linkopings
och Atvidabergs eklandskap (foto Metria).

4 kap. Sarskilda bestimmelser for hushéllning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn méste tas.
Planen berér inte nagot sidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande bedéms inte medf6ra att normerna f6r luft och buller
overskrids. Planforslaget bedoms inte heller paverka mgjligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten. Se vidare kapitel Miljo- och riskfaktorer.

7 kap. Skydd av omraden

I 7 kapitlet regleras skyddande av natur s& som strandskydd, biotopskydd,
naturreservat, natura 2000 m.m. Planomradet ligger inom sekundar skyddszon
inom Stangans vattenskyddsomrade.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Nisseldjuret 1 finns idag en oljeeldad hetvattencentral med
skorsten och oljecistern. Hetvattencentralen anvinds under korta perioder
vintertid for tillskottsvirme vid hog virmeforbrukning och som avbrottsreserv.
Oljecisternen ar och skall vara tillgidnglig med 24 m lastbil. Trafiken till nuvarande
verksamheter ir ringa.

Inom fastigheten Nisseldjuret 2 finns en atervinningscentral for hushéllens
grovavfall, forpackningar och miljofarliga avfall. Befintliga byggnader for
dtervinningscentralen anvands for personalutrymmen samt inlimning av visst

avfall.

Hetvattencentralen och dtervinningscentralen ges markanviandningen Tekniska
anldggningar, E. Detta 4r samma anviandningsbestimmelse som omradet har i nu
géllande detaljplan, det ar ocksa den bestimmelse som &r avsedd att anviandas for
avfallshantering och virme m.m. (PBL 4 kap. 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2).

Tekniska verkens hetvattencentral — Atervinningscentralen i Ullstimma
for hushdllens grovavfall.

Langs Fjarrvirmevagen ligger flera verksamheter. Omradet innehéller handels- och
serviceforetag av sallankopskaraktar som normalt inte finns i stadsdelscentrum,
utan som istéllet kan finnas inom nagot av kommunens storre
verksamhetsomraden. Exempel pa verksamheter langs Fjarrvirmevagen ar
handelstradgard, byggvarubutik, bilvirdsanldggning, bilverkstad m.m.
Detaljplanen medfor justeringar i de delar dar befintliga forhallanden avviker fréan
underliggande planer. Den tidigare anvindningsbestammelsen J1 icke stérande
industri har bytts ut mot Z verksamheter. Detta for att mojliggora for en eventuell
framtida etablering av smadjursklinik inom planomrédet och sikerstalla att
omrédets nuvarande karaktir av externhandel och verksamheter bevaras och inte
gér mot en tydligare industrikaraktir. I 6vrigt planldggs kvartersmarken for
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verksamheterna med Handel (dock ej livsmedel) och Kontor (PBL 4 kap. 58 punkt
3 och 11§ punkt 2). Detta innebar att den nya detaljplanen bekriftar de befintliga
anvindningsbestimmelserna och dirmed sikerstiller omradets befintliga karaktar
och de befintliga verksamheternas fortlevnad ur plansynpunkt.

Bebyggelse i form av verksamheter i planomradets vdstra del.

Befintlig bostadsbebyggelse med framst enbostadshus, radhus och parhus gransar
till planomradet i vister och i soder med ett avstand om ca 150 meter respektive
200 meter. Norr om planomrédet vann en detaljplan for nytt bostadsomrade
lagakraft 2018.

Ny bebyggelse

Planen medger en expansion av den tekniska anldggningen med
atervinningscentral 6ster om befintligt omrade. I gillande detaljplan for del av STG
4990 (Hetvattencentral i Ullstimma) fran 1989 dr marken reglerad som parkmark.
For att marken dar den tekniska anldggningen ligger ska kunna utdkas behover en
ny detaljplan upprittas. Anledningen till att Tekniska verken vill utoka sitt omrade
ar till stor del for att man vill disponera om ytorna inom &tervinningen och darfor
forflytta den 6ppna ytan kring hetvattencentralen dsterut, s att det gar att vinda
dimensionerande 24 m lastbilar inom omradet.

Behovet av ny bebyggelse inom atervinningscentralen ar begransad. Den nya
detaljplanen kommer inte medge négon utokad byggritt, diremot behéver
markens anvindning regleras for att mojliggéra ovanstaende expansion.

Byggbarheten for det idag obebyggda omrédet i korsningen Varmevigen/
Fjarrvirmeviagen kan inte anses paverkas namnvirt av foreslagen detaljplan.
Liksom i det 6vriga verksamhetsomradet sa har den tidigare bestimmelsen J1 icke
storande industri bytts ut mot Z verksambheter, for att majliggora for en eventuell
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smadjursklinik och sikerstilla att omradets handels- och verksamhetskaraktar
bevaras. Bebyggelsen som medges ar handel, ej livsmedel, verksamheter och kontor
med en hogsta nockh6jd om maximalt 10 meter inom den storre byggratten och en
hogsta nockh6jd om maximalt 4 meter inom den mindre byggratten. Den mindre
byggratten har minskats nagot ytterligare till f6ljd av att befintliga u-omraden
behovde justeras efter befintliga ledningsdragningar. Vilka har visat sig uppta en
storre bredd genom verksamhetsomréadet 4n vad som har varit redovisat i tidigare
detaljplan. En egenskapsbestimmelse om skydd m, har lagts till i plankartan infor
antagande med syfte att mojliggora uppforandet av tillexempel stiangsel for delar av
fastigheten. En liknande bestammelse m, har inforts inom den 6stra delen av
Nisseldjuret 1.

Ovriga mindre justeringar fran gillande detaljplaner till foreslagen detaljplan
medfor ingen ny bebyggelse.

Utformning och gestaltning

Planomradet ar till storsta del utbyggt, det ar endast det obebyggda omradet i
korsningen Varmevigen,/ Fjarrvirmevagen som aterstir. Denna markyta ligger
centralt placerat i omrédet och ligger dels i blickfdnget nir man kommer in i
Linkoping soderifran, samt niar man kor in i omradet. Med detta vl synliga lage i
atanke, samt att det dr den sista kvarvarande markytan i omradet f6r bebyggelse, ar
kommunens intention att den byggnad som uppfors ska ha ett hogre arkitektoniskt
varde, med huvudentré och en vilkomnande fasad i riktning mot infarten i sydvast
(PBL 4 kap. 16§ punkt 1).

Tillganglighet

Utformning av markytor och byggnader forutsitter en god tillgdnglighet for
personer med nedsatt orienterings- och rorelseforméaga. Nar utformningen av
respektive fastighets entréomrade inklusive gangvigar, handikapparkeringsplatser,
angoringsplatser, skyltning och belysning méaste dgnas sirskild omtanke.
Granskning av hur tillgingligheten tillgodoses inom respektive fastighet och
byggnad sker inte i planskedet utan i en senare bygglovsprévning.

Omfattning av lovplikten

I plankartan finns en generell bestimmelse, Startbesked for ytterligare
byggnation inom planomradet far inte ges forrdn skyfallshanteringen dr sdakrad.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att utbyggnad av planomrédet i enlighet
med detaljplan inte sker forrdan foreslagna atgirder for skyfallshantering pa
kommunalmark ar genomforda. Detta i enlighet med Skyfallsutredning, Ndsslan,
Nisselsndret och Ndsseldjuret med omgivning, Link6pings kommun, framtagen
av Ddmningsverket AB 2021-05-12 rev 2021-09-17 version 1.2. Utover de
foreslagna atgarderna pd kommunalmark, ska det anldggas ett underjordiskt
makadammagasin i enlighet med PM Ullstimma AVC, dagvattenutredning
framtagen av MVG Ostergétland AB. 2019-10-07, rev 2020-01-29. Detta ir dock
inte kopplat till bestimmelsen om lovplikt.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Planomréadet ligger inom riksintresset for naturvard och innehaller en viardekiarna

for det riksintressanta eklandskapet. Vardekarnan ligger inom fastigheten

Ullstamma 5:1 och ar planlagd som allmén plats (NATUR) och utgor en vardefull

rekreationsmiljé inom planomradet. Tillsammans med 6vriga virdekiarnor och den
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tita ekplanteringen vid atervinningscentralen inom fastigheten Nasseldjuret 2,
bildar dessa ett ssmmanhéangande strék for spridning av arter och for rekreation.
Det torp (Lenastugan) som tidigare legat i ekdungen vister om
atervinningscentralen ar numera bortflyttat till Landeryds hembygdspark. Platsen
dir torpet legat bedoms svarutnyttjad och marken ar bast 1ampad att inforlivas i
omgivande naturmiljo.

Inom atervinningscentralens omréade finns en mindre ekdunge. I underliggande
detaljplan har dungen givits skyddsbestimmelser. Bestimmelserna rorande mark
och vegetation har setts 6ver, vilket har resulterat i, n1- Trdd far inte fdllas.
Atgdrder som kan skada trdden far inte vidtas. Undantag gdller for dtgdrder till
folid av naturvdrdsskil eller sikerhetsskdal.

Bestammelsen n1 giller for ekdungen inom tervinningscentralens omréde. Den
syftar till att sdkerstélla ekdungens bevarande och biologiska utveckling, men
aterfinns dven inom prickmarken mellan den obebyggda byggritten och
naturmarken inom Ullstimma 5:1. Syftet med bestimmelsen &r att forhindra
averkan pé triaden till foljd av att t.ex. 6verhdangande grenar ségas ner.
Bestimmelsen ar kopplad till marklovplikt for fallning av trad, a,- Marklov krdvs
for atgdrder pa trad, eller fdllning av trdad som omfattas av
egenskapsbestdmmelsen n;.

I samband med det planarbete som gjordes for nu gillande detaljplan for
bebyggelsen lings Fjarrvarmevigen, (Detaljplan for del av Ullstamma 5:1
(Mojetorp vaster) i Mojetorp, laga kraft 2009) togs det fram en
Naturvirdesinventering och konsekvensanalys (Nardus 2008), samt en skotselplan
for vegetation inom kvartersmark (Nardus 2009). Naturviardesinventeringen
gjorde en bedomning av hur omréadet kunde exploateras i forhallande till
ekmilj6erna.

Ekdungarna kring Vastra Mgjetorp ligger tillrackligt nara varandra for att fungera
som ett ssmmanhingande ekomréde. Kontakten mellan dem har dock varit i behov
av forstarkning. Darfor har mark avsatts for stédplantering av ek vister om
atervinningscentralen, strax norr om Varmevagen. Ek har planterats pé en del av
detta omréde, och kommunen har for avsikt att skota omradet for att fortsatta
starka kopplingen. For att naturviardena i eklandskapet ska bevaras utfor
kommunen regelbunden skotsel och réjning.
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Ekdunge inom
Gtervinningscentralens
omrdde, med
bestammelse n1

Bild over planomradet, som visar foreslagna dtgdrder kopplat till naturvdrdena.

For att gynna ekarna inom planomradet upprattades dven en artanvisning av
Nardus, vilken anger ldmpliga trad och buskar som bor planteras inom
kvartersmarken samt inom den mark som gransar till befintliga ekbestand.

Link6pings kommun planterade i
samband med exploateringen en rad med
ekar langs Brokindsleden. Ekraden
placerades inom kvartersmark i enligt
med detaljplanen. Flera fastighetsidgare
har sedan kommunen sélt tomterna
beskurit ekarna kraftigt, vilket gor att
traden i vissa delar ar i daligt skick.

I Nardus analys har den utbyggnad, som
nu ir i princip helt genomford, bedomts
forenlig med naturvardsintressena.
Skotsel och kompletterande plantering
har varit viktiga forutsiattningar for
bedomningen. Denna detaljplan ger
samma forutsattningar att skota de
berérda naturomrddena och fortsitta att  Ekar planterade lings Brokindsleden,
stirka de biologiska viardena. inom kvartersmark.

Mark och geoteknik

Geotekniska undersokningar i omrédet har genomf6rts i samband med tidigare
detaljplaneldggning samt tidigare projektering. Detaljerad grundundersékning har
gjorts i samband med byggandet av hetvattencentral och oljecistern. D& ingen ny
mark tas i ansprék for byggnation har Stadsplaneringsavdelningen inte gjort ndgon
ny utredning.
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Storre sammanhangande leromraden forekommer huvudsakligen i denna del av
Ullstimma. Leran ir fast lagrad men en zon med halvfasta lerlager med mer &n 1,0
meter maktighet finns i omradet. Den halvfasta leran 6verlagras av ett i allménhet
1,5—3,0 meter tjockt torrskorpeskikt.

Grundvattennivan har uppmétts ligga mellan ca 1 till 1,5 m under mark.
Fastmarkspartierna med i huvudsak friktionsjord i markytan utgér i huvudsak
instromningsomraden for ytvatten. Utstromning av grundvatten sker mot lagre
liggande omgivande mark. Fastmarkspartierna avgransas i regel av grundare diken
mot omgivande dkermark. Planomradet bedoms inte paverka angridnsande
vegetation eller naturmiljoer.

Kulturmiljo och arkeologi

Arkeologi

Arkeologiska undersokningar har genomforts i samband med tidigare planarbeten i
omradet. Inga fornldmningar berors av foreslagen detaljplaneldaggning.
Fornlamningar forekommer séder och norr om foreslaget omréde. En stenstrang
registrerades i norra delen av planomradet i en arkeologisk utredning etapp 2, som
genomfordes dr 2008. Kommunen begirde da tillstdnd av lansstyrelsen att grava
bort denna stenstring. Detaljplanen omfattar inga kulturmiljéer utéver dessa.

Offentlig och kommersiell service

Omrédet innefattar befintlig offentlig service med Ullstimma atervinningscentral
for hushallens grovavfall, vilken med detaljplanens genomfoérande kan permanenta
den utokning som gjorts Osterut, nir hetvattencentralen far en ny vandplan.

Planomréadet innefattar befintlig kommersiell service med exempelvis
byggvarubutik, handelstradgard och bilvardsservice. Detaljplanen underlattar
byggbarheten for omradet mellan fastigheterna Nisselsnéret och Nisseldjuret,
genom en justering av byggrattens form. Denna tomt dr den sista kvarvarande
verksamhetstomten i omrédet som kommunen inte salt.

Sociala aspekter

Planomradet ar beléget i Ullstimma, ca 6,5 km sydost om Linkopings centrum.
Omrédet omfattar kommersiell och offentlig service. Inom planomrédet finns inga
bostdder. Vister om Brokindsleden samt sydost om planomradet ligger
bostadsomraden med frimst enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus. Totalt
har Ullstimma ca 1900 invénare.

Inom planomrédet finns naturmark med ekar tillhérande Linkopings eklandskap.
Det gar mindre stigar genom naturomradet, som fungerar som rekreationsomrade.

Omrédet har god tillganglighet till det 6vergripande trafiknitet da det ligger soder
om Vardsbergsvigen och 6ster om Brokindsleden. Gang- och cykelvignitet ar
utbyggt genom och kring omrédet.

Barnperspektivet

Det finns inga platser avsedda f6r barn inom planomradet idag och det tillskapas
heller inga platser for barn inom planomrédet. Idag gar det gang- och cykelstrak
genom planomréadet som b.la. har Harvestadskolan som malpunkt. Dessa strak
paverkas inte av det nya forslaget till detaljplan.
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Trygghet

Planomradet befinner sig i Ullstaimma, vilket ar LinkOpings sodra
ytterstadsomrade. I utvecklingsplan for Linkopings ytterstad som véntas antas
kvartal 1 2022 sa ligger omrédet i det som pekats ut som Ullstaimma och
Harvestads stadsdelsnod. Linkopings stadsdelsnoder ska utvecklas med en hog
koncentration av bostidder, samt basutbud av verksamheter samt annan offentlig
och kommersiell service for omgivande stadsdelar.

Planomradet ar redan idag ett mindre externhandelsomréde, men i néara anslutning
till Harvestadskolan och bostadsomradena i Ullstdimma, vilka framst bestér av
sméhus i form av radhus och villor. Det gar idag ett gdng- och cykelstrdk genom
omradet i s vil nordsydlig, som Ostvastlig riktning, vilket troligtvis medfor att det
ror sig en del personer genom omradet dven efter handelns 6ppettider. Detta borde
kunna bidra med en 6kad trygghetskinsla da méalpunkterna for dessa strak ar
bostader och skola, med tillhorande idrottsomréde. Planforslaget medfor ingen
paverkan pé befintlig trafikstruktur. Beroende av vilken typ av verksamhet som
etableras pé den sista kvarvarande tomten sa finns det mojlighet att locka fler
personer till omradet under en storre del av dygnet.

Jamstalldhet och mangfald

Detaljplanen innebir en mindre utbyggnad av befintlig dtervinningsstation och
hetvattencentral, samt ett bekraftande av befintlig handel och service i anslutning
till omgivande befintliga och planerade bostadsomraden. Detta innebar en viss
okad servicegrad och indirekt ett 6kat underlag for kollektivtrafik med minskat
bilberoende. Kommunikationsytor utfors éverblickbara och vil upplysta. Detta
giller sarskilt inom och i anslutning till gdng- och cykeltunneln.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomrédet griansar i viaster mot Brokindsleden, vig 687. Denna ar for ndrvarande
hastighetsbegriansad till 80 km/h forbi planomradet. Trafikmiangden berdknas 6ka
itakt med att invénartalet i kommunen 6kar. Planomradet har berdknats alstra
1200-4000 fordon per dygn beroende pa vilka verksamheter som etableras.
Varmevigen kan dessutom erhélla cirka 2000 fordon per dygn fran bostader i
naromradet enligt den fordjupade 6versiktsplanen.

Varmevigen, som har en hastighetsbegriansning pa 40 km/h ansluter mot
Brokindsleden (vig 687) med en cirkulationsplats vilken dven kopplar ihop
bebyggelseomraden oster och vister om Brokindsleden. Parallellt med och s6der
om Viarmevigen har en gang- och cykelvag byggts till planomradet med en
planskild korsning under Brokindsleden.

Hojdsattning av gatorna inom planomradet har sikrats som bestimmelser pa
plankartan och vindplanen i planomradets nordvéstra del har justerats i
plankartan utifran hur den ar byggd i verkligheten.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns det ett lokalt gadng- och cykelstrak langs Fjarrvirmeviagen
och Varmevigen. Detta forbinder planomrédet med kringliggande bostadsomraden
och overgér norrut till ett huvudcykelstrak som leder vidare mot centralare
stadsdelar. Ge-vigen langs med Fjarrvarmevigen ar i dagslédget ca 2,5 m, vilket ar
smalare dn kommunens nuvarande standard for gemensam gc-vig om 3m. Det
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finns inte mojlighet att avsitta mer yta for vig och ge-vég i detaljplanen. Gatan
begrinsas av privatdgd mark i sydvist och viardekirna for eklandskapet i nordost.

Syftet med detaljplanen ar heller inte att utveckla befintlig infrastruktur i
planomradet. Disponeringen mellan bilvdg och gec-véig av ytan planlagd for GATA i
detaljplanen far darfor ses 6ver av kommunens Trafik- och gatuenhet. Langre upp
pé Varmevigen gor kommunen satsningar med sékrare passage for gdende och
cyklister.

Kollektivtrafik

Landsortsbussar trafikerar Brokindsleden mellan Sturefors/Brokind och
Link6ping. Héllplatsldgen finns s6der om rondellen direkt sydvist om
planomradet.

Parkering och angoring

All parkering ska ske inom den fastighet som alstrar parkeringsbehovet.
Kommunen tillimpar foljande behovstal riknat i antal parkeringsplatser per 1000
kvm bruksarea: Handel 15 platser, kontor 10 platser och industri (verksamheter) 9
platser. De verksamheter (utéver Tekniska verkens anldggningar) som idag bedrivs
inom planomradet faller inom denna kategori

Inom respektive fastighet ska tillrackliga ytor finnas for cykelparkering enligt
kommunens riktlinjer. Detta innebir, per 1000 kvadratmeter bruttoarea, 23 platser
for handel, 18 platser for kontor samt 10 platser for industri (verksamheter).

Befintliga verksamheter har idag markparkering inom respektive fastighet. Vad det
giller den kvarvarande obebyggda verksamhetsomradet sa upptar byggritten
endas en mindre del av ytan och det finns dirmed mycket utrymme kvar for att
16sa erforderliga parkeringar i markplan, med infart fran Fjarrvarmevégen.

Parkeringsbehovet for den obebyggda verksamhetsmarken beriknas uppga till som
mest 30 bilplatser och 23 cykelplatser.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pd miljon, hdlsan och hushéallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behévas.

Da planens genomforande i stort sett innebér att pagdende markanvandning
bekriftas innebir dess genomforande relativt sma konsekvenser. Konsekvenser av
befintliga verksamheter har bedomts i samband med prévning av underliggande
detaljplaner.

Planens genomforande bedoms inte medfora nagra sociala konsekvenser. I
samband med tidigare planprévning infér utbyggnaden av verksamhetsomradet
bedomdes ett 6kat handelsutbud som positivt for de narbeldgna bostadsomradena.
Aven det numera utbyggda ging- och cykelviignitet genom omradet bedomdes ha
positiva sociala effekter. Dessa bedomningar ar fortfarande aktuella.
Handelsetableringarna och &tervinningscentralen ger sédra Linkoping ett mer
lokalt alternativ till motsvarande externt utbud norr om staden. Samtidigt innebar
verksamheter och handel av det slag som etablerat sig att biltrafiken inom och till
omréadet blir relativt stor. Detta paverkar tryggheten, trafiksakerheten och
luftmiljon pa ett negativt satt pa den lokala nivén.
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Den handel och de verksamheter som detaljplanen medger bedoms inte medféra
négra patagliga negativa miljokonsekvenser for sin omgivning. UtGver
trafikalstringen.

Hetvattencentralen och dtervinningscentralen &r redan utbyggda.
Atervinningscentralen och hetvattencentralens omgivningspaverkan har bedémts i
tidigare planarbeten. Atervinningscentralen medfor liksom handeln en 6kad
biltrafik och ett visst buller fran maskiner och containrar. Hetvattencentralen
anvands inte kontinuerligt, utan fraimst vid 6kat behov under kortare perioder med
stark kyla eller driftstérningar. Den mark som tillfors hetvattencentralen ska
anvandas som vandplan relativt sallan och i 6vrigt inte anvandas for ndgon
verksamhet.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Atervinningscentralen ir anmilningspliktig enligt miljobalken. Miljdavdelningen
gor tillsynsbesok vart annat ar for att kontrollera efterlevnaden. Det finns ett beslut
frn 2003, i vilket miljonamnden med stod av 26 kap 9 § miljobalken (1998:808)
och i enlighet med 2 kap 2, 3 §§ samma lag foreldgger Tekniska verken i Linkoping
AB, att vidta atgarder for att minska verksamhetens péverkan pa manniskors halsa
och miljon.

Bland dessa atgirder kan foljande anses ha koppling till MKN:

= Avfall skall hanteras sa att mark, vatten eller avlopp inte férorenas och sé
att storande lukt eller damm inte uppstar.

»  Containern for insamling av hushallens farliga avfall skall hallas 1ast nar
den inte ar under uppsikt.

» Eventuellt spill av flytande farligt avfall skall uppsamlas och omhindertas
s att avrinning inte sker till mark. Absorptionsmedel ska finnas
tillgangligt. De olika avfallsslagen skall forvaras vil atskilda och sa 1dngt
mojligt i uppmaérkta karl.

»  Verksamhetsutovaren skall arligen redovisa vilka mangder farligt avfall
som har mellanlagrats under aret samt var avfallet slutligen behandlats.

»  VerksamhetsutGvaren méste halla sig informerad och se till att all personal
som hanterar farligt avfall har erforderliga kunskaper om risker,
skyddséatgirder och regler som géller for verksamheten. Detta géller dven
for personal som genom samarbetsavtal med Tekniska verken ansvarar for
att ta emot och hantera avfallet vid insamlingsstationen.

=  Verksamhetsutovaren skall ha sddan kontroll 6ver sin verksamhet att
kraven i féorordningen, SFS 1998:901, om verksamhetsutGvares
egenkontroll uppfylls.

Som ett tilldgg till detta har Miljoavdelningen nyligen startat upp ett projekt med
fokus pé dagvatten for att fa en battre 6versyn gillande just vilka féroreningar som
foljer med dagvattnet fran olika verksamheter. Ingen av atervinningscentralerna
har i dagsldget krav pa provtagning utan detta kommer att lyftas

i Miljoavdelningens kommande tillsyn. Det finns i dagslaget inga tydliga nationella
riktlinjer for dagvatten, men Linképings kommun har tagit fram en egen
vigledning med riktviarden for utslapp av fororenat vatten till dagvattenledningar
och recipienter. Viagledningen anvénds vid tillsyn pd miljofarliga verksamheter
(diribland denna AVC) fran vilka fororenat vatten uppstar, med mélet att p4 sikt
minska belastningen pa recipienterna och darmed 6ka mojligheten att klara
miljokvalitetsnormerna for vatten i kommunens vattenforekomster.

I dagslaget trafikeras atervinningscentralen av ca 250 000 bilar arligen.
Halkbekdmpning sker liksom for de kommunala viagarna i naromrédet med salt.
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Eventuellt liickage fran bilar, t ex oljeféroreningar, tas omhand av AVC-personalen
genom att de lagger pa absorberingsmedel som sedan sopas ihop och kors som
farligt avfall till Garstad.

Vad det giller nedskripning inom atervinningscentralens omrade har Tekniska
verken sett att smé frigolitchips kan komma ner i dagvattenbrunnarna. Det hamnar
da i oljeavskiljaren som kan toppsugas vid behov. Avfallet kors sedan till Garstad
for forbranning.

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram, PM
Ullstimma AVC, dagvattenutredning. (MVG Ostergétland AB, 191107, rev 2020-
01-29). Denna har dven tittat pa fororeningsnivaer. Utredningen visar pé att
fororeningsbelastningen minskar for samtliga parametrar, efter ombyggnation, i
enlighet med de forslag pa rening som ges i utredningen. For mer information om
utredningen se vidare under rubrik Dagvatten pi s 21.

Genom dessa dtgiarder gor kommunen bedomningen att gransvardena for MKN
(ytvatten och grundvatten) klaras med foreslagna atgarder.

Bioolja pa Ullstimma hetvattencentral, HVC 70

Linkopings kommun har beslutat om ett mal géllande koldioxidneutralitet 2025. I
det arbetet ar Tekniska verken en aktiv part bl.a. genom att konvertera spets- och
reservanlaggningar till bioolja.

Hetvattencentralen har under hosten 2021 konverterats till att 4&ven kunna elda
bioolja. Tekniska verken stravar efter en klimatneutral fjarrvirmeproduktion dar
flexibiliteten i systemet dr avgorande for leveranstryggheten. Det ar darfor viktigt
att det i DP finns utrymme for langsiktiga och strategiska forandringar av
anldggningen.

I och med biooljans mer lattflytande egenskaper (reglerat i villkor i miljotillstand)
och det faktum att anlaggningen ligger i ett vattenskyddsomrade har Tekniska
verken tagit fram en handlingsplan avseende oljesdkerheten. Kort ssmmanfattat
innebar det att anldggningen utrustas med flertalet oljelarm och att den befintliga
cisternen dubbelmantlas eller liknande.

Generellt sett far bioolja jamfort med fossil eldningsolja anses sidnka risker
kopplade till arbetsmiljé och miljo eftersom biooljan varken ar toxisk eller
brandfarlig samt ar ekologiskt nedbrytbar. Vid eventuell olycka giller sedvanliga
forsiktighetsatgarder vid hantering av kemikalier.

Den typen av bioolja som eldas pd Ullstimmacentralen idag (2022) bestar av
rapsmetylester (RME) och r inte klassad som brandfarlig vara, dvs flampunkt
>100 grader. Antal oljeleveranser per ar beror av vidret. Ar det en mild vinter
kommer det ingen oljeleverans. Om det ddremot &r riktigt kallt kan det behovas 3-4
oljeleveranser mellan november och februari. Ett eventuellt 1ackage frén oljebil tas
omhand pa plats.

For att fa en flexibel anldggning behover en 50 m3 liggande cistern vid sidan av den
befintliga oljecisternen anlidggas. For att mojliggora for denna, samt ta hojd for
eventuella ytterligare tillagg i framtiden, har byggratten utékats med 61 m2 inom
bestimmelsen E- tekniska anldggningar i anslutning till befintlig oljecistern inom
Nisseldjuret 1. Detta genom att en mindre andel prickmark har tagits bort inom
den yta som redan ar planlagd for E- Tekniska anldggningar. Detta tilligg medfor
ingen paverkan pa funktionen for den tillkommande viandplanen. Cisternen kan
aven placeras pa prickmark, eftersom denna inte rdknas som en byggnad, men for
att klara eventuella framtida kompletteringar inom fastigheten sa har prickmarken
minskats ndgot till f{6rman for en viss 6kning av byggratten.

Vidare innebar 6vergéngen till bioolja, som ar mycket mer lattflytande &n tjockolja,
att den befintliga cisternen behéver dubbelmantlas. Detta gors genom att bygga en
smalare cistern inuti den befintliga, dvs byggnadsarean 6kar inte. Daremot bli
cisternen nagot hogre varfér en byggnadshojd pa 16 meter mojliggors.

Vissa biooljor skulle kunna medféra behov av att bygga en rokgasrening.
Detaljplanen medger darfor mojligheten att bygga ett rokgasfilter. Aktuella
I6sningar for Ullstimmacentralen (HVC 70) ar elektrofilter eller slangfilter,
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troligtvis elektrofilter. Mot bakgrund av ovanstdende gor kommunen
bedomningen att planforslaget inte bedoms paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten, utifrén risken for 6kad fororeningsbelastning till
Stdngan. Den 6kade bebyggelsen runt Ullstimma medfor ett 6kat tryck pa
atervinningscentralen, med viss 6kad trafik som f6ljd. Trafikokningen ar dock inte
av sadan storlek att man kan anta att miljokvalitetsnormerna for luft och

buller 6verskrids.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen bedoms forenlig med Oversiktsplan for staden Linképing (antagen
2010) samt fordjupad dversiktsplan for Ullstimma, Mdjetorp och norra Sturefors
(antagen 2006). Ianspraktagande av marken enligt detaljplanen anses lampligt
med héansyn till stadens l&ngsiktiga utveckling och bedoms inte strida mot 3, 4 och
5 kap miljobalken.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Allméanna ledningar for vatten och avlopp, fjarrviarme, el och optisk fiber finns
utbyggt i hela planomréadet sedan tidigare och bebyggelsen dr ansluten till dessa
nit. Detaljplanen innebéar inga nya utbyggnadsbehov utéver eventuella nya serviser
om nya byggnader skulle tillkomma.

De ledningar som ligger i en ost-vastlig strackning genom planomradets sodra del
inom del av fastigheten Ullstimma 5:1 far i och med detaljplanen ett justerat
ledningsreservat (u-omrade) som stimmer 6verens med ledningarnas ldge och
ledningsratter.

Dagvatten

De allminna dagvattenledningarna i det aktuella omradet ar dimensionerade for
ett 2-4rs regn med tio minuters varaktighet. Med ett 2-4rs regn avses ett regn som i
ett genomsnitt terkommer en gang under en tvaarsperiod. Nar kraftigare regn an
nu angivna belastar ledningsnétet riskerar anslutna fastigheter att fa vattenskador
nar dagvatten stiger upp i draneringssystemet. Den kvartersmark som planlaggs for
handel, verksamheter samt kontor ar redan i dagslaget hardgjord till valdigt hog
grad och planforslaget medger inga ytterligare byggratter, varfor detta inte regleras
i detaljplanen. Eventuella atgirder géillande ytterligare fordrojning eller
dimensionering av dagvattenledningarna hanteras av dagvattenhuvudmannen,
Tekniska verken.

Den kvartersmark som planlaggs for dtervinningscentralens andamal ar redan idag
till storsta del ianspraktagen och hardgjord. Planforslaget innebir att den yta som
idag ar asfalterad och anvénds for containrar for forpackningsinsamling men ar
planlagd som PARK istillet planlidggs som E tekniska anldggningar och darmed
bekraftar nuvarande markanviandning. Planforslaget majliggor dven for att
ytterligare en yta i direkt anslutning till denna, vilken ocksé dr planlagd som PARK
andras till E tekniska anldggningar. Syftet ar att maojliggora for en vindplan for
oljebil, vilken foreslés bli grusad.

Dagvatten fran befintliga asfaltsytor i anslutning till hetvattencentralen
omhindertas idag lokalt och fordréjs inom kvartersmark innan breddning till
dagvattenledning i Virmevigen.

Utover detta finns ett storre dagvattensystem med fordréjningsmagasin och

oljeavskiljare pa den vistra delen av atervinningscentralen (huvudsakligen

Nisseldjuret 2), dar farligt avfall och 6vriga atervinningsmaterial hanteras.
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Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram, PM
Ullstimma AVC, dagvattenutredning. (MVG Ostergstland AB, 191107, rev 2020-
01-29). Utredningen foreslar att fordrojning och rening av de hardgjorda ytor som
tillkommer i detaljplanen utfors pa befintligt ledningsnit. Befintlig
dagvattenledning foreslas bytas ut till dranledning med underjordiskt
makadammagasin. En brunn med strypt utlopp och braddavlopp foreslas dven
utforas nedstréms magasinet. Forslaget innebar att dagvatten fran sévél nya som
befintliga hardgjorda ytor kommer férdr6jas och renas. Dagvatten fran den
tillkommande vindplanen foreslas dven passera genom ett grasbeklatt
dike/fordrojning. For att hantera den tillkommande hardgjorda ytan kréavs en
fordrojningsvolym pé 36 m3 for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25

Efter att PM Ullstéimma AVC, dagvattenutredning. (MVG Ostergétland AB,
191107, rev 2020-01-29) togs fram har det dven tagits fram en skyfallsutredning,
Skyfallsutredning, Ndsslan, Ndsselsndret och Ndsseldjuret med omgivning
Linkopings kommun framtagen av Damningsverket AB 2021-05-12 rev 2021-09-
17 version 1.2. Denna ger dven ett alternativt forslag till dagvattenhanteringen for
den tillkommande vindplanen, istéllet for det i dagvattenutredningen forslagna
Oppna graskladda diket/fordrojningen. I skyfallsutredningen foreslés dagvattnet
fran denna yta kunna infiltreras i det tidigare beskrivna makadammagasinet for att
sedan ledas ner genom underjordiska ledningar till det befintligt dike redovisat
med A (i bild pa s 25) vilket foreslas utokas for att klara skyfallshanteringen (se
vidare information nedan, under rubrik Klimatanpassning och Skyfall s 24). Vad
giller skyfall sa ar tanken att vattnet tillats bredda over till diket. Med anledning av
detta redovisas inte det i dagvattenutredningen foreslagna griasdiket pa plankartan.
Plankartan innehéller ddremot en bestimmelse u2, som giller for den
tillkommande vandplanen, med lydelsen, Marken ska vara tillgdnglig for
underjordiskt makadammagasin for dagvattenhantering, med en effektiv volym
pd 20 m3. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla det underjordiska
makadammagasin som foreslas i dagvattenutredningen for att inte 6ka
fororeningsbelastningen.

Forslaget innebar att dagvatten fran savil nya som befintliga hardgjorda ytor
kommer fordréjas och renas.

Utifran berdkningarna kan det ses som att fororeningsbelastningen minskar for
samtliga parametrar efter ombyggnation d& dagvattnet kan fordrojas i ett
krossmagasin. For att komma at 16sta fororeningar kan magasinet kompletteras
med filter p& utloppssidan. Krossmagasinet antas ha effektiv volym om 20
kubikmeter. For att uppna en dnnu storre reningskapacitet kan magasinet goras
storre eller utformas med en extra permanent volym endast for rening.

Genom dessa dtgirder gor kommunen bedomningen att planforslaget inte heller
medfor 6kad féroreningsbelastning av Stangan.
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Bild. Foreslagen placering av det underjordiska makadammagasinet. Det
foreslagna diket/fordrojningen for skyfall kan ersdttas av féreslagen losning A 1
skyfallsutredningen.

Klimatanpassning och skyfall
Det finns manga miljo- och riskfaktorer att ta hansyn till vid fysisk planering. En
viktig 6vergripande faktor ar de klimatférandringar varlden star infor, till foljd av

Okade utslapp av viaxthusgaser. Pa grund av klimatférandringar férvintas fler och
storre skyfall.

En tidigare skyfallskartering, utférd av DHI, har identifierat att det finns risker for
oversvamning inom omradet vid extrema skyfall (100-arsregn).

En skyfallsutredning har darfor utforts av Damningsverket AB daterad 2021-05-12
rev 2021-09-17, pa det aktuella planomradet samt omgivande mark. Utredningen
jamfor skillnaden i avrinning mellan befintlig samt féreslagen framtida
markanviandning vid extrema skyfall. Resultatet visar att planforslaget ar
genomforbart sett till 6versvimnings- och skyfallsperspektiv, forutsatt att de i
utredningen foreslagna l6sningarna genomfors.

Utredningen foreslar robusta skyfallsatgarder, i form av nedsiankta gronytor och
utokade volymer i befintliga diken. Detta for att fordrdja de vattenfloéden som ett
extremt skyfall med aterkomsttid 100 &r kan ge upphov till inom
avrinningsomradet. Samtliga 16sningar foreslas forlaggas inom allmén platsmark
eller inom mark som 4gs och forvaltas av Linkopings kommun. Lésningarna
sikerstiller att planomradet, samt omraden nedstroms planomradet, inte paverkas
negativt vid 100-arsregn jamfort med i dagsldget. Total berdknad erforderlig
fordrojningsvolym ar ca 450 m3 for samtliga tillkommande hardgjorda omréaden.

I detta skede har storsta fokus varit att ta fram erforderliga ytor som kravs for att
kunna ta hand om de vattenvolymer som uppkommer vid ett 100-arsregn. I senare
skede, da det ar dags for detaljprojektering bor skyfallslosningarna och framtida
l6sningar for dagvattenhantering integreras for att optimera systemlosningen.
Detta innebir att fordréjningsvolymen inom respektive 16sning for
skyfallshantering, kan minskas med fordréjningsvolymerna och den ordinarie
dagvattenhanteringen som hanterar den mer normala nederborden. Andra
detaljfragor, t ex exakt nivasittning, braddningsnivaer, dimensioner péa strypta
utlopp och dylikt, tas fram i detaljprojekteringen.
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Med foreslagna atgérder blir den avrunna ackumulerade vattenvolymen fran
omrédet densamma som vid befintlig situation

5] Befintligt dike utmed
skogsdunge breddas vasterut
mot Fjarrvarmevagen.
Bottenniva ansluts mot
befintlig dikesniva ca +69.30.
Det finns ett befintligt
dikesutlopp till befintligt
ledningsnat som kan
anvandas.

Volym: ca 100 m?

m Volym utdkas med 80
m? pa befintligt dike.
Volym: ca 80 m?

E Ny nedsankt yta
tillskapas inne pa kommunal
parkmark. Forses med
kupolsil samt hojdsatts sa
vatten kan bradda fran
Trafikverkets dike direkt in % E Nedsankt yta tillskapas i
till skyfallsytan C. den sodra delen av det nya
Volym: ca 170 m? hardgjorda omradet, soder
— om befintligt U-omrade.
Bottenniva ca +69.5 Ansluts till
befintlig dagvattenledning.

Volym: ca 100 m3

Oversiktsbild med forslag pa Skyfallsatgéirder framtagen av Ddmningsverket.

Avfall

Planforslaget innebéar inga ytterligare byggratter. Det finns en obebyggd
verksamhetstomt inom planomradet, men denna ar planlagd sedan tidigare och
bor ddrmed kunna samutnyttja omradets befintliga avfallshantering, vilken skots
av Tekniska verken.
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Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

I detta planforslag har det allménna intresset av en viss utokning av befintlig
atervinningscentral ansetts viga tyngre dn det allmédnna intresset av den parkmark
som idag ligger dikt an befintlig dtervinningscentral, vilken tas i ansprék for
utbyggnaden.

Befintliga verksamhetségares enskilda intressen vad det géller att justera
detaljplanen i enlighet med befintlig anvindningsforhéallanden har dven ansetts
viga tyngre dn att virna den kommunala NATUR-, PARK- och GATUmarken.

26
Detaljplan i Ullstimma for Niasseldjuret 1 m.fl. (Hjulsbro)



Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standard férfarande. Planprocessen
berédknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Samréad Vintern 2019
Granskning Hosten 2021
Antagande Vintern 2023

Laga kraft, tidigast Vintern/Varen 2023
Utbyggnad diken mm 2023
Fastighetsrattsliga atgarder 2022-2023

Tillkommande byggnation och anldggningar i enlighet med detaljplanen ska
foregas av utbyggnad av dikeslosningar for skyfallshantering i enlighet med
Skyfallsutredning, Ndsslan, Ndsselsndret och Ndsseldjuret med omgivning
Linkopings kommun framtagen av Damningsverket AB 2021-05-12, rev 2021-09-
17 version 1.2. Samt utbyggnad av underjordiskt makadammagasin i enlighet med
PM Ullstamma AVC, dagvattenutredning framtagen av MVG Ostergétland AB.
2019-10-07, rev 2020-01-29.

Fastighetsrittsliga atgarder som mojliggors genom planforslaget, med syftet att
sdkerstilla befintlig markanvandning for befintliga fastighetsigare, ska genomforas
sa snart detaljplanen har vunnit laga kraft.

I 6vrigt ar tillkommande atgarder som majliggors i detaljplanen fristdende fran
varandra och kan genomféras oberoende av varandra.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphéivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggratt.

27
Detaljplan i Ullstimma for Niasseldjuret 1 m.fl. (Hjulsbro)



Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats

Link6épings kommun dr huvudman f6r den allmanna platsmarken i planomradet
(NATUR, PARK, SKYDD och GATA). Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Markskotsel allmin plats

Link6épings kommuns driftansvar minskar dd kommunen séljer mark till Tekniska
verken och den kvarvarande kvartersmarken inom Ullstimma 5:1 avses siljas. I
ovrigt omvandlas nigra mindre markremsor frin PARK till NATUR, vilket innebar
en lagre skotselniva. Det tillkommer dikesytor pa allmanplatsmark vilka
kommunen kommer att drifta. Bedomningen ar att det ssmmantaget blir en
minskning av andelen markyta som kommunen ska drifta.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for Handel (ej livsmedel) verksamheter och
kontor, samt kvartersmark for tekniska anldggningar. Befintliga fastighetsigare
inom omradet samt framtida fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad och skotsel av
den egna fastigheten. Fastighetsdgarna ansvarar ocksa for utbyggnad av det
sekundira ledningsnitet inom den egna fastigheten.

Atgirder for hantering av dagvatten ska genomforas enligt kommunens vigledning
om hantering av dagvatten fran kvartersmark. Med méalsattningen att de forsta 10
mm nederbord ska fordréjas innan forbindelsepunkten.

Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som finns
inom planomradet.

Ledningarna ska si ldngt som mojligt vara kvar i befintliga ligen. Om dessa
behover flyttas bekostas flytt av exploator.

Avtal

Ramavtal

Kommunen har tecknat ramavtal med Tekniska verken i Linkoping AB gillande
befintlig atervinningscentral, for att genom detaljplanen kunna utéka omrédet for
etableringen och forbéttra trafikféringen inom omradet.

Ramavtalet reglerar kostnadsfordelning for detaljplanearbetet.

Kommunen kommer tillsammans med Tekniska verken i Link6pings AB teckna de
erforderliga avtal som beho6vs for detaljplanens genomforande.

Markanvisningsavtal

Link6épings kommun kommer genom markanvisningsforfarande att silja
kvartersmark for enskilt bebyggande. I enlighet med SFS 2016:899 antog
Kommunfullméktige 2016-02-16 "Riktlinjer for kommunala markanvisningar inom
Link6pings kommun”. Riktlinjerna har reviderats 2021-01-26.

Markanvisning kommer ske efter utbyggnad av dikeslosningar som behovs for
omhindertagande av skyfall. I markanvisningsavtalet kan kommunen komma att
stilla krav pa miljoaspekter.

Omradet ar exponerat bade som infart till Link6ping och som huvudentré till
Harvestad. Darfor kommer krav stéllas pa den kvarvarande kvartersmarken
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avseende hogre arkitektoniska viarden kopplat till gestaltning. I plankartan finns
bestimmelse om huvudentré och vilkomnande fasad i riktning mot omradets
infart i sydvast.

I avtalet kommer krav stillas pa inrattning av atgarder for att hantera dagvatten i
enlighet med kommunens viagledning om hantering av dagvatten fran
kvartersmark.

Ovriga avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas mellan Linkopings
kommun och befintliga fastighetsdgare om villkor och ansvar for detaljplanens
genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Inom planomradet dterfinns sju fastigheter vilka redovisas i tabellen nedan:
fastighet Agare
Nasseldjuret 1 Tekniska verken i Linkoping AB
Nasseldjuret 2 Linkopings kommun
Nasslan 1 Blomstertorget i Linkoping AB
Nasslan 2 Aa Properties LinkOping 1 AB
Nisselsnaret 1 Nasselsnaret Fastighetsforvaltning AB
Nisselsnaret 2 Palett Fastighetsforvaltning i Link6ping AB
Ullstdmma 5:1 Linkopings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebér justeringar av fastighetsgranser for att
bekrifta avvikelser, och dirmed sikerstilla markanviandningen for enskilda
verksamhetsutovare/fastighetsidgare. Dessutom ska Tekniska verken forvarva ett
markomrade som tidigare planlagts for parkindamal i syfte att bygga ut en
viandplan for transportfordon. Nedan redovisas regleringar som féljer av planens
genomforande.

areal fran Till

A 1650 m?2 Ullstaimma 5:1 | Nasseldjuret 1 Mark som planliggs som kvartersmark i
syfte att ge plats at viandplats och
containeruppstéllning.

B ca 20 m2 Nasselsnaret 2 | Ullstimma 5:1 | Del av refug som justeras fran kvartersmark
till allmén plats, gata.

C ca 50 m2 Ullstimma 5:1 | Nisselsnéret 2 | Del av grisyta mot Brokindsleden som
justeras frén allmén plats till kvartersmark.

D | ca200m? | Ullstimma 5:1 | Nisslan 1 Markyta som tidigare bebyggts for

handelsandamal justeras frén allmén plats
till kvartersmark.

E ca480m?2 | Ullstaimma 5:1 | Nésslan 2 Markyta som tagits i ansprék for
handelsandamal och som AA Properties
Linkoping 1 AB i dagsldget har
nyttjandeavtal for. I och med planarbetet
overfors denna fran allmén plats till
kvartersmark. Omradet avses forvirvas
genom fastighetsreglering nér detaljplanen
vunnit laga kraft. I och med detta upphor
befintligt nyttjandeavtal att gélla.
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Ullstamma

Kartbild som visar omraden som avses overforas genom fastighetsregleringar
enligt tabellen ovan.

Kvarvarande kvartersmark for handel/kontor/verksamheter nordost om
korsningen Varmevigen/Fjarrvarmeviagen kommer att fastighetsbildas i samband
med markanvisning.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Tekniska verken har ledningsritter inom omrade markerat U-omrade inom
kvartersmarken nordost om korsningen Varmeviagen/Fjarrvirmevigen. Berorda
ledningsritter dr: 0580-16/29.1, 0580-16/29.2 och 0580-16/29.3. Aven Scanova
har ledningar inom ovan nimnda omrade.

Omradet ska fortsatt vara U-omrade och berdrs inte av detaljplanen.

Bild 6ver ledningsrdtter inom planomradet

30
Detaljplan i Ullstimma for Niasseldjuret 1 m.fl. (Hjulsbro)



Arrenden m.m.

Kommunen har tecknat nyttjandeavtal med AA Properties Linkoping 1 AB 2014-12-
03. Det giller ca 480 m2 naturmark (inom Ullstimma 5:1) som anvinds som
kvartersmark. Avsikten ar att omradet ska forvirvas genom fastighetsreglering (till
Nisslan 2) nar detaljplanen vunnit laga kraft. I och med detta upphér
nyttjandeavtalet att gilla.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen har tecknat ramavtal med Tekniska verken i Linkoping AB géllande
befintlig dtervinningscentral, for att genom detaljplanen kunna utéka omradet for
etableringen och forbattra trafikforingen inom omréadet. Kommunen kommer att
med berorda fastighetsidgare teckna de erforderliga avtal som behovs for
detaljplanens genomforande.

Kostnaderna for detaljplanen upprattande ska delas mellan Linképings kommun
och Tekniska verken AB enligt ramavtal. Markpriset for den mark som ska
overforas fran Linkopings kommun till Tekniska verken genom fastighetsreglering,
ska tas fram med hénsyn till att Tekniska verken ska erldgga halva kostnaden for
att upprétta detaljplanen.

Vid forsiljning av kommunal mark inom planomréadet ska kopeskillingen omfatta
kostnaden for planldggningen vilket innebér att ingen planavgift ska erlaggas
for bygglov som mojliggors p g a kop av tillskottsmarken.

Genomforandet av detaljplanen innebar kostnader i form av atgirder berérande
dikeslosningar for att sdkerstilla skyfallshanteringen. Huvudman for allmén plats
ar Link6pings kommun vilket medf6r ansvar for utbyggnad samt drift och
underhall av allmén platsmark. Kostnad for kommunens andel av framtagande av
detaljplanen samt genomforandet av detaljplanen avses huvudsakligen finansieras
genom forsiljning av kvartersmark.

Atgirder pa allmin plats
Eventuell ombyggnad av korsning Varmevégen/Fjarrvirmevigen pa allmin
platsmark kommer att bekostas av Linkopings kommun.

Utbyggnad av diken for skyfallshantering inom allmén platsmark kommer att
bekostas av Linkopings kommun.

Fastighetsbildning mm
Forrattningskostnader kommer att regleras i de 6verenskommelser om
fastighetsregleringar som ska uppréttas for genomforandet av detaljplanen.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erldggs enligt géllande taxa. For mer information kontakta
Tekniska verken.
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Tekniska fragor

Allman plats

Utbyggnad av dikeslosningar ska genomforas i enlighet med skyfallsutredning,
Skyfallsutredning, Ndsslan, Ndsselsndret och Ndsseldjuret med omgivning
Linkopings kommun framtagen av Dadmningsverket AB 2021-05-12, rev 2021-09-
17 version 1.2.

Detaljplanen mojliggor for en eventuell framtida ombyggnad av korsning
Varmevagen/Fjarrvarmevagen pa allméan platsmark.

Kvartersmark

Kommunen har uppfort ett cirka 1,8 meter hogt nitstangsel och planterat ekar
inom kvartersmarken utmed viag 687 (Brokindsleden). I samband med forvarven
av fastigheterna utmed vig 687 6verlits underhallsansvaret till respektive kopare.

Nardus har uppréttat en artanvisning for omradet (2009). Artanvisningens anger
lampliga trad och buskar som kan planteras inom kvartersmarken, for att gynna
utbredningen av idldre ekar inom omréadet. Artanvisningen ar lamplig att anvianda
vid kompletterande planteringar inom planomradet. Lampliga trad ar ek, lind,
sotkorsbar (fagelbir), hiagg, oxel, ronn, silg och vildapel. Lampliga buskar utgor
hassel, rundhagtom, trubbhagtom, spetshagtom, kanelros, stenros, nyponros,
hartsros, slan, en, getapel, brakved, benved, olvon och skogstry. Limpliga
traditionella kulturvixter och nyttovixter utgor syren, apple, paron, plommon,
flader, krusbir, roda vinbar och svarta vinbar.

Parkering

Parkeringsnorm

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom respektive fastighet enligt Link6pings
kommuns parkeringsnorm. Parkeringar finns utbyggda inom de fastigheter dir
handel och verksamheter ar etablerade sedan tidigare. Vid fordndringar eller
nyexploatering enligt detaljplanen provas behovet pa nytt inom ramen f6r
bygglovsprévningen.

Teknisk forsorjning
Planomradet har tidigare byggts ut med infrastruktur.

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvatten

Huvudman for allmén plats ansvarar for omhéandertagande av dagvatten pa allmin
plats samt omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark efter tillborlig rening
och fordrojning.

Fjirrviarme
Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvirmenitet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.
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El
Tekniska verken ar huvudman for det allménna elnitet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

Tele
Inom omradet finns utbyggt nit for optokablar och kommande fastighet kommer
att kunna ansluta sig till dessa.

Avfall
Tekniska verken svarar for avfallshantering.

Geoteknik
Geotekniska utredningar har gjorts i tidigare detaljplaner. Kompletterande
geoteknisk utredning infor byggnation kan krévas i samband med bygglovsskedet.

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har vidtagits i samband med planarbetet:

Skyfallsutredning, Nisslan, Nasselsnaret och Nisseldjuret med omgivning
Link6pings kommun, Ddmningsverket AB 2021-05-12 rev 2021-09-17 version 1.2.

PM Ullstimma AVC, dagvattenutredning framtagen, MVG Ostergétland AB. 2019-
10-07, rev 2020-01-29.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser 4ven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopduerkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar prelimindra och kan behova omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Planomrédet dr beldget i stadsdelen Hjulsbro, ca 6,5 km sydost om Linkopings
centrum och ar ca 7,5 ha stort.

Syftet ar att préva en expansion av atervinningscentralen i Ullstimma samt att
forbattra trafikforingen inom omradet (Nésseldjuret 1 och 2). Vidare avser
planidndringen att bekrifta befintliga forhéllanden, reglera verksamheters
omfattning, skydda eklandskapets vardekarnor och bidra med en vilkomnande
entré till omradet genom utbyggnaden av den sista kvarvarande
verksamhetsmarken.
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Enligt planbeskrivningen for detaljplan 1303 Atervinningscentral vid Ullstéimma,
Ndsseldjuret 1 och del av Ullstdmma 5:1 antagen 2003-02-17 har Tekniska verken
AB genomfort en MKB for projektet. Detta ror sig dock enbart om en si kallad
projekt-MKB och inte det som idag kallas strategisk miljobedomning.

Slutsats och stiallningstagande

Planomradet utgors redan idag av en dtervinningscentral, med och
hetvattencentral i Oster, vilken drivs av Tekniska verken. Samt ett
externhandelsomrade i vister. I omradets mittendel finns en vardekéarna for
eklandskapet bevarad och i anslutning till denna en obebyggd byggritt for
verksamhetstomt som 4gs av Link6pings kommun.

Planforslaget innebér dndrad anvindning frén allmén platsmark PARK till E
teknisk anldggning for befintlig asfaltsyta for uppstillning av containrar pa
atervinningscentralen, samt for ny grusad vandplan for transporter till
hetvattencentralen i Ullstaimma.

I planomréadets vastra del sker anpassning av detaljplanen till de faktiska
forhallandena som rader i omradet. Vad det giller den kvarvarande byggritten i
omradets mittendel, s justeras denna for att sikerstélla befintliga
ledingsdragningar och att eklandskapets vardekiarna skyddas, men dven
fortsdttningsvis ar tillganglig for rekreation vid en framtida byggnation.

D4 detaljplanen i huvudsak syftar till att bekrafta befintliga, till viss del planstridiga
forhallanden inom planomradet, bedoms planférslaget medfora en mycket
begrinsad paverkan. Men den paverkan som blir, kan anses varaktig.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstidende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Négon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 behover
darfor inte upprattas for "Detaljplan i Ullstimma for Nasseldjuret 1 m.fl.
(Hjulsbro)”.

Dock har begrinsade beskrivningar och bedomningar av planens inverkan pa
miljon gjorts for foljande aspekter:

 MKN
e Dagvattenhantering
e Skyfallshantering.

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Miljo- och riskfaktorer, Dagvatten och
Klimatanpassning och skyfall.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bed6mning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedoms medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vixt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr lamplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behva
omvirderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestér av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 i MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péaverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljopéaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebérd utifran ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

I dagsléget &r stora delar av Planomradet utokas Gster om Sammantaget bedoms

Mark- Mark- planomradet upprittat for fastigheten Nisseldjuret 1 som paverkan vara

snd sndni handelsandaméal med mycket enligt géllande detaljplan ar begrinsad och risk for
anvana- anvandaning hérdgjorda ytor. I 6ster finnsen | planlagd som park. Inom detta betydande

ning och Eletva.tter.lcentral och“ ) omré’}.de vill Tekpiska verkep dels miljépaverkan bedsms

k- atervinningscentral, d&ven dar bekrifta befintlig planstridig inte uppsta

mar mycket hirdgjorda ytor. I mitten | hérdgjord yta for uppstillning av ppsta.

forhall- av planomréadet samt i containrar p

anden angransning till planomrédet i atervinningscentralen. Dels

norr finns vardefull natur och utoka sin verksamhet med en
riksintresse for eklandskapet. grusad viandplan for transporter
till hetvattencentralen, vilket
medfor att ytterligare parkmark
tas i ansprék. Detta paverkar
inte riksintresset for
eklandskapet som blir narmast
angransande. Den virdefulla
naturmarken i mitten av
planomrédet bedoms heller inte
paverkas negativt.
Stérre sammanhiingande Ingen paverkan Sammantaget bedoms
Geologi leromraden féorekommer péverkan vara
huvudsakligen i denna del av obetydlig och risk for
Ullstimma. betydande
Planomradets vistra delar bestér miljépaverkan bedoms
av tvoé’l markmer. Marktyp I inte uppsta.
bestar av olika lager: Lerig
mulljord, torrskorpelera, skiktad
lera och silt/sand p& morén.
Marktyp II bestar i stora drag av
samma lagerblandning.
Marken ar i dagsldget inte Marken kommer inte att Sammantaget bedoms
Fororenad fororenat. fororenas dven efter paverkan vara
K detaljplanens genomforande. obetydlig och risk for
mar betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
Ingen péverkan Forutsatt att anldggandet av Sammantaget bedoms
Vatten och | Yt- och foreslagna dikeslosningar i risken for paverkan
KN f5 enlighet med vara begransad och
M for grundvatten skyfallsutredningen f6ljer de i risk for betydande
vatten skyfallsutredningen angivna miljopaverkan bedoms
héjderna for dikesbotten, inte uppsta.
medfor detta ingen paverkan pa
grundvattennivierna.
Hérdgjorda ytor inom Dagvattnet inom ytan dir Sammantaget bedoms
Dagvatten planomradet utgors av tak och atervinningscentralen utékas risken for paverkan

parkeringsplatser. Dagvatten
beddms inte kunna infiltreras
inom planomrédet pa grund av
forekommande jordarter.

I den Gstra delen av planomradet
kommer dagvatten att
omhindertas lokalt och
fordrojas i magasin inom
hetvattencentralens omréde.

kan hanteras p& samma sétt som
for fastigheten Nasseldjuret 1
och 2 dér atervinningscentralen
finns idag, eller i enlighet med
forslag for omrade A i
skyfallshanteringen. Detta
beskrivs under rubriken
Dagvattenhantering s 21.

vara begriansad och
risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomradet utgors av ett Planen i sig genererar inga Sammantaget bedoms

Luft och Luft mindre externhandelsomréde, okade transporter. Samma risken for paverkan

. hetvattencentral och verks.amhet som t1d1g§1re inte vara av sddan

MKN for atervinningscentral. Detta i bedrivs, bara pa en storre yta. storlek att risk for
luft kombination med att det ligger betydande

ldngs Brokindsleden som &r en miljopaverkan bedoms

av LinkOpings storre trafikleder uppsta.

gor att det genererar mycket

biltrafik till och forbi omrédet,

med paverkan pa luftkvalitén

som foljd.

Den 6kade bebyggelsen runt

Ullstimma medfor ett okat tryck

pé dtervinningscentralen, med

viss okad trafik som f6ljd.

Trafikékningen &r dock inte av

sédan storlek att man kan anta

att miljokvalitetsnormerna

for luft och buller 6verskrids.

Skogsdungen tillika Eftersom det endast ir en liten Sammantaget kan

Skyddade Riksintressen | virdekdrnorna norr och vister del inom planomradet i Gster planen anses medféra

o om Niésseldjuret 1, 2 och del av som byggs ut blir det ingen en positiv pdverkan pa
omréaden U.llst.é.in.lma 5:1ingar i pﬁverk.e.ln pa riksintresset eller virdekirnan inom den

och arter Linkopings ek!andskap, ett ca naturviardena. del av Ullstimma 5:1

4500 ha stort jord- och B Istillet begriinsas befintlig diir planen dven
skogsbruksomrade vilket utgdr | byggritt inom Ullstimma 5:1. banen ave
riksintresse for naturvérd. Inom fortsittningsvis
dessa omraden finns #ven inslag foresldr byggratt inom
av l6vskog och hagmark. planens mittenomréde
om &n ndgot begrénsar
mot tidigare. Vad det
giller den parkmark
inom del av
Ullstimma 5:1 som
tillfors
atervinningscentralen,
kan denna anses
medféra en negativ
paverkan, dock inte av
sédan storlek att risk
for betydande
miljopéverkan bedoms
uppsta.
I dagsldget finns inget skydd for | Naturvardssynpunkter pa Sammantaget bedoms
Omrades- natur och arter inom exploateringen inom risken for paverkan
planomradet. planomradet samt forslag till vara begrinsad och
skydd vatten, skotsel av naturmarken har risk for betydande
natur och !?imnats av Nardus 2009. De har miljépaverkan bedsms
dven tagit fram en artanvisning . o
arter inte uppsta.

vilket anger lampliga trad och
buskar att plantera inom
planomrédet. Paverkan pé den
plats dér dtervinningscentralen
ska byggas ut bedoms som liten.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom hagmarken och - Ingen pdverkan.
Omrades- skogsomradet norr och nordvist

om den gillande detaljplanen
skydd kultur (DP 1303) finns mindre

omraden med fornlamningar. De

paverkas inte av planldggningen.

I 6vrigt finns inga fornldimningar

inom planomrédet.

Omradena kring Véstra Genom att i samband med Sammantaget bedoms

Natur- Naturmiljo Mgjetorp ligger enligt tidigare exploateringen utfora vissa planforslaget kunna

o studie av spridningskorridorer rojningsitgirder samt s& som medféra viss positiv

virden och ‘sas i

. N tillréickligt nira varandra for att | anvisasiplanen plantera nya paverkan pa
biologisk fungera som ett trdd, med ekar och andra i ekomrédena i
a 1d sammanhéngande ekomrade eklandskapet forekommande omradet, forutsatt att
miéngfa & : arter, bedéms de biologiska . P
Konfaktein H}gllan dem kan dock | yirdena kunna forstirkas. foreslag.l.la atgardeir
behova fo.rstarka§ genom nya Planteringar kommer att utforas genomfors. Risk for
ekplanteringar, vilket i planomradets sodra del foratt | betydande
planforslaget limnar avskirma atervinningscentralen | miljépaverkan bedoms
forutsittningar for. frdn omgivningen och underlitta | inte uppsta.
anldggningens anpassning till
miljon i ovrigt.
Planomradet omges delvis av Ingen storre paverkan kommer Sammantaget bedoms
Gronstruktur, gronska i dagsliget. att ske efter planens risken for paverkan
rekreation genomforande. Ingen méarkbar vara begriansad och
N . forandring pa gronstrukturen i risk for betydande
och friluftsliv omrédet. miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
Ingen péverkan

Kultur- Historiskt och

virden och | kulturellt

arkeologi betydelsefulla

omraden eller

byggnader
Inom hagmarken och

Forn- skogsomrédet norr och nordvést

Limninear om den gillande detaljplanen

8 (DP 1303) finns mindre

omréden med fornlamningar. De
paverkas inte av planldggningen.
Ej aktuellt

Klimat och | Klimat och

natur- klimat-

resurser forandringar

Ej aktuellt
Natur-
resurser
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Kategori Parameter Platsens nuléige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

De befintliga verksamheterna Planforslaget bedoms endas Sammantaget bedéms
Energi inom planomradet och dess medfora en mindre trafikokning | risken for paverkan

i trafikalstring innebar paverkan irelation till nuldget, da den vara begriansad och

transporter pé lokal niva. sista kvarvarande risk for betydande
och avfall I dagsléget trafikeras verksamhetstomten byggs ut. miljépaverkan bedsms

atervinningscentralen av ca Denna n.ledfor"do.ck ngen inte uppSta

250 000 bilar &rligen. beddmningsmaéssig skillnad mot ppstd.

Atervinningscentralen har nuvarandf detaljplan.

bemannade Sppettider 7 dagar i Vad det giller

Kan. 7-11 immar om dagen atervinningscentralen kan

veckan, 7_, . et planen inte antas medféra ndgon

Den helt Gvervagande delen okad trafik utan endast férenkla

utgors av privatbilar frén angoringen till

enskilda hushéll. hetvattencentralen.

Befintliga verksamheter utséttsi | D3 det endast &r Sammantaget bedoms

Risker och Buller dagsléget for trafikbuller fran hetvattencentralen som utokas risken for paverkan

. Brokindsleden. med en vindplan, bedéms vara begrinsad och
storningar . ) ) péverkan av buller marginell. risk for betydande
for oAtven.beﬁnthg V(irklsamhet IMOM | Fitt skyddsavstdnd pd 100 meter | miljpaverkan bedéms

Snnt atervinningscentralen genererar dller for hetvattencentralen till | 2
miinniska visst buller. Nir de stora & Inte uppsta.

och miljo

containrarna med avfall d& och
da byts ut uppstar buller.
Bullerstorningarna fran trafiken
och inifran anlédggningen &r
mattliga och bedoms inte stora
boende i Ullstimma.

omkringliggande bebyggelse for
att bullerstorningar inte ska
uppsta.

Transport av

Ingen fordandring mot dagsldget.

farligt gods pa
vig och
jarnvig

Atervinningscentralen ar en Sammantaget bedoms
Risk fran anldggning for mellanlagring av risken for paverkan
verksamhet avfall och mellanlagring av vara begriansad och

. farligt hushallsavfall (fargrester, risk for betydande

och flyg for bilbatterier mm). Anléiggningen miljopaverkan bedoms
manniskor ar anmalningspliktig (ej inte uppsta.

och miljo

tillstandspliktig) enligt
Miljébalken, forutsatt att vissa
begransningar finns avseende de
kvantiteter som ska hanteras.
Hetvattencentralen ar
tilstdndspliktig.

Farligt avfall tas emot och
omhindertas av utbildad
personal under skarmtak.

Ovriga risker
storningar for
ménniska och
miljo

Hetvattencentralen innebar inga
pétagliga negativa konsekvenser
for planomradet.

Planforslaget medfor inga
forandringar som kan anses
risken for storningar.

Bedoms inte medfora
betydande
miljopaverkan.
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Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?
Nej. Inte utover den befintliga dtervinningscentralen och hetvattencentralen.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja till viss del, d4 det i och med den nya planldaggningen stélls hogre krav pa
uppfyllande av miljokvalitetsnormer, vilket paverkar hanteringen av dagvatten och
skyfall, aven kopplat till befintlig bebyggelse.

Innebéir miljoproblem som iar relevanta for planen sjalv?
Nej. Atervinningscentralen #r redan utbyggd och planférslaget mojliggér endast for
en grusad viandplan.

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej.

Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Planen bedoms inte pdverka omradet mer jamfort med dagslaget. Trafiken okar pa
grund av att fler bostéder byggs i omréadet, och dirmed medfor ett storre tryck pa
atervinningscentralen. Den Okar inte till foljd av att atervinningscentralen far en
storre yta.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Sannolikheten att besokande till de olika verksamheterna inom planomradet
kommer ta bilen ir stor eftersom omradet innehaller bade externhandel och
atervinningscentral. Befintliga ge-vigar finns i omradet vilket innebar att det finns
fler alternativ att ta sig till och fran omradet. Men gc-vigen langs med
Fjarrvarmeviagen ar idag for smal, hégst 2,5 m och skulle darfor behova breddas till
3 m, vilket 4r kommunens standard for gemensam gec-vig. Det finns dven mojlighet
att anvianda kollektivtrafiken.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Den totala effekten av planens paverkan bedoms inte mycket storre jamfort med i
dagslaget.

Paverkar planen mdojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Planen forbattrar majligheten att fullfolja miljolagstiftningen, da den medfor att
hogre krav stills pa hantering av dagvatten vilket leder till 6kade mojligheter att
uppné miljokvalitetsnormerna for vatten i mottagande vattenférekomst.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
PM Ullstimma AVC, dagvattenutredning, MVG Ostergétland AB, 191107, rev
2020-01-29

Skyfallsutredning, Nasslan, Nasselsniret och Nasseldjuret med omgivning
Link6pings kommun, Ddmningsverket AB 2021-05-12 rev 2021-09-17 version 1.2.

Sedan tidigare framtagna utredningar inom planomradet som har

varit aktuella i arbetet
Naturvardesinventering i Vastra Mojetorp, Nardus- Ekologisk konsult 2008-08-14

Skotselplan, Vastra Mojetorp, Linkoping, Nardus-Ekologisk konsult 2009-01-26

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Fordjupad 6versiktsplan for Ullstimma, Mojetorp och norra Sturefors (2006)
Parkering i planering och bygglov (2012)

Viégledning om hantering av dagvatten fran kvartersmark (2021)

Medverkande tjansteman
Sara Bergstrom, planarkitekt: Projektledare for planprocessen fran och med
granskningsskedet, Stadsplaneringsavdelningen.

Erik Adolfsson, planarkitekt: Projektledare for planprocessen till och med
samradsked, Stadsplaneringsavdelningen.

Sofia Lilja, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen.
Anna-Stina Péaledahl, Miljoplanerare, Miljoavdelningen

Kerstin Malefors, bygglovshandlaggare, Byggavdelningen

Anders Jorneskog, Kommunekolog, Stadsmiljéavdelningen

Sigrid Gustavsson, Kommunekolog, Stadsmiljoavdelningen

Planhandlingarna har granskats av Ida Hellman, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen.
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Planforfattare m.m.
Detaljplanen har fardigstallts med utgdngspunkt fran ett samradsforslag upprattat
av Viktor Ljungstrom, planarkitekt, (Metria).
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Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:1000. Kartan finns tillgédnglig pd Kontakt Linkoping
pa Stadsbiblioteket under granskningsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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http://www.linkoping.se/detaljplanering

Planbestammelser

Detaljplan i Ullstdmma
for del av Nasseldjuret 1 m.fl. (Hjulsbro)

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar filliten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER
Planomradesgl
nvandningsgran:
Egenskap
—_t Administrativ grans
— + Eger 3ns och adr grans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (eaL 4kap. 5 punkt 2 och 8 punkt 2)
GATA Gata med malpunkter och infutfarter langs strackan
PARK Park
NATUR Naturomréde
SKYDD Omréde avsett for dagvatten- och skyfallshantering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (paL 4 kap. 55 punki 3 och 115 punki 23
- Tekniska anlaggningar

Handel, & livsmedel

Kontor

Verksamheter
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (st 4 kap. 55, 85 och 165)

+ 0,00 Foreskriven hojd éver nollplanet = s . sspunz ch zs wriazy

dike Dike f6r avledning av dagvatien wecs i sspumz wiss k2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK  kap o 1455 och 165 PaL

Utnyttjandegrad
e 00 Storsta byggnadsarea fér byggnader och anlaggningar | procent av egenskapsomradet. Fo_4 s 16 i
e 00 Stdrsta byggnadsarea for byggnader och anldggningar &r 35 procent av fastighetsarean inom
? anvandningsomradet. sl b 115 pun
€,00 Stérsta byggnadsarea for byggnader och anldggningar i M2 peLake 116 s 1

Begransning av markens utnyttjande

Byganad fAr inte UPPIOras. we.a s 118 uim 1 oo sg e

Héjd pa byggnader

Hégsta byggnadshéid | meter a « i 115 ouria 7 e 16z punit 1

<> Hogsta nockNE|d | meter .« k. s pw 1o s pumc 12
Utformning
T, Skorsten med hogsta totalhdjd om 60 meter far finnas. eoLs ke sépma
Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till det exponerade laget vid stadens sedra infart
f, Byggnader och anlaggningar ska tilgodose hogt stalld krav pa en god arkitektur. Huvudentré ska riktas mot

befintlig korsning Fjamvarmevagen, Varmevagen | sydvast. g a e 166,

Markens anordnande och vegetation

+0,00 Foreskriven markhojd over noliplanet e s s

n Trad far inte fallas, Algérder som kan skada irden far inte vidtas, Undantaggaller for atgarder till f6ljd av
! naturvardsskal eller sakerhetsskal, wecaiw 125

Skydd mot stérningar

Avgrénsande byggnadsverk om minst 0,8 m och hogst 1,2 m, ska anordnas mot allmén platsmark. 1-2

my spphingar om som mest 1,5 meter vardera far anordnas.

Avgransande byggnadsverk med minst 85% |uftighet, lagst hejd 1 m och hagst hajd 2 m, ska anordnas mot

mz allman platsmark.

Stangsel och utfart

F— - — Karbar in- och utfart far inte anordnas i 1 as

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (skep 5855 141555, 17-185 och 21 PBL)
Genomfdrandetid

Genemférandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessférinnan, dé del av
planen kan genomféras med stod av forerdnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket, e swa 216

Andrad lovplikt, lov med villkor

tartbesked for ytterligi ion inom adet fér inte ges farman skyfallshanteringen &r sakrad. 5=
a o 148

. Marklov krawvs for atgarder pé trad, eller fallning av trad som omfattas av egenskapsbestammelsen ni. recsin.
N 128,

Markreservat for allmannyttiga dndamaél
Ch Marken ska vara tillgénglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar =ecci: =

Marken ska vara tillganglig for underjordiskt for rening av d .med en effektiv
volym pé 20 m’ FeLa«s s

U

UPPLYSNINGAR

Slullig bedémning av byggnademas form-, farg- och materialverkan(8 kap 1§. pkt 2, PBL 2010:900] kommer ske inom ramen for
bygalovsprovhingen
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