Utredning om planbesked i
Ljungsbro for Stora
Sjogestad 20:15 m.1l.

Underlag till beslut i
samhallsbyggnadsnamnden

Linkopings
2019-09-20
kommun Sbn 2019-474

1

Utredning om planbesked for Stora Sjogestad 20:15 m.fl.



Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsndmnden
beslut om ansokt planbesked. Utredningen ska dven anvindas som underlag
inf6r eventuell fortsatt planldggning for berért omrade, men dr inte ett
juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetsdgaren for Stora Sjogestad 20:15 och Knivinge Entreprenad AB har
2019-07-02 inkommit med begiran om en detaljplan for fastigheten Stora
Sjogestad 20:15. Fastighetsdgarna onskar bygga cirka 3-4 flerbostadshus
samt cirka 25-40 enbostadsenheter, fordelat pa parhus, kedjehus och
enstaka villor.

Planomréadet utgor etapp 2 och ar en forlangning av detaljplanen for del av
Stora Sjogestad 20:15 som &r etapp 1. Idag ar planomradet oexploaterat och
bestar till stor del av skogsmark. Marken i omradet ar relativt flack.
Planomrédet ar beldget i sydvistar delen av Ljungsbro samhalle, vaster om

)
o

Fordrejningsmagas

Pysslings

HTENGBOM

Bilden visar ett forslag pa gestaltning av omrddet. Bilderna dr upprdttade av
Tengbom Arkitekter AB pd uppdrag av exploatéren.

Tlustrationen ovan ar ett forslag fran exploatoren pa hur omréadet kan
bebyggas framtagen av Tengbom Arkitekter AB. I skissforslaget foreslas
infart till omradet frn Pysslingvidgen men omradet foreslas dven kopplas
samman med etapp 1 norr om féreslaget planomrade.
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Gallande planer

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg som antogs
av kommunfullméaktige 2015. Planomradet sammanfaller med en del av det
omréde som i 6versiktsplanen betecknas ”C3” med markanviandningen
»smahusbebyggelse”. Oversiktsplanen ger en grundstrategi om att utveckla
Ljungsbro med en titare bebyggelse i samhallets kirna medan
ytteromradena kompletteras med mer sméskalig bebyggelse som domineras
av egna hem som friliggande villor eller grupphusomréden (till exempel rad-
kedjehus).

Oversiktsplanen anger ocks3 att omrade C3 dr limpligt for reservation for en
cirka 15000 m?stor skoltomt for férskola och grundskola, vilket i stort
staimmer med utbildningskontorets beriknade behov.

Bilden visar 6versiktsplan for Ljungsbro och Berg. Planomradet
ar markerat med rott.

Detaljplan

Planomrédet omfattas inte av nagon detaljplan for omradet. Norr om
planomréadet pagar ett planarbete for del av Stora Sjogestad 201:15 m.fl.,
etapp 1.
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Utredning

Utformning

Oversiktsplanen uttrycker att smahusbebyggelse 4r limpligt i omradet.
Foreslagen gestaltning redovisar bade flerbostadshus, parhus, kedje- och
radhus. Etapp 1 innehaller forutom bostdder dven skola och férskola medan
etapp 2 enbart innehaller bostdder. Darfor kan det i kommande planarbete
bli aktuellt att utreda ytterligare behov av service och dldreboende.

Planeringsforutsattningar

Trafik och parkering

Det ar viktigt att i ett tidigt skede studera bade viagdragningen inom omrédet
och kopplingen till etapp 1 i norr, samt parkeringslosningar for att fa en s&
bra utformning som mojligt av omrédet.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ar inte idag anslutet till det allminna nitet for vatten,
spillvatten och dagvatten, el och fjarrvarme. Kapaciteten for att ansluta nya
byggnader bor undersokas narmare i kommande detaljplanearbete. Enligt
FOP forutsitts att all framtida planering utgar frin att dagvatten i forsta
hand ska fordrojas och omhindertas lokalt inom eller i anslutning till
bebyggelseomrédet.

Natur- och kulturvarden

Naturvirden och gronstruktur

Inom planomradet finns inga sirskilt vardefulla naturviarden. I detaljplan for
etapp 1 har enstaka trad inventerats och skyddats varfoér de kan vara aktuellt
att se 6ver planomrédet inom etapp 2 om de finns nagra sarskilda
naturvirden.

Fornlimningar

I den nordvéstra delen av planomradet finns lamningar efter ett torp, dock
finns inga synliga spar. I detaljplan for etapp 1 beskrivs det att arkeologisk
undersokning inte har pavisat nagra fynd som foranleder till dtgirder.

I den Ostra delen av planomrédet finns ett omrade med fossil dkermark. I
samband med planarbetet kan en arkeologisk undersokning behovas.

Risk och sakerhet
Kraftledning

Vister om planomrade finns en befintlig kraftledning. Vilket skyddsavstdnd
som kréavs samt vem som &r dger ledningen behover utredas inom ramen for
detaljplanen.

Fororenad mark

Ingen fororenad mark férekommer inom planomradet.
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Skjutbana

Cirka 400 meter nordvist om planomradet finns en skjutbana. Anldggningen
ags av samma markagare som dger exploateringsomradet, och verksamheten
ar under avveckling. Nagra risker eller storningar foreligger darfor inte.

Utredningen ovan &r inte en fullstindig genomgéng av berorda
forutsattningar och ingéngsvirden. Vid start av ett detaljplanearbete behover
en analys av det aktuella utredningsbehovet goras.

Plankontorets bedomning

Forslaget innebar ménga bostader och forslaget stimmer 6verens med
intentionerna i Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg. Planomradet
sammanfaller med en del av det omréde som i 6versiktsplanen betecknas
”C3” med markanvandningen “sméahusbebyggelse”. Plankontoret anser att
skisserna behover omarbetas enligt parametrar som finns omnédmnda i
denna utredning.

Med anledning av Plankontorets utredning och bedomning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktigt att utreda under arbetet
for att sdkerstilla bostadsandamalets lamplighet pa platsen:

e Dagvatten

Andra viktiga fragor att utreda under arbetet ar bland annat:

e Parkering och vigdragning inom omrédet
e Befintliga naturvirden
e Fornlamningar

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skil att prova
forslag till fortiatning av bostdder genom en detaljplan. Inga motstdende
allméanna eller enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap.
bedoms som inte gér att forena i detta skede. Planarbetet bedoms kunna
genomforas med utokat forfarande och paborjas tidigast under 2023.

Exploatoren bekostar detaljplanen och dartill n6dviandiga utredningar.

Plankontoret

Handlaggare Ida Hellman
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