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Stadsplaneringsavdelningen
Tarek Sharif

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Tannefors for Kapellet 13 m.fl.
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Tannefors for Kapellet 13 m.fl. tilléts.

Arende

Ansokan avser en fortitning av fastigheterna Kapellet 13 och Kapellet 8. Syftet
med ansdkan &r att uppfora cirka 43 bostidder 1 form av trygghetsboende 1
privat regi.

Planansdkan beddms gi i linje med Oversiktsplanen for staden Linkoping,
Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad samt Utvecklingsplan for Linkdpings
ytterstad.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till uppforande av bostider trygghetsboende 1 ny
detaljplan.

Vid start av detaljplan bedomer Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen den
geografiska omfattningen av detaljplanen och om Kapellet 8 och delar av
Tannefors 1:1 ska inkluderas 1 planprovningen eller ej.

Arbetet med tillkommande detaljplan berdknas kunna startas tidigast 2028 och
kunna slutfort till tidigast 2030.

Beslutsunderlag:
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Bakgrund

Fastighetsdagaren, RE fastigheter har 2022-09-02 inkommit med ansékan om ny
detaljplan for sin fastighet Kapellet 13 i Tannefors. I ans6kan framfors dven ett
onskemal om att fa inkludera den kommunala fastigheten Kapellet 8 och del av
den kommunala fastigheten Tannefors 1:1 i ett eventuellt framtida
detaljplanearbete. Exploatoren dnskar uppfora cirka 43 bostider i form av
hyresritter och avser prova mojligheten att utforma dessa for trygghetsboende 1
privat regi. Fastigheten Kapellet 13 4r idag bebyggd med en dldre
industribyggnad som renoverades 2016. Den anvinds idag som
kontorsbyggnad med olika foretag som hyresgister. I anslutning till denna
byggnad finns en &dldre tribyggnad, sannolikt uppford i borjan av 1900-talet,
vilken har hoga kulturvéirden. En forutséttning for att mojliggora for ny
bebyggelse ar att befintlig trdbyggnad tas tillvara.

Utredning

Aktuellt omréade dr beldget utmed den sodra delen av Gamla Tanneforsvégen,
ca 1,7 km sydost om Linkdpings centrum. Marken 1 omradet ar relativt flack.
Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan, fastighetsplan eller
omradesbestimmelse.

Ansokan beror huvudsakligen den privatdgda fastigheten Kapellet 13. 1
utbyggnadsalternativ 2 involverar planansdkan dven de kommunégda
fastigheterna Kapellet 8 och del av Tannefors 1:1. Planomridets geografiska
avgransning bestdms under arbetet med detaljplanen, en bedomning kommer
goras huruvida de kommunala fastigheterna bor ingé 1 projektet eller inte. De
kommunala fastigheterna kan komma att planeras for andra &ndamal langre
fram eller ldmnas fortsatt oplanerade. Om kommunal mark planldggs kommer
kommunen i samband med planldggningen ta stéllning till hur
markanvisningstavling eller direktanvisning och till vem marken ska séljas
enligt kommunens riktlinjer for kommunal markanvisning”.

Foljande aspekter har identifierats som sarskilt viktiga att beakta i kommande
planprévning

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse.

e Kulturmiljovérden kopplade till befintliga trdhus.

e Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella skyddsatgarder.
e Befintliga naturvérden.

e Angoring och parkering.

e Dagvattenhantering.



Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade beddmningen att det finns skal att
prova forslaget till fortdtning av bostidder genom en detaljplan. [nom ramen for
detaljplanearbetet ska analys och bedomning géras om bevarande av hus med
kulturmiljovirden, vilket kan paverka forslagets omfattning och struktur. I
véintan pa start av detaljplan bor trahusbyggnaden underhallas. Forst vid start
av detaljplan bedomer Milj6-och samhéllsbyggnadsforvaltningen den
geografiska omfattningen av detaljplanen och om Kapellet 8 och delar av
Tannefors 1:1 ska inkluderas i planprovningen eller e;.

De kommunala fastigheterna kan komma att planeras for andra andamal lidngre
fram eller ldmnas fortsatt oplanerade. Om kommunal mark planldggs kommer
kommunen i samband med detaljplanearbete ta stillning till hur
markanvisningstivling eller direktanvisning och till vem marken ska séljas
enligt kommunens “riktlinjer for kommunal markanvisning”.

Tid
Arbetet bedoms inledas 2028 och kunna vara slutfort till tidigast 2030.

Tiden for planens slutforande baseras pé uppskattad tid for planférfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planeprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Barnperspektiv

Planforslaget innebdr att befintlig kontors- och verkstadsfastighet avses
kompletteras med bostider, vilket kan innebéra en positiv paverkan sett till
barnperspektivet da fastigheten blir befolkad under en storre del av dygnet,
samtidigt som krav stélls pa tillskapande av friyta forbostdderna (detta kan 1
och for sig d&ven medfora att den outnyttjade yta som finns dér idag och skulle
kunna ha potential att vara en attraktiv ekyta byggs bort).

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms kunna tillgodose bdde kvinnor och méans behov av
trygghetsboendemiljo.

Upplysning

Beslutet att godkinna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sokanden innan planeprovning kan pébdrjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.
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Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
RE fastigheter
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