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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-09-22 Dnr SBN 2022-508

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gottfridsberg for fastighet Ombudsmannen
2

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i stadsdel for Fastighet Ombudsmannen 2 (Cupolen)
tilléts.

Arende

Den sokande har inkommit med begéran om planbesked for fastigheten
Ombudsmannen 2. Fastighetsigararens intentioner om provning av fortitning
med bostidder och inslag av centrumverksambhet for fastigheten ér forenlig med
intentionerna i Oversiktsplan for staden Linkoping.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Planbesked Ombudsmannen 2.
Ombudsmannen 2_Ansdkan Planbesked.pdf
Ombudsmannen 2 Utredning Planbesked.pdf



Bakgrund

Fastighetsdagaren Pingstkyrkan Linkdping har, via ombud pad Aurum
fastighetsutveckling AB, inkommit med en begéran om ny detaljplan {f6r
fastigheten Ombudsmannen 2 i stadsdelen Gottfridsberg. Ansdkan &r daterad
2022-06-28. Exploatoren onskar fortdta kvarteret med ca 200 nya ldgenheter
till en uppskattad bruttoarea av cirka 15 500 kvadratmeter. I planansdkan
redovisas en mojlig utformning for cirka 100 p-platser under mark ldngs
Majgatan. Foreslagen bebyggelse 1 ansokan utgors av punkt- och lamellhus i
fristdende och delvis sluten struktur i 3 till 6 véningar.

Utredning

Foljande aspekter har identifierats som sérskilt viktiga att ta hansyn till i
detaljplanen:

*  Volym-, sikt- och skuggstudie for att utreda 1amplig bebyggelsevolym.

* Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sdga en arkitektonisk idé 1 relation till vad byggnaden
bidrar med till stadsdelen Gottfridsberg.

* Barns perspektiv och barnperspektivet vid utformning av mark och
bebyggelse.

* De tillkommande bostiddernas behov av skol- och forskoleplatser samt
ovriga kommunal service.

* Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgiarder 1 och 1
anslutning till nya bostéder.

* Befintliga naturvérden.

¢ Kulturmiljévérden, framfor allt kopplade till Folkets park (Bebyggelse och
parkmil;jo)

* Tillgdng till gronyta och ekosystemtjénster

e Trafik och parkering

* Geotekniska forutséttningar

* Forutsittningar for dagvattenhantering

Bedomning

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor redas ut. Det
handlar frimst om att beddma ldmplig omfattning och utformning av
bebyggelsen med hinsyn till platsens och angriansande omradens
forutsattningar. Utvecklingen av aktuellt omrade behdver dven séttas 1 ett
sammanhang av framtida strukturella fornyelse ldngs Malmslattsvigen enligt
utvecklingsstrategin i Utvecklingsplanen for Linkopings innerstad, 2016.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att foreslagen
nybyggnation dr for omfattande 1 forhdllande till befintliga strukturer inom och
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1 anslutning till platsen. Tillkommande bebyggelse bedoms bland annat vara
for omfattande med hénsyn till platsens natur- och kulturvérden, ljus- och
siktforhéllanden for befintlig och tillkommande bebyggelse, Majgatans
gatustruktur och Fridhems bebyggelsestruktur samt tillgdngen till forgadrdsmark
och innergardar. En lamplig omfattning, placering och volym for
bebyggelseutvecklingen inom aktuellt omrade behover ddrmed arbetas fram i
dialog med Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen i ett tidigt skede av
planarbetet.

Forutséttningarna att bevara dansrotundan behover utredas ndarmare i samband
med att den tillkommande bebyggelsens omfattning och gestaltning arbetas
fram.

Efter en forsta ssammanvigning av enskilda och allménna intressen och
forutsattningar bedomer Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen att en
planprévning med syfte att prova ny bebyggelse kan tilldtas inom
Ombudsmannen 2. Begérd atgérd genom detaljplan ér forenlig med
intentionerna i Oversiktsplan for staden Linkoping med hinsyn till syfte och
markanviandning.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande, med reservation att

arbetet kan kréva att forfarandet utdkas. Planarbetet bedoms inledas tidigast
2028. Planarbetet forvéntas vara slutfort efter 18 ménader.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet

Jamstilldhetsfragan &r i detta skede svér att beddma och har ndgon specifik
jamstilldhetsanalys har inte gjorts inom ramarna for utredningar om
planbesked.

Planforslaget innebir en storre andel bostdder pa bekostnad av att markyta for
rekreation och parkering minskar i ett redan planlagt omrade. En 6kning av
andelen bostider sétter dock hogre press pa de gemensamma ytorna inom
omrédet, d fler boende ska dela pa samma ytor. Planforslaget kan fordndras
genom planprocessens gang.

Planprocessen erbjuder likvérdiga mdjligheter for mén och kvinnor att gora sin
rost hord. Detta ska dock inte tas for givet utan ett planarbete maste aktivt
bevaka jamstélldhetsaspekten for att na en slutprodukt dér den byggda miljon
frimjar ett samhélle diar kvinnor och mén har samma mojligheter.
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Barnperspektiv

En forskola finns i direkt anslutning till aktuellt omrade. En 6kad andel
bostdder kan dérfor anses positivt inom planomradet, eftersom det innebér fler
bostider 1 ndra anslutning till forskola med tillhdrande forskolegérd. Samtidigt
innebér detta att fler boende ska dela pa de begrinsade friytor som finns inom
omradet, vilket inte kan anses vara till fordel ur ett barnperspektiv.

Behov av skol- och forskoleplatser behover utredas i samband med planarbetet.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdokanden innan
planprovning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Pingstkyrkan Linkoping
jacqueline.snall@aurumfast.se
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