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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Linghem for fastighet Gallstad 3:8

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Linghem for Géllstad 3:8 tillats inte.

Arende

Fastighetsdgaren PEAB inkom 2022-05-05 med begéiran om ny detaljplan {for
fastigheten Gillstad 3:8 1 stadsdelen Linghem. Fastigheten omfattas idag av
géllande detaljplan BPL 192 vilken anger markanvéndningen J ”Omrdde for
industridndamal”.

Exploatoren onskar uppfora cirka 180 bostédder av blandade bebyggelsetyper
och med varierade upplatelseformer, samt ca 3 000 m? smaskaliga
verksamheter och arbetsplatser. Bebyggelsen avses ges en variation 1 h6jd och
véningsantal, mellan en till fyra vdningar. Omradet ligger ndra Linghems
pendeltagstationsomréde.

Inom den norra delen av fastigheten dverensstimmer inte bebyggelseforslaget
med planerad markanvindning som anges 1 Linghem - Fordjupad oversiktsplan
(2011). Befintliga verksamhetsomraden for industriandamal avses bibehalls.
Den sodra delen av fastigheten ingdr i ett storre sammanhingande
utbyggnadsomrade som beror tre olika fastighetsdgare och utgér delomrade av
Ostra Linghems framtida utbyggnad. I den fordjupade 6versiktsplanen bedoms
utbyggnadsomradet benimnt B6/V3 lampligt att utvecklas med bostéder
och/eller icke storande verksamheter. Inom denna del av fastigheten &r
bebyggelseforslaget forenligt med dversiktsplanen.

Stadsplaneringsavdelningen ser behov av att ta ett helhetsgrepp for kommande
utveckling i Linghems 0stra delar. I nulédget rader det stora oklarheter avseende
forutsittningarna for en integrerad bebyggelsestruktur, en dandamélsenlig
infrastruktur och for att bestimma en 1dmplig markanvéndning utifran en
fungerande helhet och framtida behov.

Dartill pdgar i vistra Linghem planering av ett av kommunens storsta
sammanhingande utbyggnadsomraden av smahus och flerbostadshus. For att fa
en Over tid hallbar utbyggnad av Linghem prioriteras etappvis utbyggnad i



vistra Linghem dir utbyggnaden beddms vara klar om cirka 20 ar. Att forst
bygga fardigt i vastra Linghem adr kommunens ldngsiktiga och strategiska
inriktning vilket d&ven framhalls i den fordjupade Gversiktsplanens
genomforandedel.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Géllstad 3 8 — Beslut om planbesked.docx
Planbesked Géllstad 3_8 Ansdkan— Beslut om planbesked.pdf
Planbesked Géllstad 3_8 Utredning — Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren PEAB har 2022-05-05 inkommit med begéran om ny
detaljplan for fastigheten Géllstad 3:8 1 tdtorten Linghems Ostra del.
Fastigheten Gillstad 3:8 ligger idag pa Saint Gobains upplag och dr fabrik och
depa for Lecas produkter. Verksamheten har {for avsikt att upphora och
fastigheten &r sald och forviarvad av PEAB.

Exploatoren 6nskar dndra markanviandningen frén industridndamal till
bostadsdndamaél. De avser uppfora cirka 180 bostdder av blandade
bebyggelsetyper och med varierade upplatelseformer, samt ca 3 000 m?
smaskaliga verksamheter och arbetsplatser. Bebyggelsen avses ges en variation
1 hojd och vaningsantal. I ansokan medfdljer illustrationer som redovisar
bebyggelse i en till fyra vAningar. Omradets nirhet till skog och natur framfors
vara en tillgdng som t.ex. inte kan erbjudas 1 ett mer centrumnéra lége.
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Oversiktlig orienteringskarta dver Linghem som visar fastigheten Gillstad 3:8
markerad med blatt. Planerad ny trafikmatning vésterifrn visas med rott.

Utredning

Fastigheten inrymmer idag en storre industribyggnad med tillhdrande ytor for
upplag och ingér i ett verksamhetsomrade for smaindustri i 0stra Linghem.
Forslaget innebir rivning av befintlig verksamhetsbyggnad och tillskapande av
cirka 180 bostdder samt ca 3 000 m? smaskaliga verksamheter och
arbetsplatser.
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Denna del stammer verens med
dversiktsplanen men behover
planeras med resterande del av
utvecklingsomradet B6/V3 for att
undvika ett isolerat bostadsomrade i
en industrimiljé.

e . e

Bilden visar aktuell fastighet markerad med ifyllt rott omrdde med svarta kanter i
forhdllande till utbyggandsomrade B6/V3. Bebyggelseforslaget for fastighetens
norra del strider mot OP. Sodra delen éverensstimmer med inriktningen i OP men
pd grund av oklara planeringsforutsdttningar for resterande B6/V3-omrdde som
t.ex. kan komma att planeras for icke storande verksamheter, medfor ett olampligt
och otillgdngligt bostadsomrdde inbdddat i industrimiljo.

Aspekter som bor beaktas vid ett eventuellt planarbete &r:

»  Geoteknik

« Dagvatten och skyfall

» Trafik och angoring

« Arkeologi

« Naturvérden, frimst kopplad till kantzonsvegetation

« Milj6 och hélsa avseende buller, transporter av farligt gods och
markfororeningar

Bedémning

Merparten av bebyggelseforslaget 6verensstimmer inte med planerad
markanvéndning som anges i Linghem - Férdjupad oversiktsplan (2011). Del
av fastigheten ingar i ett storre sammanhéingande utvecklingsomrade, B6/V3,
som berdr tre olika fastighetsdgare och utgoér delomrdde av dstra Linghems
framtida utbyggnad. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen ser behov av
att ta ett helhetsgrepp for kommande utveckling i Linghems Ostra delar. I
nuldget rader det stora oklarheter avseende forutséttningarna for en integrerad
bebyggelsestruktur, en &ndamaélsenlig infrastruktur och for att bestimma en
lamplig markanvéndning utifran en fungerande helhet.

I samband med ett framtida planarbete krévs en helhetsavvigning kring
fordelningen mellan verksamhetsmark och bostdder samt hur dessa kan samsas



med varandra. Kommunen har begréinsad tillgéng till verksamhetsomraden som
kan utvecklas. Omrade B6/V3 ar mgjligt att anvianda for verksamheter
och/eller bostider. Omradets framtida anvdndning behdver bestimmas efter en
vilgrundad analys av aktuella och framtida behov av bade bostdder och
verksamhetsmark samt behov av att skydda befintligt verksamhetsomradde mot
anvandningar som forsvarar dess utveckling eller begriansar dess nyttjande.

Dartill pagar i véstra Linghem planering av ett av kommunens storsta
sammanhéngande utbyggnadsomraden av sméhus och flerbostadshus. For att fa
en over tid hallbar utbyggnad av Linghem prioriteras etappvis utbyggnad i
véstra Linghem déir utbyggnaden beddms vara klar om cirka 20 ar. Att forst
bygga fardigt i vistra Linghem dr kommunens langsiktiga och strategiska
inriktning vilket d&ven framhalls 1 6versiktsplanens genomforandedel.

Jamstalldhet

Eftersom planansdkan foreslas avslas, har ingen bedomning gjorts om
planbeskedet eller eventuell kommande detaljplanens paverkan pa
jamstilldheten.

Barnperspektiv

Eftersom planansdkan foreslas avslas, har ingen bedomning gjorts om
planbeskedet eller eventuell kommande detaljplanens paverkan utifrdn
barnperspektiv.

Upplysning

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
PEAB Bostad AB
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