Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-09-19 Dnr SBN 2016-737

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Hejdegarden for Silverraven 6 m fl

Beslut om antagande

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Hejdegédrden for Silverrdven 6 m.fl. antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan 1 Hejdegarden for Silverrdven 6 m.fl.
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Arende

Detaljplanen skapar forutséttningar for fortdtning i ett innerstadsnéra 14ge inom
stadsdelen Hejdegarden, for fler bostider, inslag av centruméndamal och
kontor. Planen medger ny bebyggelse intill Brokindsleden i fem vaningar samt
pabyggnader av husen ndrmast Brokindsleden till fem vaningar. Detaljplanen
mdjliggor for cirka 90 nya bostadslédgenheter.

Detaljplanen medger d4ven underjordiskt parkeringsgarage i mitten av
planomridet samt nya markparkeringar for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser for framtida bebyggelse och for att ersitta befintliga
parkeringsplatser. Detaljplanen syftar dven till att skydda kulturhistoriskt
viardefull bebyggelse samt vardefulla trdd och alléer inom planomrédet.

Detaljplanen beddms stimma dverens med Oversiktsplan for staden Linkdping
frén 2010. Detaljplanen dr ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Stadsplaneringsavdelningen gér den sammanviagda bedomningen att den
aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan Silverrdven 6 m.fl. — Beslut om antagande
Detaljplan Silverrdven 6 m.fl. Plankarta — Beslut om antagande

Detaljplan Silverraven 6 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om antagande
Detaljplan Silverrdven 6 m.fl. Samradsredogdrelse — Beslut om antagande
Detaljplan Silverrdven 6 m.fl. Granskningsutldtande — Beslut om antagande
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Bakgrund

Ansokan om planldggning inkom 11 oktober 2016 efter att projektidén hade
aktualiserats vid en byggdialog. Under varen 2018 kompletterades planansdkan
med nya skissforslag. Samhéllsbyggnadsnimnden beslutade om positivt
planbesked 2018-08-22.

Fastigheten Silverrdven 6 ligger i Hejdegarden cirka 1 kilometer séder om
Linkopings centrum och dgs av LBB Fastighets AB 1 Link6ping.
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Planomrddet

Samrad av detaljplanen genomfordes den 30 september — 29 oktober 2021.
Granskning av detaljplanen genomfordes den 4 maj — 1 juni 2022.
Andringar som gjorts efter granskningen ir:

- g2-bestimmelsen har omformulerats i syfte att vara mer konkret utan
tolkningsmojligheter.

- Avtalsservituten har blivit pdskrivna och drift och underhall av x-omrédet
tillfor fastighetséigaren av Silverrdven 6, vilket fortydligats i
planbeskrivningen.

- ”Brandvég” har bytts ut till "Raddningsvig” i bade planbeskrivningen och
plankartan. Illustrationslinjen har bytts ut till en egenskapsgrans och inom
egenskapsomradet tas mdjligheten att bygga ovan mark bort.

- Planbeskrivningen har kompletterats med den senaste miljotekniska
markundersokningen (Sweco, 2022-05-09).



- Plankartan har uppdaterats sa att al-bestimmelsen motsvarar de omrdden
som behover saneras enligt den senaste miljotekniska markundersokningen
(Sweco, 2022-05-09).

- Planbeskrivningen kompletteras med en alternativ 10sning for skyddsrum,
om de befintliga inte kan bevaras ska nya byggas i hus m och n.

- Lagt till en bild som visar liget for rittigheten 0580K-6/96.1 inom
planomrddet, som &r uppdelad pd tvd omraden, Lr1 och Lr2.

- Lagt till bestimmelse a3- Rivningslov krivs dven for nedtagning av
skyddsmur mot Brokindsleden, i syfte om att fa radighet 6ver muren pa
kvartersmark.

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts av
planforslaget. Ndgon ny granskning behovs inte. Plankontoret bedomer att
planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ér forenlig med géllande dversiktsplan.
Stadsplaneringsavdelningen anser att den foreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhéllsbyggnadsndmnden dérfor kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullméktiges delegation s& som det framgar
av kommunens reglemente.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bekostas av LBB Fastighets AB i Linkoping. Kommunen kommer
inte belastas av nigra kostnader.

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jamstélldhetsanalys gjorts, men
fragorna kring jamstilldhet har behandlats tillsammans med andra
forutséttningar 1 de utredningar och analyser som gjort.

Fler bostéder i flerfamiljshus 1 Hejdegdrden med olika ldgenhetsstorlekar och
upplételseform innebér att fler invanare med olika forutséttningar kan bo 1
omrédet. En blandning av bostadsstorlekar och upplatelseformer bidrar dven
till mojlighet att bo kvar inom stadsdelen Hejdegarden, d4ven om kraven och
behoven pé boendet fordndras med tiden.

Fler boende 1 omradet kan dven bidra till en mer levande och befolkad stadsdel,
vilket okar tryggheten och det &r positivt ur jamstélldhetssynpunkt.

I anslutning till omradet finns goda cykelforbindelser, bra tillgédng till
kollektivtrafik och nérhet till storre transportleder for bil, vilket gynnar olika
invdnare med olika forutsittningar och underlittar for ett vil fungerande
vardagsliv. Detta dr en viktig aspekt ur jamstédlldhetssynpunkt.
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Stadsplaneringen ska frimja god tillgdnglighet {for alla. Detta oavsett om man
har bil, ker kollektivt, gar eller cyklar.

Barnperspektiv

Inom planomradet finns bostadsgardar med mindre lekplatser vilket kan utgora
mélpunkter for mindre barn boende i omradet. Inom planomradet finns flera
gangvigar och barn kan darmed rora sig relativt fritt inom planomradet. Pa
vissa vdgar inom planomradet kommer bilar kora till och frn parkeringarna.
Langs Valhallagatan finns separerade gangbanor men cykling sker pa
Valhallagatan som blandtrafik. Brokindsleden sydvist om planomradet &r hogt
trafikerad, men planomradet avgransas fran gatan genom en bullermur.

I och med detaljplanens genomforande kommer fler barn att rora sig inom
planomradet. Omrddet kommer fortsatt ha tre bostadsgérdar och flera
gingstrak. Omradet har goda forbindelser med Linkdpings centrum, vilket gor
det mgjligt for ungdomar att sjdlva ta sig till stadens centrala delar.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
LBB Fastighets AB I Linkdping
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