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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan

beteckning gäller inom hela planområdet.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS (PBL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)

Gata

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK (PBL 4 kap. 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2)

Bostäder

Kontor

Centrum

Tekniska anläggningar

EGENSKAPSBESTÄMMELSER (4 kap. 9-14§§ och 16§ PBL)

Utformning av allmän plats

Skydd mot buller ska finnas intill Brokindsleden till en höjd av minst 2 meter över marknivån. (PBL 4 kap. 12§)

Utnyttjandegrad

Största byggnadsarea är 30 m

2

.

  (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

Största byggnadsarea ovan mark är 30 m

2

.

  (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

Höjd på byggnadsverk

Högsta totalhöjd i meter över nollplanet (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta totalhöjd för gårdsbjälklagets ovansida är +50,0 meter över angivet nollplan. Därutöver får

marktäckningsmaterial, ventilation, växter, möblemang m.m. finnas. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta nockhöjd är +54,0 meter över nollplanet.  (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta nockhöjd är +65,0 meter över nollplanet. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Högsta nockhöjd på komplementbyggnader, tekniska anläggningar, förråd och skärmtak är 4 meter. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad. Balkonger och burspråk får kraga ut över den punktprickade marken.

(PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Marken får endast förses med komplementbyggnader, förråd och skärmtak. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Endast byggnad under mark (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Marken får endast förses med byggnad under mark och komplementbyggnader, förråd och skärmtak ovan mark.

(PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Takvinkel

Största takvinkel är 10 grader. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Minsta takvinkel är 22 grader. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Utformning

Hissar ska utformas så att de samspelar med intilliggande byggnads exteriör betecknad med

varsamhetsbestämmelse k

2

. 

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Entré ska finnas mot Valhallagatan. PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Balkonger får skjuta ut maximalt 1,5 meter från fasad och burspråk får skjuta ut maximalt 0,7 meter från fasad

om inget annat anges. Balkonger och burspråk får maximalt uppta 50 % av husets totala fasadlängd per

våningsplan mot Brokindsleden. 

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Balkonger får inte anordnas åt nordöst. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Högsta takfotshöjd är +65,5 meter över angivet nollplan för fasaderna åt nordöst. Takfotshöjden är

skärningslinjen mellan fasaden och yttertaket. Om takkupor och frontespiser totalt täcker mer än 1/3 av fasadens

bredd får den högsta punkten på dessa inte överskrida +65,5 meter. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Balkonger som skjuter ut över byggrättsgräns mot Brokindsleden får inte glasas in. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Utförande

Schaktning får inte ske. 

(PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Gårdsbjälklaget ska dimensioneras så att minst 40% av marken ska kunna planteras med minst 450 mm

rottillgängligt substrat. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Lägsta nivå för dränerande ingrepp är +46,5 meter över nollplanet. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Lägsta nivå för dränerande ingrepp är +47,5 meter över nollplanet om inget annat anges. (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Byggnaders användning

Centrum endast i bottenvåningen. (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

För bostäder som överstiger 35 m

2 

 ska minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet orienteras mot en

ljuddämpad sida med undantag för lägenheter i bottenplan. 

(PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

Markens anordnande och vegetation

Träd får inte fällas. Åtgärder som kan skada träden får ej vidtas. Undantag gäller för åtgärder till följd av

naturvårdsskäl eller säkerhetsskäl. (PBL 4 kap. 10§)

Allé med lindar får inte fällas. Åtgärder som kan skada träden får ej vidtas. Undantag gäller för åtgärder till följd

av naturvårdsskäl, säkerhetsskäl eller ledningsåtgärder på ledningar som omfattas av ledningsrätt.  (PBL 4 kap. 10§)

Marken får inte användas för markparkering med undantag för parkering för rörelsehindrade. (PBL 4 kap. 13§)

Skydd av kulturvärden

Byggnadens värdebärande karaktärsdrag vad gäller volym, proportioner samt exteriör ska bevaras till sitt

material, färgsättning och detaljeringsgrad. (PBL 4 kap. 16§ punkt 3 8 kap. 13§)

Byggnadens värdebärande fasta inredning vad gäller dekorationsmålerier, stuckaturer, golvsocklar och

bröstpaneler, kakelugnar och öppna spisar, kolonner, listverk och foder, ursprungliga fönster och detaljer kring

fönsterpartier, innerdörrar, trapphusets trätrappa och valv, kalkstensgolv lagda i mönster och äldre parkettgolv

ska bevaras. (PBL 4 kap. 16§ punkt 3 8 kap. 13§)

Rivningsförbud

Byggnaden får inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)

Varsamhet

Dörren på byggnadens nordvästra sida ska bibehållas till sin utformning och karaktär. (PBL 4 kap. 16§ punkt 2 )

Exteriört ska byggnadens fasadmaterial i tegel bibehållas till sitt material och färg. Interiört ska trapphusens golv

och trappor bibehållas till sitt material och trapphusens ledstänger och metallnät ska bibehållas till sitt material

och utformning.  (PBL 4 kap. 16§ punkt 2)

Byggnadens stora fönsterpartier som markerar trapphuset ska bibehållas. (PBL 4 kap. 16§ punkt 2)

Byggnadens skylt på södra fasaden ska bibehållas. (PBL 4 kap. 16§ punkt 2)

Skydd mot störningar

Skydd mot buller ska finnas intill Brokindsleden till en höjd av minst 2 meter över marknivån. (PBL 4 kap. 12§)

Markreservat för allmännyttiga ändamål

Marken ska vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska ledningar.  (PBL 4 kap. 6§)

Marken ska vara tillgänglig för allmännyttig gångtrafik. (PBL 4 kap. 6§)

Villkor för startbesked

Startbesked får inte ges för nybyggnation förrän marken sanerats till minst de krav som gäller för känslig

markanvändning (KM). 

(PBL 4 kap. 14§ punkt 4)

Ändrad lovplikt

Bygglov krävs för byte av fasadfärg, fasadmaterial eller taktäckningsmaterial samt underhåll av värdebärande

karaktärsdrag. 

(PBL 9 kap. 8§)

Rivningslov krävs även för nedtagning av skyddsmur mot Brokindsleden. 

(PBL 9 kap. 10§)

Marklov krävs för åtgärder på träd, eller fällning av träd som omfattas av någon av egenskapsbestämmelserna n

1-2

. 

(PBL 4 kap. 15§)

Genomförandetid

Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap. 21§)
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