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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-08-31 Dnr SBN 2021-1189

Tarek Sharif

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Skaggetorp for fastigheterna Gasen1-6
samt Gasen 8

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Sambhaéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta om positivt planbesked.

Arende

Stadsplaneringsavdelningen pébdrjade i mars 2021 en ny detaljplan 1
Skaggetorp for Gasen 3 m.fl. Om den nya detaljplanen vinner laga kraft upphdor
tidigare tomtindelningsbestimmelser att gélla inom det nya planomradet.

AB Stangéstaden och Lejonfastigheter AB har den 2021-12-13 ansokt om
upphdvande av tomtindelningsbestimmelse for fastigheterna Gdsen 1-6 och
Gasen 8. Upphédvande av tomtindelning fran 1971 sker genom éndring av
géllande detaljplan SPL 519. Tomtindelningens upphidvande mojliggdr
avstyckning och forséljning av berdrt omrade pé ett mer flexibelt sitt.

Stadsplaneringsavdelningen bedomer att det finns fog for att éndra géllande
detaljplan (SPL 519) genom att upphéva fastighetsindelningsbestimmelsen for
Gaésen 1,2,3,4,5,6 och 8. Kvartersmarken pa fastigheten &r planlagd for
bostadsdandamal. Upphédvandet bedoms kunna ske genom forenklat forfarande.

Planomradet dr beldget i Skdggetorp ca 2.5 km fran Linkdpings centrum.
Planen avgriansas av Nygérdsvigen, Skattegarden norra och Skattegdrden
sOdra. Omradet dr ca 6,2 ha stort. Fastigheterna Gésen 3 och 8 dgs av
Aktiebolaget AB Stangastaden och fastigheten Gésen 9 dgs av Lejonfastigheter
AB.

Aktuellt omréde omfattas av Oversiktsplan for staden Linkdping 2010 och ér
markerat som ett omrdde med “Bostdder med inslag av verksamheter dér
fortdtning kan bli aktuell”.
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Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Gasen 1-6 samt Gésen 8, del av SPL 519 i Skdggetorp - beslut om
planbesked.
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Bakgrund

Stadsplaneringsavdelningen har ett pdgdende arbetet med ny detaljplan for del
av fastigheterna Gasen 3, 8 och 9 i Skdggetorp, for att mojliggdra ny

bostadsbebyggelse. Om den nya detaljplanen vinner laga kraft upphor tidigare
tomtindelningsbestimmelser att gilla inom det nya planomradet. For att skapa

samma flexibilitet utanfor det nya planomréadet behdver tomtindelningen
upphévas i sin helhet.

AB Sténgastaden och Lejonfastigheter AB har 2021-12-13 inkommit med en
gemensam ansOkan om planbesked for att upphéva gillande
tomtindelningsbestimmelse for fastigheten Gésen 1-6 samt Gésen 8.
Upphivandet kan ske genom andring av detaljplan (SPL 519).
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Utredning

For fastigheterna Gasen 1-8 géller tomtindelningen 0580K-485/71, faststalld
1971. Sedan 2011 géller tomtindelningen som detaljplanebestimmelse
tillhdrande detaljplan SPL 519. Upphévandet av tomtindelningen mojliggor
eventuella avstyckningar i framtiden och underléttar ddrmed for andra
upplatelseformer &n hyresrétt. Stadsplaneringsavdelningen bedémer att
blandade upplatelseformer i Skiggetorp stimmer dverens med flertalet av
ndmndens mal.

Bedémning

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att
det finns skaél att prova forslag till upphdvande av tomtindelningsbestimmelser
genom andring av detaljplan. Upphdvande dr mojligt forst efter att aktuell
detaljplan vunnit laga kraft.

Ansokt atgird dverensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan for staden
och, beddms initialt inte medfora betydande miljopéaverkan.

Tid

En dndring av detaljplan forvintas provas med forenklat forfarande. Arbetet
beddms inledas nér detaljplanen for Gasen 3 m.fl. vunnit laga kraft, vilket
bedoms vara under 2023. Direfter kan arbetet med upphdvandet inledas och
bedodms tidigast vara klart under 2024.

Tiden for plandndringens slutférande baseras pa uppskattad tid for forenklat
planforfarande och var i prioriteringsordningen drendet placerats. En
forutséttning for att tidplanen ska kunna hallas ér att intressenterna medverkar
aktivt nir planiindringen inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att
tidsbedomningen dndras.

Jamstalldhet

Genomforandet av plandndringen mdjliggor for dndrade fastighetsindelningar
inom planomrédet, vilket mojliggdr for en framtida flexibilitet inom omradet
vad det giller b.la. andra upplatelseformer dn hyresrétt. Om hyresrétterna
omvandlas till bostadsritt eller 4ganderéatt kan detta missgynna kvinnorna och
framfor allt ensamstaende kvinnor, da de generellt bedoms ha mindre
mdjligheter att efterfraga bostadsritter och dganderétter.

Upplysning

Beslutet att godkénna att plandndring provas innebér att kommunen bedémer
att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.



Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och s6kanden (AB Stingéistaden
och Lejonfastigheter AB) innan planidndringen kan péborjas. I avtalet regleras
fordelningen av planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Stangastaden AB och
Lejonfastigheter AB
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