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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ljungsbro for Skarpasen 1:2

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Ljungsbro for Skarpasen 1:2 tilléts.

Arende

Obos Mark AB har 220331 inkommit med planansékan som beror fastighet
Skarpasen 1:2 beldget i nordvéstra Ljungsbro, strax sdder om Gota Kanal.
Fastighetsdgare dr Obos Mark AB via forvdrvshandling. Det aktuella omradet
ar runt 30 000 kvm och nés via Skarpdsenvigen. Exploatdren dnskar uppfora
omkring 50 bostidder och bebyggelsen planeras besté av friliggande smahus,
radhus, kedjehus och parhus, samtliga i en sammanhéllen tvavéningsskala.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse planbesked i Ljungsbro for del av fastighet Skarpésen 1:2
Utredning om planbesked i Ljungsbro for del av fastighet Skarpésen 1:2



Bakgrund

2(4)

Obos Mark AB har 220331 inkommit med planansdkan som berdr fastighet
Skarpasen 1:2 beldget i nordvéstra Ljungsbro, strax sdder om Gota Kanal.
Fastighetsdgare dr Obos Mark AB via forvarvshandling. Det aktuella omradet
ar runt 30 000 kvm och nés via Skarpdsenvigen. Exploatdren dnskar uppfora
omkring 50 bostidder och bebyggelsen planeras besté av friliggande smahus,
radhus, kedjehus och parhus, samtliga i en sammanhallen tvavéningsskala.
Tomtstorlekar bedoms variera mellan 170 kvm for radhus upp till 800 kvm for

friliggande sméhus. Fastigheten &r beldgen ca 1 km nordvist om centrala
Ljungsbro, pa oexploaterad skogsmark. Intill omradet finns ett antal friliggande

smahus.
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Figur 1: Kartbild 6ver Ljungsbro som visar planomradets ungeféarliga lage

Utredning

Runiiys,

Efter att oversiktligt studerat omrade utifran platsens forutsittning bedoms
foljande friagor bli sdrskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Trafikfragor

e Riksintresset Gota Kanal



e Behov av forskola
e Naturvardsaspekter
e Omradeskaraktir

e Strandskydd

e Friluftsliv

e Teknisk forsorjning

Punkterna ovan ir inte en fullstdndig genomgéang av utredningar/beddmningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Ocksaé ett antal praktiska frdgor behdver redas ut under detaljplaneldggningen, t
ex:

e MarkfOrutséttningar
e Dagvattenhantering
e Miljoskydd i form av skyttebuller och kalkbrott

Bedomning

Planforfragan bedoms stimma 6verens med den inriktning som anges i
Oversiktsplan Ljungsbro och Berg, iven om delar av planomradet ligger
utanfor omrade C2 fran dversiktsplanen. Atgirden bedoms dirmed méjlig att
prova genom planlidggning utifrdn beddmning av allménna och enskilda
intressen enligt 2 kap plan- och bygglagen. Milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningens gor den samlade bedomningen att det finns
skal att prova forslag till fortdtning av bostdder genom en detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planférfarande. Arbetet bedoms
inledas 2028 och kunna vara slutfort till tidigast 2029.

Tiden for planens slutférande baseras pd uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Jamstalldhet

Planf6rslaget bedoms ha likvérdig paverkan pa kvinnor och mén. Inom ramen
for planbeskedet, i ett sddant tidigt planeringsskede, har det inte bedomts
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motiverat att ta fram en sérskild jimstélldhetsanalys. Jamstélldhetsperspektivet
behover beaktas i en kommande planlédggning.

Barnperspektiv

Barnperspektivet kommer att behandlas ytterligare i kommande planarbete.
Utemiljoer med god kvalitet ska kunna erbjudas for de boende inom kvarteret.

Upplysning
Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan pdborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighetségare
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