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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Hejdegarden for Silverraven 13

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Hejdegérden for Silverrdven 13 tillats inte.

Arende

Fastighetsdgaren Botrygg Bygg AB har 2022-04-05 inkommit med begéran om
ny detaljplan for fastigheten Silverrdven 13 1 stadsdelen Hejdegérden.
Exploatoren 6nskar riva befintlig bebyggelse och uppfora ny sammanhéngande
flerbostadshusbebyggelse i1 4- 6 vaningar.

Omradet for planansokan ligger mellan utbredningsomradet for
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad och utbredningsomradet {or
Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad. Omradet pekas inte ut for utveckling
1 forstndamnda. Enligt sistndimnda anges mdjlig stadsutveckling for omradet
som tidigast om cirka 10-30 éar.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse Planbesked for Silverrdven 13
Utredning om planbesked for Silverrdven 13



Bakgrund

Fastighetsdgaren Botrygg Bygg AB har 2022-04-05 inkommit med begéran om
ny detaljplan for fastigheten Silverrdven 13 i stadsdelen Hejdegérden.
Exploatdren onskar riva befintlig bebyggelse och uppfora ny sammanhéngande
flerbostadshusbebyggelse. Forslaget innebér 5-6 vaningar mot Brokindsleden
och 4 véningar i dster, for att mota befintlig bebyggelse. Sokanden ser att
projektet kan bli aktuellt forst pa ldngre sikt men Onskar fa besked for att kunna
ha god framforhéllning.

Fastigheten dr idag bebyggd med flera flerbostadshus i tva véningar.
Fastigheten grénsar till bade flerbostadshus och smahusbebyggelse,
Kristinebergsgatan, bullerskydd utmed Brokindsleden och en tradallé.
Fastigheten ar ca 3300 kvm stor och byggherren bedomer att forslaget rymmer
cirka 7150- 7500 kvm BTA.

Utredning

Aktuellt omréade ar relativt nyligen fortétat och dessutom pa ett foredomligt sitt
dér ny bebyggelse knyter an till omgivande bebyggelsekaraktir men samtidigt
ger uttryck for sin samtid och bibehaller en uppskattad stadsmiljo. Den
modernare fortdtningen och de dldre bostadshusen ér en viktig ldnk, en
nedtrappning mellan en storskalig flerbostadsbebyggelse och Hejdegardens
smaskaliga villabebyggelse.

Forslaget innebér rivning av cirka 30 ldgenheter for tillskapande av cirka 90
lagenheter. Ur ett hallbarhetsperspektiv anses det inte resurseffektivt och inte
heller som god hushallning.

Prioritering for mojlig utveckling av omradet ligger inte inom nérliggande
tidshorisont. Aven osikerheter och vidare utredning kring korsningen Norra
Vistvidgen/Brokindsleden som grinsar till planomradet dr en osdker
forutséttning som bor utredas 1 samtid eller infor eventuellt planarbete. Arbetet
for korsningen sker som tidigast om cirka 15-30 &r enligt Utvecklingsplan for
Link&pings ytterstad.

Omradet dr kénsligt for fordndringar ur kulturmiljoperspektiv och forslaget
innebdr en oonskad péverka pa kulturhistoriska vérden.

Andra aspekter som bor beaktas vid ett eventuellt planarbete &r:
Parkering

Bevarande av tradallé och eventuellt tillskapande av grona virden
Dagvatten och skyfall

Buller
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Luftkvalitet
Markfororeningar

Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedomningen att det inte finns
skil att prova Botrygg Bygg ABs forslag av ny bebyggelse genom en
detaljplan.

Planansokan avslas utifran en samlad helhetsbeddmning av flera aspekter.
Aktuellt omréade dr relativt nyligen fortétat péd ett hallbart sétt och ar ett mycket
gott exempel dir ny bebyggelse samspelar med den dldre bebyggelsen men
samtidigt ger uttryck for sin samtid, utan att tappa en uppskattad stadsmiljo.
Den modernare fortitningen och de dldre bostadshusen ér en del av en helhet
av Hejdegardens karaktir och utgor viktig lank 1 en nedtrappande skala fran S:t
Larsskolans ombyggda volymer flerbostadshus till Hejdegardens mer
smaskaliga bebyggelse och villor. Forslaget skulle ocksa innebéra rivning av
fungerande bostéider, cirka 30 lagenheter, varvid nytillkommande skulle tillfora
cirka 90 lagenheter (grov uppskattning). Omradet bedoms idag redan ha
fullgod exploateringsgrad for sitt lige utanfor den direkta innerstaden och den
okade volymen beddms inte sta i relation till den paverkan som exploateringen
bedoms ge och beddms inte vara god hushéllning.

I Kommunens 6versiktliga planering dr omradet inte heller direkt utpekat for
utveckling, men med en mdjlig utveckling, dir prioritering av det aktuella
omradet inte ligger inom nérliggande tidshorisont. Vidare beskrivs osdkerheter
kring omvandling av Broskindsleden och korsningen Borkindsleden/Vistvigen
vilket Stadsplaneringsavdelningen bedomer behdver utredas 1 samtid eller infor
eventuellt planarbete.

En sammanvigande bedomning har gjorts utav nedan listade intressen dar
stadsplaneringsavdelningen bedomning grundar sig pa en helhetsavvigning av
samtliga aspekter:

e Kbvarteret dr idag redan relativt téitt exploaterat och ar ett gott exempel
pa hur fortdtning passats in i1 en tydlig stadskaraktdr pa ett ansvarsfullt
sétt. Byggnaderna utgor ocksa en viktig lank, en nedtrappning mellan
en storskalig flerbostadsbebyggelse och Hejdegérdens villabebyggelse.

e Forslaget innebér rivning av fungerande bostdder vilket inte anses som
god hushéllning enligt PBL 2:2.

e Brokindsleden dr utpekat som ett framtida urbant stradk som succesivt
ska omvandlas till stadsgata/- boulevard och tillkommande bebyggelse
ska bidra till att skapa attraktiva och sammanlidnkande stads- och
gaturum. Prioritering for utveckling av omréadet ligger inte i en
nérliggande tidshorisont enligt Utvecklingsplan for Linkopings
ytterstad. Forslaget kan inte helt uteslutas for framtiden.



e Fastigheten ingér i omrade som &r kénsligt ur kulturmiljoperspektiv och
forslaget innebdr en odnskad paverkan pd kulturhistoriska virden.

Tid

Detaljplaneprovning foreslés avslds och ingen tid uppskattas.

Jamstalldhet

Eftersom planansdkan foreslés avslas, har ingen beddmning gjorts om
planbeskedet eller eventuell kommande detaljplanens paverkan pé
jamstélldheten.

Barnperspektiv

Eftersom planansokan foreslas avslés, har ingen beddmning gjorts om
planbeskedet eller eventuell kommande detaljplanens paverkan utifran
barnperspektiv.

Upplysning
Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéillsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighetségaren
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