Andring av stadsplan nr 722,
for del av Brunnby (omrade L
enligt generalplanen)

Planandringen avser del av Heda 1:8 med
flera andra fastigheter inom omradet
Blasvadret i Ljungsbro
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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplaneandring?

En dndring av en detaljplan kan omfatta férandringar, borttagande och inférande
av nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade. En &dndring av en detaljplan
kan dven innebdra upphévande av en geografisk del av en detaljplan. En dndring av
en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.

Las mer om andring av detaljplan pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

« Plankarta i storlek A1 i skala 1:1 000
«  Planbeskrivning

+ Samrédsredogorelse *

+  Fastighetsforteckning *

«  Granskningsutlatande

Q »

Planhandlingarna finns tillgdngliga pa "Kontakt Linkoping” pa stadsbiblioteket under
granskningsskedet. Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats

www .linkoping.se/detaljplanering. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pé grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).

Vid fragor kontakta milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen, 013-20 64 00.

Process for andring av detaljplan

Andring av detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
enligt lagstiftningens lydelser vid planeprévningens paborjan (2021-05-31).
Plandndringen handliggs med begrinsat forfarande.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Andringen av gillande detaljplan syftar till att minska paverkan p4 intilliggande
bostader genom att sinka tilldten byggnadshgjd. Plandndringen syftar ocksa till att
prova lampligheten att utoka den tillitna anvindningen till att &ven omfatta
anvandningen C, som innefattar butiker, kontor, restaurang, gym och idrottshall,
vilket sikerstéller befintliga verksamheter samtidigt som det mdjliggor framtida
etableringar dar smaindustridndamaél och centruméndamal kan fungera
tillsammans.

Detaljplanedndringen innebér inte nagra nya eller utokade byggritter. Befintlig
bebyggelse ryms inom planerad sinkning av byggnadshdjd.

Plandndringen strider inte mot géllande 6versiktsplan for Ljungsbro och Berg,
antagen av kommunfullmiktige januari 2015.

Detaljplanedndringen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
Nagon betydande miljopaverkan bedoms inte uppsta som en f6ljd av
plandndringen.

Forslaget till plandndring bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa
omkringliggande bostéder eller befintliga verksamheter inom planomradet.

Stadsplaneringsavdelningen

Tarek Sharif
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Planomréadet ar beldget vid sodra infarten till Ljungsbro, intill korsningen mellan
vig 1122 (Ljungsbrovigen) och vig 1123 som 16per mellan Stjarnorpsvigen i Berg
och riksvig 34. Omradet omfattas av detaljplan nr. 722 fran 1983. Tillaten
markanvindning dr smaindustriindamal. Tillaten byggnadshdjd ar 8 meter. Forst
under de senaste aren har planen borjat bebyggas. Flera verksamheter som vinder
sig till slutkonsument har etablerats inom planomradet. Mot bakgrund av
synpunkter frdn boende norr om verksamhetsomradet om att tilldten
byggnadshojd forsamrar deras utsikt tog Samhillsbyggnadsndmnden 2013 beslut
om att dndra detaljplanen i syfte att sdnka den tillditna byggnadshéjden.

Syftet med planandringen

Plandndringen syftar till att minska paverkan p4 intilliggande bostader genom att
sanka tillaten byggnadshdjd frén 8 till 6 meter. Syftet ar dven att prova
lampligheten att utoka den tillitna anvindning som dr smaindustriandamal till att
dven omfatta anvindningen C;- butiker, kontor, restaurang och gym.
Anviandningsbestimmelsen har preciserats enligt foljande:

e Butiker for detaljhandel med skrymmande varor. Ej handel med livsmedel.
Butik fir ssmmantaget uppta hogst 50 % av tilliten byggnadsarea.
Restaurang. Hogst 25 % av tillaten byggnadsarea far anvéndas till restaurang.
Kontor, dock ej vuxenutbildning.
Gym och eller Idrottshall. Hogst 50 % av tilldten byggnadsarea far anvindas till
gym och/eller idrottshall.

Permanentning av befintlig pendlarparkering majliggors genom
tillaggsbestammelsen P-parkering

Plandata

Planomréadet ar belédget i ett industriomrade i sodra delen av Ljungsbro, cirka 11 km
fran Linkopings centrum. Planomradet ligger i korsningen mellan Ljungsbroviagen
och vig 1123 och omfattar ca 77 000 kv (7,7 ha). Marken inom planomrédet dgs
av bada privata fastighetsdgare och kommunen. Se rubriken “Fastighetsigare”.
Inom planomradet finns idag cykelverkstad, biltvtt, bilcenter, dackhotell samt en
padelhall.

Narmast beldgna bostader ligger omedelbart norr om planomréde. Marken i oster
bestar i huvudsak av dkermark. Har lamnade kommunen 2019 positivt planbesked
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for en raddningsstation. Soder om planomradet ligger 6ppna jordbruksmarker som
frontar mot vig 1123 med ett tiotal bostadsfastigheter. Vister om planomréadet

ligger ett verksamhetsomrade med bl a bilservice och viss handel.
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Bild 1. Avgrdnsning av SPL 722 Del av Heda 1:8 m.fl. (blasvddret)
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av gillande Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg som
antogs av Kommunfullméaktige &r 2015. Plandndringen strider inte mot
oversiktsplanen dé aktuellt omrade ar betecknat som “befintlig bebyggelse dar
mindre fortatning kan bli aktuell”.

QVERSIKTSPLAN LIUNGSBRO OCH BERG
PLANFORSLAG

Plankarta, mark- och vattenanvéndning

Beteckning
wm— Plangrans

Utvecklingsomraden
A Centrumbebyggelse, befintlig bebyggelse kompletteras

B Blandad bostadsbebyggelse
C | Smahusbebyggelse
D] Utredningsomrade
E  Verksamheter
F | Verksamheter, grona naringar
G | Gronomraden
H  Hamn
I Idrottsomraden
s | Skoltomt ska reserveras
Kanalrum utvecklas fér rekreation och turism
intlig mark- och dndning
I_:| Befintlig bebyggelse, mindre fortatning kan bli aktuell
[ Annan mark med i princip oférandrad markanvandning
Vattenomrade
O Vreta kloster, kulturmiljo med héga varden
Trafik
Befintliga gang- och cykelvagar
+  Behov av nya gang- och cykelvagar
==== Ny bilvag
Vagreservat, lang sikt

= Huvudstrak kollektivtrafik
D Storre hallplatser/nod med pendlarparkering

==== Schematisk grans mellan olika markanvandningar

Upplysningar.
~ Delomraden beskrivs i avsnitiet Omradesheskrivningar, sidan 45.

detafplanclaggning, se avsnitiet Kommunal service, sidan 26.
- b jon i Vreta kioster
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Bild 2. Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg (2015). Aktuellt omrade betecknat
som “befintlig bebyggelse dar mindre fortatning kan bli aktuell”.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Gallande detaljplan

For aktuellt omrade géller stadsplan 722 som faststélldes ir 1983. Kvartersmarken
ar planlagd for smaindustriindamal. Enligt planen far byggnader uppforas till en
byggnadshéjd av 8 meter och byggnadsarea far uppta hogst 50 % av tomtarean.

FORSLAG TILL STADSPLAN
FGR DEL AV BRUNNBY 1owr L
ENLIGT GEMERALP_ARUH]

I LINKOPINGS  kGhimMUN

LPFSIAT FA STADSSYUGHADST TERET | APFIL 1382

Bild 3. Gdllande detaljplan frdn 1983 tillater smdaindustriindamdl. Storsta
byggnadshojd dr 8 meter. Storsta byggnadsarea dr 50 % av tomtarea.

Befintliga verksamheter inom planomradet

Omradet har utvecklats till ett omrdde med mindre inslag av smaindustrier och
istéllet med flera verksamheter som vinder sig till slutkonsument sdsom
cykelverkstad, biltvitt, bilhandel, bilservice, ddckhotell samt en padelhall.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvandning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgiarder
som pétagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sadan anlaggning.

Riksintressen for friluftslivet, naturvarden, kulturmiljovarden,

yrkesfisket och totalforsvarets riksintressen
Inget av rubricerade riksintressen berors av plandndringen.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dir sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot saidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds forebygga eller
dtgirda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare under kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller,
Luft och Dagvattenhantering.
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Planandringens innebord

I detta kapitel beskrivs plandndringens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av plandndringens genomférande.

Gillande detaljplan har faststillts innan Plan- och bygglagen tradde i kraft 1987,
vilket medfor att planens genomférandetid har gétt ut 1988. Detta innebar att
kommunen kan dndra planen utan att rattigheter som uppkommit genom planen
behdover beaktas och utan sarskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna
om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas.

Planidndringen innebar att tillditen byggnadshojd sdnks frén 8 till 6 meter. Ingen
befintlig byggnad inom omrédet har en byggnadshéjd som 6verstiger 6 meter.
Planindringens konsekvens for de enskilda fastighetsidgarna ar att byggnadsho6jden
for framtida byggnader begrinsas till 6 meter. Samtliga fastigheter inom
planomradet far utokade mojligheter genom tillagg av anvindningsbestimmelsen
C, som mdjliggor etablering av butiker, restaurang, kontor, gym och idrottshall.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

< =S 1 1C—
;5 gg ég ',I'Ijll L_):__j =
D /7 8//& . ._?._r’ d i | |

Bild 4. Befintlig bebyggelse inom planomradet.
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Planomréadet borjade bebyggas i borjan pa 2010-talet. Omradet bestéar av enkla
industribyggnader i olika kulorer. Fasadbekldadnad &r plat och tak formen ar
sadeltak i varierande lutning.

Ny bebyggelse

Planandringen innebir att obebyggda delar av planomradet kan komma att
bebyggas antingen for sméindustridndamal eller f6r de anviandningar som har
preciserats i anvindningsbestammelsen C, - ”Butiker for detaljhandel med
skrymmande varor. Ej handel med livsmedel. Butiker fGr sammantaget uppta
hégst 50 % av tillaten byggnadsarea. Restaurang. Hogst 25 % av tilldten
byggnadsarea. Kontor, dock ej vuxenutbildning. Gym och/eller idrottshall, Hogst
50 % av tillaten byggnadsarea.”

Precisering av centruméndamélet har gjorts utifrin foljande principer:

— Att sa langt som mojligt sikerstélla de anvandningar som har tillatits genom
bygglovsbeslut med anvindningen Jm-sméindustriandaméal som grund.

— Tillmotesgd 6nskemal om att bygga kontorsbyggnad.

— Tillmotesgd befintliga verksamheters 6nskemal om permanent majlighet for
Paddel och annan inomhusidrott samt befintlig bryggeris 6nskemal om att kunna
servera mat.

— Astadkomma en balans mellan tillitna anvindningar som ryms inom Jm-
smaindustridndamal och tillkommande C1 — preciserat centruméandamal.

Detaljplanen innebar att gillande byggratt uttryckt i byggnadsarea i procent av
tomtarea fortsatter att gilla utan dndring. Ny bebyggelse kan tillkomma i den
omfattning som anges i underliggande detaljplan med den aktuella plandndringen.

Konsekvenserna av plandndringen

Plandndringen medfor att samtliga fastigheter inom planomradet far utékad
anviandning med C, (Centrum) som kommer att gilla tillsammans med anvindning
Jm (Smaindustri). Plandndringen innebar ocksa att hogsta tillaitna byggnadshojd
sanks fran 8 till 6 meter inom anvindningsomride JmC,. Gillande byggratt enligt
underliggande detaljplan péverkas inte av plandndringen.

Tillganglighet
Planomradet bedoms ha god tillganglighet med kollektivtrafik, bil, cykel och genom
gangbanor. Plandndringen paverkar inte omradets tillgdnglighet.

Sociala aspekter

Planindringen bedéms kunna bidra positivt till tryggheten i denna del av
Ljungsbro. Personalen och bestkarna till verksamheterna bidrar till att befolka ett
omrade som ligger i utkanten av samhéllet. Handel, restaurang och gym bidrar till
att omradet befolkas dven under tider nir andra verksamheter stanger.

Planandringen medfor inte att ndgon bli diskriminerad pa grund av social eller
fysisk konstillhorighet.

Befintliga och tillkommande verksamheter tillgodoser link6pingsbornas och
besokares behov av den hér typen av tjanster och produkter pa ett likvardigt satt
oavsett konsidentitet.
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Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomrédet ar beldget i sodra delen av Ljungsbro, intill korsningen mellan
Ljungsbrovigen och vig 1123 mot Berg. Omréadet ansluter till vig 1123 med en
lokalgata som fastigheterna nés ifran. Plandndringen medfor inte ndgra dndringar
avseende gatustrukturen. Kommunens trafikplanerare bedomer att plandndringen
med utékning av omradets anvindning medfor 6kade trafikméangder dock inte i
sddan omfattning som ger upphov till dtgédrder i gatunitet.

Gang- och cykeltrafik

Till omradet finns ett vilutbyggt nit av gdng- och cykelvigar som ansluter till
Ljungsbro till Berg och vidare till staden Linképing. Plandndringen medfor inte
nagra dndringar i befintligt gdng- och cykelviagnit.

Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av kollektivtrafik. Busshallplatser finns bade vid
Ljungsbrovigen och vig 1123. Avstdnd mellan busshallplatsen "Nytorp” vid
Ljungsbrovigen och planomrédet ar cirka 250 meter. Busshéllplatsen ”"Blasvadret”
vid vig 1123 ligger intill planomradets sddra grians. Plandndringens genomfoérande
medfor inga dndringar i kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angoring

Planomrédet ansluter till vag 1123. Befintliga fastigheter nas via lokalgata inom
planomradet. Parkering sker och tillgodoses enligt kommunens parkeringsnorm
inom respektive fastighet. Tilliggsbestimmelsen P-parkering mojliggor
permanentning av befintlig pendlarparkering.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som plandndringens genomfoérande
bedoms medfora pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersdkning om detaljplanedndringen
antas medfora betydande miljopGuerkan. Undersokningen har resulterat i att
ingen miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

Omradets tekniska forsorjning

Vatten och avlopp
Planomréadet ir anslutet via forbindelsepunkter till allménna spillvatten-,
dricksvatten- och dagvattenledningar.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Planomréadet ar anslutet till allménna fjarrvarmeledningar.

El

En transformatorstation finns inom planomréadet. Planomradet ar anslutet till
Tekniska verken Linkoping AB:s elnit.
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Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Forslaget till plandndring bedoms inte medfora behov av att bedoma nagra
allméinna intressen mot de enskilda intressena. Nagra motstaende privata intressen
uppstar inte heller till foljd av foreslagen dndring av gillande detaljplan. Befintliga
verksamheter far inte vara storande for sin omgivning. Kommunens bedémning ar
att verksamheter av denna karaktar kan samexistera med de anvindningar som
tillaggsbestammelsen C, mojliggor.

Underliggande detaljplan har faststillts innan Plan- och bygglagen tradde i kraft
1987, vilket medfor att underliggande planens genomforandetid har gatt ut 1988.
Detta innebiar att kommunen kan dndra planen utan att outnyttjade rattigheter
som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sarskild ekonomisk
kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte ar utnyttjad minskas.
Detta forhéllande avser sankning av hogsta byggnadshojd frén 8 till 6 meter.
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Genomforande av planandringen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av plandndringen. Genomforandefragorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vidgledande vid
genomforandet av plandndringen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standard férfarande. Planprocessen
berédknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminér och kan forandras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hiandelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Mars 2022
Granskning Juni 2022
Antagande Oktober 2022
Laga kraft, tidigast November 2022

Tidplan for detaljplanens genomférande

Omrédets gator och teknisk forsorjning ar sedan tidigare utbyggd. Den dnnu €j
bebyggda kvartersmarken dgs av Linkopings kommun och kommer dven
fortsittningsvis att 6verlatas till intressenter for byggnation i enlighet med
detaljplanen.

Genomforandetid
Plandndringens genomforandetid ska vara fem (5) ar frdn den dag dndring vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsatter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsigaren har ratt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmin plats

Linképings kommun ar huvudman for allminna platser inom planomradet. Det

innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.
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Markskotsel allmin plats
Andringen av detaljplanen innebir oférindrat kommunalt driftansvar.

Kvartersmark

Den dnnu ej bebyggda kvartersmarken dgs av Linkopings kommun och kommer
aven fortsattningsvis att 6verlatas till intressenter for byggnation i enlighet med
detaljplanen.

Kopare ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Ovriga fastighetsiigare inom omradet ansvarar pa motsvarande sitt for sina
respektive fastigheter.

Teknisk forsorjning
Omrédet ar sedan tidigare utbyggt och forsorjt.

Avtal
Inga avtal har foregétt denna provning av detaljplaneéndring.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare

Heda 1:8 - Link6pings kommun

Heda 1:237 - Blasrent i Ljungsbro AB

Heda 1:235 - Privatperson

Heda 1:232 - Heda Fastigheter AB

Heda 1:233 - Jannes i Ljungsbro AB

Heda 1:236 - Ljungsbro Bensinstation Aktiebolag
Heda 1:239 - Localrent i Ostergotland AB

Heda 1:238 - Privatperson
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Bild 5. Omrédets fastighetsindelning ()'verlagra-d pd transparens stadsplan (SPL
722). Befintlig ledningsrditt inom fastigheten Heda 1:232 i orange firg.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Andringen av detaljplanen (ADP) medfor inget behov av forindringar av befintliga
fastigheter. ADP:n innebir att byggnadshdjden sinks frén 8 till 6 meter. Samtliga
befintliga byggnader inom omrédet inryms inom 6 meters byggnadshojd.

Ledningsritter samt ovriga rattigheter
Maojlighet att bilda ledningsritt ges inom omrade markerat med planbestammelse
u pa plankartan. Plandndringen medfor ingen forandring av u-omraden.

Inom planomrédet finns befintlig ledningsratt 0580-10/78.1 till forméan for
Tekniska Verken med dndamalet: “Vatten och Avlopp”.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplaneindringen bekostas av Linkopings kommun. Nagon planavgift tas inte
ut vid ans6kningar av bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader
Omrédets allminna platser dr sedan tidigare utbyggda. Detaljplanedndringen

medfor inget behov av ytterligare kommunala investeringar eller forandringar av
driftkostnader.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter betalas enligt géllande taxa till respektive ledningsigare.
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Bygglov, anmailan och planavgift
Avgifter erldggs enligt gillande taxa for bygglov/-anmalan.

Linkdpings kommun bekostar uppréttandet av dandring av detaljplan. Ndgon
planavgift ska med anledning av detta inte erldggas i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Allman plats
Linkopings kommun &r huvudman f6r de allmidnna platserna. Dessa ar utbyggda.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmidnna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Ledningarna ar utbyggda.

Dagvatten

Linkopings kommun ansvarar i egenskap av huvudman for de allménna platserna
for omhédndertagande av dagvatten frén allmén plats. Kvartersmarken inom
planomradet ar ansluten till de allménna dagvattenledningarna.

Linkopings kommun har mgjlighet att vid forsiljning av mark f6r nybyggnation
stilla krav pa dagvattenatgirder utforda pa kvartersmark enligt LOD-principen
(lokalt omhéndertagande av dagvatten).

Fastighetsdgaren ska fora dialog med miljokontoret innan dagvattenétgarder

vidtas.

Fjarrvirme
Tekniska verken dr huvudman for det allménna fjarrvarmenditet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

Ledningarna dr utbyggda.
El

Tekniska verken Linkoping Nat AB ar huvudman f6r elnétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

Ledningarna dr utbyggda.
Tele

I omradet finns idag fiber/opto-kabel framdragen. Natdgaren ar Tekniska verken
(Utsikt Nat AB). Natidgaren ansvarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

Ledningarna ir utbyggda.
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Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering enligt kommunens avfallsplan och

lokala foreskrifter for avfallshantering. Narmaste atervinningscentral 4r Malmen
AVC och Girstad AVC.
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Undersokning om planandringen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedomning
genom att uppréattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stéllning till om
detaljplanen kan antas paverka sé pass mycket att en strategisk miljobedémning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. I det aktuella fallet handlar det om dndring av en befintlig
detaljplan. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller inte
styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ir dels en avvigning av de sammantagna
inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplanedndringens Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats
och stdllningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera
att bedomningarna ar preliminira och kan behéva omvéarderas om ny kunskap
tillfors.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhéllsbyggnadsnamnden samtidigt
som beslut om plandndringens granskning. Beslut om betydande miljopaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planindringen behandlar ett befintligt verksamhetsomrade som till stérsta delen ar
bebyggt. Omradet omfattas av stadsplan 722 fran ar 1983 som tilldter
smaindustridndamal. Omréadet har idag utvecklats till ett omrade med mindre del
smaindustri och fler inslag av verksamheter som vander sig till slutkonsument
sdsom cykelverkstad, biltvitt, bilcenter, dackhotell samt en padelhall. En dndring
av detaljplanen utokar markanvandningen inom omradet for att 4ven innefatta C,
— butiker, kontor, restaurang och gym. Omradet ligger i korsningen mellan tva
vagar och gransar i norr till ett befintligt bostadsomrade.
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Slutsats och stallningstagande

Planomréadet har varit planlagt for sméindustriandamal i snart 40 &r. Omradets
lamplighet for verksamhetsetableringar stér sig val. Tilliggsanvindningen ”C,”
bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan pa miljon. Sankning av
byggnadshéjd bedoms ocksé sakna betydelse for bedomningen av omradets
miljopaverkan.

Omgivningspaverkan bedoms séledes bli begrinsad da ingen ny mark tas i ansprak.
Den péverkan som den utékade anviandningen medfor pd omgivningen bedoms
vara ungefir av samma karaktar och omfattning som den ursprungliga
anvandningen. Avstandet mellan befintliga bostéder i norr och grians for byggratt
inom planomradet dr mellan 25-35 meter.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella
detaljplanedndringen inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan
(som avses i Miljobedomningsfoérordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap).
Motivet till stillningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys
som redovisas i miljochecklistan.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348, behover
darfor inte uppréttas for "Andring av stadsplan nr 722, for del av Brunnby
(omrdde L enligt generalplanen)”.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grund i undersokningen om genomfoérandet av
detaljplanedndringen kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Miljéchecklistan ar ett underlag for en samlad bedémning av den effekt som
detaljplanedndringens genomforande bedomd medféra pa miljon. Med
miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas exempelvis effekter pa
befolkning och dess hilsa, skyddade vixt och djurarter, biologisk méngfald, mark,
vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo, hushillning med mark och vatten
samt hushallning med ravaror och energi. Bedomningen ska ocksa visa om
lokaliseringen dr lamplig med hinsyn till faktorer i omgivningen. Observera att
bedémningarna ar preliminira och kan behdva omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-férordningen.

I kolumn 3, Platsens nuléige beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk fér betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljopéverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjilva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nulige Planens paverkan Summering
paverkan och risk
for betydande
miljopaverkan

Marken 4r till storsta delen Detaljplanedndringen innebar att Ingen fordndring av

Mark- Mark- exploaterad for gata och marken kan framgent bebyggas miljopaverkan jamfort

e . . . industribyggnader. med verksambhets- och med underliggande
anvindning anvindning kontorslokaler. detaljplan. Sammantaget
och mark- bedoms paverkan vara
forhallanden obetydlig och risk for
betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Marken bestér av lera och silt. Utforlig geoteknisk undersokning Ingen fordndring av
Geologi behover tas fram i anslutning till miljopaverkan jamfort
bygglov. med underliggande
detaljplan.
Fororenad mark forekommer inte Ingen paverkan. Ingen paverkan.
Fororenad mark | inom planomradet.
Planomradet ligger inte inom Planens genomforande vantas inte Sammantaget bedéms

Vatten och Yt- och vattenskyddsomréde. paverka forutséttningar for att klara | paverkan vara obetydlig

.. 5ri fo dllande miljokvalitetsnormer. och risk for betydande

MKN for rundvatten Dagvattnet bor i forsta hand &d 1 TS 1

g omhiéndertas lokalt inom omradet. miljopaverkan bedoms
vatten inte uppsta.
Planomradet dr anslutet till Ingen paverkan. Ingen fordndring av
Dagvatten kommunalt dagvattenledningsnit. miljopaverkan jamfort
med underliggande
detaljplan.
Verksamhetsomradet ligger i Trafiken bedoms oka till £61jd av Sammantaget bedoms
Luft och Luft korsningen mellan Ljungsbrovigen | foreslagen planidndring dock inte i péverkan vara obetydlig
MKN for luft och vig 1123. Inom en sddan omfattning som paverkar och risk for betydande
industriomradet &r trafiken omradets luftkvalitet patagligt. miljopaverkan bedoms
begrinsad pa grund av att inte uppsta.
trafikstrukturen mynnar i
atervindsgator. Bebyggelsen i
omradet &r utspridd och luften kan
latt cirkulera emellan.
Planomradet omfattar inte nagra Ingen péverkan. Ingen paverkan.
Skyddade Riksintressen sadana omréaden

omraden och
arter

Omrades-skydd
vatten, natur och
arter

Planomradet omfattar inte nagra
saddana omréaden.

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Planomradet omfattar inte nagra

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Omréadesskydd sddana omraden.
kultur
Planomradet innefattar inte ndgon Ingen péverkan. Ingen paverkan.
Natur-virden | Naturmiljo skyddsvard natur.
och biologisk Ej aktuellt. Ingen paverkan. Ingen paverkan.
méngfald Gronstruktur,
rekreation och
friluftsliv
Planomradet omfattar inte nagra Ingen péaverkan. Ingen paverkan.
Kultur- Historiskt och sidana omriden.
virden och kulturellt
arkeologi betydelsefulla
omraden eller
byggnader
Planomradet omfattar inte nagra Ingen paverkan. Ingen paverkan.
Fornlimningar kinda fornlimningar.
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Planomradet paverkas inte av hoga

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

Klimat och Klimat och el'ler maximalt héga vattenfloden
natur- klimat- vid dversvdmning.
resurser forindringar
Planomradet rymmer inga Ingen paverkan. Ingen paverkan.
Naturresurser naturresurser.
Planomradet &r anslutet till Ingen paverkan. Ingen paverkan.
Energi, allménna fjérrvarmesystemet.
Planédndring forvéntas inte ge ndgon
transporter och ndmnvérd 6kning av trafiken.
avfall Avfall hanteras enligt kommunens
avfallsplan.
Delar av planomradet som vetter Mattlig paverkan. Sammantaget bedoms
Risker och Buller 1130;1 ?‘I:ilgivaﬁﬁi vléligar ar utsatt for péﬁer.klinfya;a m(é’littli(;g
P orhojda trafikbuller. och risk tor betydande
s.t.orm.l.lga.r Bullernivaerna ligger dock under miljopaverkan bedoms
for ménniska riktviirde for verksamhetsomréide. inte uppsta.
och miljo

Transport av

Planomradet ligger 1,5 km fran
nirmast vag for transport av farligt

Ingen paverkan.

Ingen paverkan.

farligt gods pa gods —vig 34.

viig och jirnvig

Planomradet ligger utanfor Ingen paverkan.

Risk fran Malmens och SAAB:S
verksamhet och influensomréde. Tillatna

. byggnadshojder ligger avsevirt
flyg for lagre an frihindershojd for flyget.
ménniskor och
miljo

Ingen paverkan.

Inga Gvriga risker eller stérningar
for ménniska och miljé bedoms
foreligga.

Ingen paverkan.
Ovriga risker
storningar for
méinniska och
miljo

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgirder med
tillstand eller liknande?

Ja. Nu gillande detaljplan medger smiindustriindamal vilket innebér att en
tillstandspliktig verksamhet kan etableras pa platsen. Tillstindspliktiga industrier
far dock inte vara stérande for bostdder som ligger norr om planomradet.
Anvandningen Jm (Smdindustri) befasts i foreslagen planéndring. Plandndringen
innebir dven att anvandningen C, (Centrum) tillats.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej.

Har planen betydelse for att frimja héallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?
Nej. Andringen medfér ingen forindring jaimfort med underliggande plan mer 4n

att anvindningen C, — butiker, kontor, restaurang och gym tilléts.

Innebir miljoproblem som ar relevanta for planen sjalv?
Nej.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej.
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Sammanvigd bedémning och summering av planens paverkan
Andringen av detaljplanen och de forindringar som foreslas gillande
markanvindningen bedéms sammantaget inte medféra ndgon sdédan paverkan som
foranleder en risk for betydande miljopaverkan.
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Ovrigt

Referenser

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg (antagen av kommunfullmiktige 2015)

Medverkande tjansteman

Tarek Sharif, planarkitekt, Stadsplaneringsavdelningen, Detaljplaneenheten.
Ali Hajar, planarkitekt, Stadsplaneringsavdelningen, Detaljplaneenheten.

Victor Kellner, i skedet ”infor samrad” till och med november 2021,
exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen, Mark- och
exploateringsenheten.

Sally Rizk, frin och med november 2021, exploateringsingenjor,
Stadsplaneringsavdelningen, Mark- och exploateringsenheten.

Planhandlingarna har granskats av Asa Westergren, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen, Detaljplaneenheten.
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Planbestammelser

Andring av stadsplan nr. 722, fér del av Brunnby (omrade L

enligt generalplanen). Planindringen avser del av Heda 1:8
med flera andra fastigheter inom omridet Blasvidret i Ljungsbro.

Féljande planbestdmmelser 14ggs til eller &ndras inom detaljplan nr 722. Ovriga

fortsdtter att ga

ANVANDNINGSBESTAMMELSE SOM LAGGS TILL

P Parkering

ANVANDNINGSBESTAMMELSE SOM ANDRAS

EESYIST EwK  NATUR Anandningsbestammelse "PARK" andras fill 'NATUR®

enligt detaljplan, faststalid 1983-08-25

EGENSKAPSBESTAMMELSE SOM ANDRAS

(PBL 4 kap. 5§, 85 och 165)
s Hégsta tillitna byggnadshajd éndras frn & till 6 meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomirandetiden ér 5 ér frin den dag planindringen vinner laga hraft

UPPLYSNINGAR

an avser tillagg av nya anvéndningsbestammesler "G, och "P*
idan om anvéndni : a

ANTAGANDEHANDLING(avser planandring)

PLANHANDLINGAR

Plarkarta med bestimmeiser
Parbesknning
Prarpeogram

Grundkaria

av hégsta tiltna byggnadshsjd

underliggamde detaljplan far byggnadsarean hiigst uppga ill halva tomtarean

RROBROORR

Linképings
kommun

Andring av stadsplan 722
for del av Brunnby
(Blasvadret)

TAGA KRAFT

ANTAGEN AV

CRANGRNNGSTID
28 juni 15 august 2022

18 mars- 08 april 2022

‘Tarek Sharf. Planarkiext

Upprttad: 02 mars 2022|

Reviderad:18 august 2022

Samrdsredogineise

Plan .
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Planbestdmmelser tillhorande underliggande detaljplan, faststélld 1983

al 83; 07. 21

?h“19ﬁﬁtﬁhaﬁm
i BESTAMMELSER

Yy

noagit

tillh®rande fdrslag till stadsplan for del av BRUNNBY
{omr L enl generalplanen) i LINKOPINGS KOMMUN, uppgjort
pa stadsbyggnadskontoret i april 1983

g

E. 16 PLANOMRADETS ANVENDNING
G TN 1 mom  Byggnadskvarter_
E\l Jﬁ .y
' Med Jm betecknat omrdde far anvéndas endast for
o B smdindustridndamdl av sadan beskaffenhet att ndr-
-;;g boende ej vallas oldgenheter med h&nsyn till sund-
- het, brands8kerhet och trevnad.
o o8
d 2 2 mom Specialomrade
a) Med Ta betecknat cmréde fér anvdndas endast for
gatutrafik och dirmed samhrigt Hndamal.
¥
b) Med Es betecknat omrade fé&r anvindas endast for
transformatorstation och dirmed samhdrigt &ndamdl.
2 8 MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.
38 SERSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA
LEDNINGAR
Pa med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhdll av underjor-
diska allminna ledningar.
4§ EXPLOATERING AV TOMT
o
e inom med Jm betecknat omridde far byggnadsarean higst
uppgd till halva tomtarealen.
5§ BYGGNADS UTFORMNING
) Pa med siffra i romb betecknat omrdde fé&r byggnad
uppféras till higst den h&ijd i meter som siffran
anger.
T ing i april 4983
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Planbeskrivning tillhorande underliggande detaljplan, faststélld 1983.
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QSV pa stadsbyggnadskontoret i april 1983
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HANDLINGAR

Planférslaget utgdres av  plarkarta med tillhdrande bestdmmel-
sey samt denna beskrivning och grundkarta.

o
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P PLANOMRADETS LAGE
g
*ii% »  planomridet dr beliget inom s8dra delen av Brunnby och be-
. m grénsas i sbder av allminna vdgen 1123, i vdster av Ljungsbro-
t g vigen (vig 1122). I norr ansluter omradet till det nyligen
,E.% {1981) planlagda omradet for bostadsbebyggelse.
PLANFORUTSATTNINGAR
W
Generalplan
Planfdrslaget f8ljer i stort den av kommunfullmiktige 1978-12-19
§ 240, antagna generalplanen £6r Brunnbyomradet i Ljungsbro.
Som markanvéndning anges visserligen bostider men omradet fore-
sléds samtidigt som industrireserv.
Detaljplan
Planomradet omfattar mark som tidigare icke ingar 1 detaljplan.
Norr om planomrédet finns stadsplan fdr bostdder faststdlld av
lénsstyrelsen 1981-11-10. (Stadsplan nr 696 i stadsbyggnads-
kontorets register).
Kommunala . sXdllningstaganden
. Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade 1982-10-27 § 31p
om planldggning av omrddet for industridndamdl (omr 18f enl
industribyggnadsprogrammet) .
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Terrdngférhé&llanden, lokalklimat

Omradet utgdrs av akermark beldget pd svag sydsluttning.
Omgivande landskap dr mycket Oppet. I vdEster och sider utbreder
sig jordbruksbygden. Mot &ster erbjuder landskapet sannclikt
mattligt skydd £8r ostvindar frén Roxenomridet.

Vist- och sydvistvindarna ir vanligast under hela &ret, men
exempelvis i maj minad dr ost- och nordostvindar lika vanligt
f6rekommande.

Planomradet liksom planerade bostadsomrdden i sddra och Sstra
Brunnby &r diirfér utsatta f£8r betydande vindexponering. Om-
givningen erbjuder 18 £&r endast nord- och nordvistliga vindar,
som fOrekommer under ca 20 % av dret och di med négot lagre
vindstyrkor #n Svriga vindriktningar.

(Blasvadret 1 Lyjungsbro)
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Att omradet dr blasigt bekrdftas mdhdnda av fastighetsbeteck-
ningen "Blasvidret" som dterfinns omedelbart stder om plan-
omréadet.

Geotekniska f£6rhAllanden

Inom omrddets vistra del bestdr undergrunden av matjordsskikt
direkt vilande pa& sandig - grusig mordn.

Centralt och inom Gstra delen Overlagras moranen av sediment-
material, i form av lera och friktionsmaterial, med en mdktig-
het av ca 3 meter. Ndrmast utmed vdg 1123 har motsvarande sedi-
mentmaterial en midktighet mellan 7 - 10 meter ovan morénen.
Grundldggningsfdrhéllandena bedbms som goda.

vigar och trafik

Planomradet far anslutas till vdg 1123, som numera, sedan

nya Motalavdgen utbyggts huvudsakligen nyttjas av lokal=- och
pendeltrafikanter. Busshallplatser f0r linjestrédckningen Lin-
kdping~ Motala, som trafikerar vdg 1123, &r beldgen pa dmse
sidor om "Lijungsbreinfarten" vid vdg 1123.

Omréadet kan anslutas till ndrbeldgen vatten~ och avlopps res-
pektive el-ledningar.

Markdgoforhallanden

All mark inom planomridet dr i kommunens &go.
PLANFORSLAG

Planférslaget reglerar markanvandningen f&r smiaindustriindamdl.
Dispens fir etaklering av detaljhandel inom planomridet, bor

ej medges. Sadan dispens kan bli prejudicerande f£&6r hela plan-
omradet och leda till en okontrollerad omvandling av omridets
verksamheter frén smdindustri till ex handel. En sadan utveck-
ling skulle f& konsekvenser for dvrig detaljhandel i Ljungs-
bro - Berg. DArfér bdr en fordndring av markanvidndningen fdre-
gas av plandndring, sd att sddana konsekvenser kan klarli3ggas.

Industribebyggelse

Byggnadsh&iden har féreslagits till 8 m f8r att mdjliggbra
uppfirandet av tva-vanings byggnader. Byggnadsrétten fdreslds
bli begransad till hdgst 50 % av tomtstorleken.

Vegetationsridier - vindskydd

Som tidigare ndmnts dr omradet p& grund av landskapsférut-
sdttningarna mycket utsatt for vindar. Vindf&rhallanden pa-
verkar bebyggelsens energif8rbrukning och minniskors vilbe-
finnande vid utomhusvistelse. Vdlkint Er att minniskans upp-
levelse av utomhustemperaturer Hr helt bercende av radande
vindhastigheter. Traditionellt har man pa& olika sitt s&kt skydd
mot blasighet vid lokalisering och utformning av bebyggelse.
Med vegetationens hjdlp har man skt dimpa vindhastigheter.
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Exempel pd detta finns ndra planomradet: Brunnby gard,
missionshuset eller kring den &ldre bebyggelsen i "Blasvédret".

Under de senaste decenniernas omfattande tdtortsexpansion har
dock vindfBrhallanden i stor utstrdckning negligerats. Det ar
férst pad senare Ar som klimatfragorna fatt &kad betydelse.
Forskning och utveckling inom energiomradet har riktat upp-
mirksamhet pd sambandet mellan energidtgang och klimat. I
stadsfdrnyelsesammanhang har klimatets stora betydelse [dr
nirmiljéns anvidndbarhet betonats. I flera miliSfdrbdttrings-
projekt i Sverige har vind- och solfrhdllanden blivit foremal
f6r ingaende studier.

Mot denna bakgrund fdreslds som ett viktigt planelement att
speciellt utformade vegetationsridder med ladbildande effekt
etableras runt om och inom planomrddet. D& kan vindhastigheterna
inom industritomterna och angrénsande bostadskvarter minskas.
Man f&rbiser 13ttt att olika féretag inom industriomrdden har
delar av sin verksamhet f&rlagd utomhus. Det &r sdledes inte
bara bostddernas ndrmiljd som behdver vindskyddas.

De fbdreslagna vegetationsridderna beriknas efter 10 &r kunna
ge 50 preocents vindreduktion inom industriomrddet. Detta torde
minska det &rliga energibehovet fOr uppvirmning med ca 10 %.
Bedbmningarna avser ridéer i avltvat tillsténd.

Eftersom ridderna fdrst efter en 10-&rs vixtperiod far avsedd
effekt, vore det Onskvirt med plantering av samtliga ridaer
fran bdrjan. Finansiering och &nskan att erhélla sammanhingande
brukningsenheter i avvaktan p& industriomrédets utbyggnad

kan dock medftra att ridderna anliggs i etapper. (Se vidare
under rubrik "Plangenomfdrande")

Vegetationsridderna har férlagts pd parkmark, dvs kommunen har
att svara £8r anlidggning och sk6tsel. De dr ténkta bli utférda
som s k naturlika planteringar.

Ridderna har ej fdreslagits som planteringsskyldighet pd tomt-
mark. Bade anliggning och tillsyn miste genomfdras pa ett en-
hetligt sidtt med profesionella metoder. Eftersom projektet &dr
av experimentkaraktdr dr det inte troligt att enskilda smafdre-
tag har resurser f£8r den samordning och sakkunskap som erford-
rasg.

Gator

Planomradet f&r via ny infartsgata i Sster sin anslutning till
allmédnna vigen 1123. Viss breddning av vig 1123 har fdrutsatts
komma till utfdrande pa sikt i det fyrvigskors som industriom-
raddets anslutning bildar med infarten till "Blasvidret".
Industrigatans bredd har f8reslagits bli 8,0 m, vilket #r 1 & 2
meter smalare dn vad som tidigare utfdrits pd motsvarande omra-
den. Vdndplatsutrymme £8r 24-meters fordon féreslds i huvud-
gatans vdstra anslutning. Gatorna byggs ut i etapper i takt

med markfdrsdliningarna.
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Géng~ och cykelvdgar

Planen medger utbyggnad av gc-vdgar i princip enligt dispo-
sitionsplanen. Dock kan den tidigare planerade gc-vigen lings
vAg 1123, stder om planomradet slopas. I stdllet kdr pd sikt
det nord-sydliga huvudstraket genom Brunnby byvggas och anslu-
tas till vig 1123 Bster om planomradet. Nir si sker bdr dven
busshallplats £6r Motalalinjen flyttas till denna anslutning

vid industriomrddestillfarten. Hallplatsen fAr h3rmed en trafik-
sdkrare och centralare placering.

Den &dldre bebyggelsen sdder om vag 1123 ("Blasvddret") har med
nuvarande fodrhdllanden daliga gc-kontakter med butiker, skola

mm i det nya Brunnby. I fig 1 visas hur ge-férbindelserna kan
férbdttras.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Vastra delen av industriomrddet kommer att anslutas till be-
fintliga huvudledningar genom omréadet mellan vig 1123 och bo-
stadsomrddet i norr. Aterstdende del av industriomradet avses
f&4 va-anslutning till huvudledningarna stder om vdg 1123 vid
den planerade industrigatans anslutning till ndmnda vig.

F&Sr dagvattnet frin s&dra delen av Brunnbyomraddet saknas reci-
pient med tillriAcklig kapacitet for konventionell dagvattenav-
ledning. Dagvattnet méste ddrf&r omhdndertas lokalt inom res-
pektive tomt i kombination med anldggningar pd det allménna
ledningsnitet. De allminna anldggningarna bestdr av perkola-
tionsmagasin i r8rgravarna samt magasin placerade omedelbart
norr om vig 1123 och dster om planomrédet. HOjdldget pd befint-
liga avloppsledningar medfdr uppfyllnader f&r kéllarlds bebyg-
gelse (upp till 0,5 m) inom delar av planomrddet. Erforderliga
U-cmrdden f8r hefintliga ledningar i omradets vistra del har
uttagits i planen.

Varme

Planomradet dr belidget inom det omrdde dir enligt Kommunens
varmeplan fjdrrvirme erbjuds och el f£&r uppvdrmning normalt
vigras. Utbyggnaden av f[jdrrvdrmeledningar inom planomradet
kommer att ske etappvis med hidnsyn till industrietableringarna.
U-omrade fdr fidrrvarmeledning finns inlagt i planens Ostra
del.

El

I omradets s&dra del l#ngs vég 1123 finns en 10 kv jordkabel
som ej berdrs av planférslaget. I Gvrigt finns inga elled-
ningar som belastar omradet.

Den framtida elfdrsGriningen kommer att ske frén en ny trans-
formatorstation som anslutes till ndmnda 10 kV-kabel,
Stationen bér placeras i direkt anslutning till den Ost-vdst-
liga industrigatan och intill nord=-sydliggande parkmarksstra-
ket. For transformatorstationen hor reserveras ett specialom-
rade om ca 10 x 10 m.

PLANGENOMFUORANDE

Industritillfartens placering medfdr att omrédet kommer att
byggas ut fran Oster mot vdster. Troligen kommer etableringen
av industriverksamheter att ske under en lingre tidsperiod.
Etapputbyggnad b&r ske enligt nedanstaende skiss (fig 4). P&

s& sdtt far de nya verksamhetsbyggnaderna viss ansknytning till
den dldre bebyggelsen utefter vdgarna och man undviker att gles
bebyggelse uppkommer mitt ute p& &kermarken. Den mark som inte
tas i ansprak f£8r industriindamdl kan t v brukas som akermark
och anknytas till brukningsenheten Sster om omradet. Om man i
framtiden finner att hela planomrddet ej behdver nyttias For
smaindustri kan viss del efter planéndring anvindas f£8r bostads-
bebyggelse (fig 5).
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Unskvart vore att fdreslagna vegetationsridder kunde anléggas

i 5& stor omfattning som méjligt fran bdrjan, helst som i fig
2. Fig 3 visar ett minimialternativ, dir ridderna anléggs lédngs
vagarna. Att planera ridderna allteftersom industritomterna
sdlis, skulle ge ett gplittrat intryck cch férskjuta tidpunk-
ten d& ridaerna far berdknade ldeffekter.

Den tidigare angivna energispareffekten om ca 10 % avser fullt
utfdrda och uppvuxna lEplanteringar enl fig 4 och 5, dir la-
effekter ockséd erhdlls fér vindar frén Bster och nordost.

e e

fie 3

fig 4
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SBMRAD

Under planarbetets gang har samrdd skett med berrda kommu-
nala och statliga organ.

Ett informations- och samrddsmte, till vilket bertrda mark-
dgare kallats och Ovriga intresserade inbjudits genom annons,
avh&lls i Brunnbyskolan 1983-04-14.

Vid mbtet ifrdgasattes ldmpligheten av att £8rligga industri-
omrdde i s& direkt anslutning till befintlig och planerad bo-

stadsbebyggelse.

HSE har i samradsyttrande framfdrt onskemdl att planomradets
utbredning i nordost begrinsas.
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