Linkopings Tjansteskrivelse 1(9)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-06-01 Dnr SBN 2022-354
Ylva Bengtsson

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ekangen for fastigheterna Stensatter 1:107
m fl (etapp 1, norra delen)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Ekéngen for Stensétter 1:107 m fl (etapp 1, norra
delen) tillats.

2. Planarbetet i Ekdngen for Stensatter 1:371 avslutas (startbeslut SBN
2018-03-21, dnr 2013-76) da omradet ingar i detaljplaneprovning i
Ekéngen for Stensatter 1:107 m fl.

Arende

En ansdkan om planbesked har inkommit avseende planldggning av ett 90
hektar stort omrade 1 Ekdngen. Syftet med ansdkan ar att detaljplaneldgga
omradet for 1 huvudsak bostadsdndamal, men dven centrumverksamhet,
idrottsdndamal och skolverksamhet ingér. Ans6kan bedéms Overensstimma
med intentionerna i oversiktsplanen.

For att fa en héllbar struktur pd omradet och lyfta viktiga dvergripande fragor 1
ett tidigt skede har exploatorerna i samverkan med kommunen arbeta fram en
disposition av omradet som foreslés ligga till grund f6r den kommande
planeringen.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedomningen att det finns skal att
prova markanviandningen genom detaljplanelédggning och att beslut tas om ett
positivt planbesked. Da det ror sig om en utbyggnad av ett stort markomrade,
som kommer att ske under ett flertal ar, behdver planldggningen delas upp 1
flera detaljplaner och etapper.

Samhéllsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat om principer for fordelning av
overgripande kostnader inom dversiktsplanen for Ekédngen-Roxtuna och
Distorp-Gérstad avseende den forsta etappen. Principerna innebér att
markégare inom aktuellt omrade kommer att belastas med del av kostnader for
genomforandet av den antagna detaljplanen, etappl, sddra delen (Nésby 5:55)
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utover kostnader for genomforandet inom omradet for aktuellt omrade (etapp
1, norra delen).

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked i Ekédngen for fastigheterna Stensétter 1:107 m fl — Beslut om
planbesked

Planbesked i Ekéngen for fastigheterna Stensétter 1:107 m fl Ansékan (2022-04-27) — Beslut
om planbesked

Planbesked i Ekéngen for fastigheterna Stensétter 1:107 m fl Komplettering till ansékan (2022-
05-23) — Beslut om planbesked
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Bakgrund

Ansokan om planbesked i Ekdngen har inkommit till Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen 2022-04-27 samt kompletterad 2022-05-23
med uppdaterad illustrationskarta, fran fastighetsdgarna genom
fastighetsutvecklingsforetaget Aurum. Ansokan avser planldggning av ett ca 90
hektar stort omréade, dir ett omrade pa ca 10 hektar redan fatt planbesked och
startbeslut (se nedan, dnr 2013-76). Syftet med ansokan ir att detaljplaneligga
omradet for 1 huvudsak bostadsdndamal men dven centrumverksambhet,
idrottsdindamal och skolverksamhet ingér.

For att fa en hallbar disposition av omradet och lyfta viktiga 6vergripande
frégor i ett tidigt skede har exploatdrerna tillsammans med miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen tagit fram en strukturplan for omradet som
underlag for kommande detaljplaneldggning. Strukturplanen visar pé
mojligheter att hantera de komplexa overgripande forutsittningarna och hur de
kan hanteras, s som dagvattenhantering, infrastruktur, bebyggelsestruktur,
trafikforing, geoteknik etc. Ett antal utredningar har tagits fram som underlag
for arbetet.

Arbetet med strukturplanen bedoms vara fardigstéllt under sommaren 2022.
Ansokan om planbesked omfattar hela strukturplanens omrade.

Fastigheter som ingar i ansékan om planbesked och i omradet for
strukturplan:

Stensétter 1:107

Stensitter 1:157

Stensétter 1:312

Stensitter 1:371

Stensétter 1:372

Stensitter 1:9

Tégneby 4:14

Fastigheter som ingar i strukturplanen men som inte dr med i ansokan om
planbesked:

Stensatter 1:156

Stensétter 1:169

Stensitter 1:21 (Linkdpings kommun)

Tégneby 2:2

Fastighet inom strukturplaneomrddet som redan fatt startbeslut:
Stensétter 1:371 (dnr 2013-76, foreslds avslutas med hdnvisning till aktuell
forfragan)

Vad giller Stensétter 1:371 fattade samhillsbyggnadsndmnden positivt
planbesked for Stensatter 1:107 m fl 2013-05-22 och startbeslut togs 2018-03-
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21. Fastigheten hade da delats upp i tvé fastigheter (Stensétter 1:107 och 1:371)
och startbeslutet avsdg darmed Stensétter 1:371 (dnr 2013-76). Planarbetet har
inte paborjats d& arbetet med strukturen har invéntats.
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Karta. Rod linje markerar strukturplanens omfattning, de fastigheter som
markerats med gron fdrg pa kartbilden dr de som anséker om planbesked,
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ansokan om planbesked omfattar hela omrddet inom det markerade omrddet
(rod linje).

Utredning

Platsen idag

Det aktuella omradet bestar 1 dag framst av akermark (véstra delen) och skog
(0stra delen). Omrade dr inte planlagt men ansluter till planlagt omréade i véster.
I det aktuella omrédets ndrhet i véster finns bl a bostédder, skola och kyrka samt
omrade for fotbollsplaner. I omrédet finns ocksa négra éldre torp/bostadshus
med omgivande trddgardar.

Oversiktsplanen och genomférande

For Ekéngen finns en framtagen oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige
i juni 2012 (Oversiktsplan for Ekéingen-Roxtuna och Distorp-Girstad).
Oversiktsplanen redovisar dversiktligt hur Ekéingen kan utvecklas. Enligt
oversiktsplanen ska det nu aktuella omradet (B1, norra delen) i huvudsak
anvindas for bostadsandamal.

Utsnitt fran oversiktsplanen, aktuellt omrade markerat med rod oval. Réd
cirkel markerar ldge for centrum och vister om centrum markeras ldge for
idrott (ljusbrun kulor).

Som ett led i genomforande av dversiktsplanen beslutade
samhillsbyggnadsndmnden ar 2018 att kommunens planeringsresurser i ett
forsta skede skulle koncentreras till planering och genomforande av en forsta
etapp av det omrade som Oversiktsplanen for Ekédngen-Roxtuna och Gérstad-
Distorp omfattar (se bild nedan).

Bild. Forsta etappen, markerad med rod heldragen linje (underliggande
kartbild fran oversiktsplanen for Ekdngen-Roxtuna och Gdrstad-Distorp).

Ett arbete med en strukturplan for den sddra delen av forsta etappen pabdrjades
under 2017 och har lett till att detaljplanen for Nasby 5:55 vann laga kraft i
mars 2021. Arbetet med en strukturplan for resterande del av forsta etappen
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(norra delen), nu aktuellt omrade, padborjades under 2018 och har inneburit
utredning av minga komplexa fragestillningar.

For att kunna ge berdrda markégare tidig dversiktlig information om vilka
forutsittningar som kommer att géilla for genomforandet av kommande
detaljplaner inom fOrsta etappen beslutade samhéllsbyggnadsndmnden 2018-
09-19 §188 respektive 2019-04-24 §68 om principer {for fordelning av
overgripande kostnader inom oversitksplanen Ekdngen-Roxtuna och Distorp-
Girstad.

Principerna innebér att markégare inom nu aktuell strukturplan, utdver att
bekosta utbyggnad av allmén plats samt anldggningar for
omhéndertagande/bortledning av dagvatten (utéver va-huvudmannens ansvar)
inom aktuell strukturplan, kommer att behova bekosta andel av den
uppsamlingsgata samt dagvattenanldggningar (dagvattenkanal och diken) som
byggs ut 1 samband med genomforande av detaljplanen for Nasby 5:55.

Disposition av omradet

En Overgripande struktur har tagits fram for omradet som utgar fran
inriktningen i 6versiktsplanen. I den vistra delen av omradet foreslas ett
centrum tillskapas. Idrottsomrade (fotbollsplaner) samt forskolor och skolor
ingdr i omrédet. Ett gronstrdk med dagvattenhantering i vissa strickor samt
dammar foreslés, liksom flera parkmiljoer. Karaktiren pd bebyggelsen i
omradet avser folja dversiktsplanens intentioner av tradgérdsstad (villor,
radhus och stadsvillor) med inslag av hogre och titare bebyggelse
(flerbostadshus) utmed huvudgatan och vid centrum. Aktuellt omrade utgor
totalt ca 90 hektar. Omrédet bedoms kunna rymma ca 2000 bostdder. Den
framtagna strukturen avser ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet
for omrédet.

Stensétter 1:371 — startbeslut sedan tidigare

Stensétter 1:371 har sedan tidigare planbesked och startbeslut. Planarbetet har
inte paborjats 1 vantan pa fardigstillande av strukturplanen. I det fortsatta
planarbetet behover strukturplanens omrade ses som en helhet oberoende av
fastighetsgrianser d& det handlar om 16sningar for 6vergripande fragor sa som
infrastruktur etc. Forvaltningen gor darfor bedomningen att det planarbetet for
Stensétter 1:371 avslutas med hénvisning till den nu aktuella ansdkan.

Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade beddmningen att det finns skil att
tillata planprovning for det aktuella omrade (fastigheter som ingar, se
Bakgrund). Planprévningen bor ske oberoende av fastighetsgrénser och det
pagaende planédrendet for Stensédtter 1:371 bor déarfor avslutas med hénvisning
till den nu aktuella ansdkan.
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Da det ror sig om en utbyggnad av ett stort markomrade, som kommer att ske
under ett flertal ir, dr stadsplaneringsavdelningens bedémning att
planldggningen ska delas upp i flera detaljplaner och olika etapper. I dagsldget
ar ett rimligt antagande att omradet delas upp 1 tre till fyra detaljplaner och tva
till tre etapper, detta antagande kan dock komma att fordndras under den
pagéende planprocessen. I samband med startbeslut av den forsta detaljplanen
kommer stadsplaneringsavdelningen ocksé ange vilket geografiskt omrade som
kommer att provas i forsta etappen. Avgdrande faktorer att beakta vid
bestdmning av planetapper och dess avgriansning ar i vilken ordning
spillvatten- och dagvattenledningar planeras att byggas ut samt behovet att
markuppfyllnad. Enligt tidigare stidllningstagande som gjorts av kommunen ska
centrum och idrottsdndamal inga i den forsta detaljplanen som startar (véstra
omradet).

I arbetet med strukturplanen har ett flertal fragor diskuterats och landats och
dispositionen beddms ddrmed kunna ligga till grund f6r kommande
planldggning. Trots detta kan det i planarbetet uppkomma fragor som, nir de
studeras i detalj kan komma att behova utredas vidare. Det kan vara
kvarstdende utredningar kring t ex platsen fOrutséttningar, infrastrukturen,
miljobedémningar och karaktérer pa bebyggelse, torg och platser. Det dr i det
fortsatta arbetet viktigt att sdkerstélla att tillrackliga ytor avsitts for
dagvattenstrak och parkomraden. Vidare bor gatustrukturen uppmuntra till att
gd och cykla och ge forutsittningar for planteringar dir sa &r majligt.
Gestaltningen av bebyggelsen och skalan péd den tillkommande bebyggelsen
med inspiration fran tridgardsstadens idéer dr ocksa viktigt att ta med 1 det
kommande planarbetet. Aven genomforandefrigorna kommer att behova
utredas noggrant i de kommande planarbetena da det ar ett omfattande
markomrade med ménga komplexa fragestillningar.

Tid

En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Planldggningen
av omradet kommer att delas upp i etapper. Arbetet med en forsta
detaljplan/etapp beddms kunna inledas under andra halvaret 2022 och kunna
vara slutfort tidigast kring arsskiftet 2023/2024. Kommunen kommer efter
hand att bedoma nér de efterfoljande detaljplanerna och etapperna dr aktuella
att starta.

Tiden for den forsta planens slutférande baseras pa uppskattad tid for
planforfarandet och var i prioriteringsordningen drendet placerats. En
forutséttning for att tidplanen ska kunna hallas &r att intressenten medverkar
aktivt nir planprovningen inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att
tidsbedomningen éndras.
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Jamstalldhet

Fler bostéder i omradet ger ett storre befolkningsunderlag, vilket i sin tur ger
ett battre underlag for handel, service, kultur- och fritidsaktiviteter och annat
som det finns behov av. Det ger ocksad mojlighet till battre kollektivtrafik. Mer
service, mdjligheter till aktiviteter och motesplatser ger en stadsdel dir det
finns ett storre utbud i1 nérheten av ens bostad och en dkad kollektivtrafik ger
en 6kad méjlighet att forflytta sig utan egen bil. Okat serviceutbud och 6kad
kollektivtrafik gynnar bade mén och kvinnor.

De foreslagna bostéderna och offentliga platserna beddms kunna erbjuda
likvardig kvalitet oavsett konstillhorighet. Mojlighet till medverkan i
detaljplaneringen efterstrévas att vara likvirdigt for bAde mén och kvinnor.

Barnperspektiv

Det kan konstateras att den struktur som ligger till grund for planarbetena
innebdr att ett flertal forskolor och dven skolor kommer att finnas i omradet.
Stor vikt har lagts pa en struktur med sékra gang- och cykelvégar sa att barn
och unga kan forflytta sig pd egen hand. Ett storre befolkningsunderlag bidrar
till ett battre underlag for kollektiv trafik vilket ocksa gynnar barn och ungas
mdjlighet att forflytta sig. Vidare finns i strukturen grona strak, parkmiljoer,
idrottsplats (fotbollsplaner) och bevarade natur- och kulturmiljéer som kan
gynna bade planerad och spontan lek och idrott. Omradet beddms kunna ge
goda boendekvaliteter for barn och unga.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedomer att
det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader samt principer for fordelning av kostnader for dels utbyggnad av
allmén plats, dels dagvattenanldggningar. Slutlig kostnad regleras 1
exploateringsavtal infor antagande av respektive detaljplan.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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