Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-06-01 Dnr SBN 2022-113
Martin Rojestal

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for fastighet Hornet 15 och
Hejdegarden 1:4

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i stadsdel for Fastighet Hornet 15 och Hejdegarden
1:4 tilléts.

Arende

Fastighetsdgaren SKS Fastighets AB har 2022-01-24 inkommit med begéran
om ny detaljplan for fastigheterna Hornet 12, 13, 15 samt Hejdegarden 1:4 i
stadsdelen Hejdegirden. Efter mote och diskussion med exploatoren har
ansokan kompletterats med justerade skisser och ett mer utforligt resonemang
om ansoOkans syfte och vision. Ansdkans omfattning hade da &ndrats och géller
enbart fastigheterna Hornet 15 och Hejdegirden 1:4 och forvintas tillskapa
cirka 80-100 nya bostéder.

Planforfragan bedoms stimma 6verens med den riktning som anges 1
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad. Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att det finns
skél att prova forslag till fortitning av bostdder genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse Planbesked for Hornet 15 m.fl.
Utredning om planbesked for Hornet 15 m.fl.
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Bakgrund

Fastighetsdgaren SKS Fastighets AB har 2022-01-24 inkommit med begéran
om ny detaljplan for fastigheterna Hornet 12, 13, 15 samt Hejdegarden 1:4 i
stadsdelen Hejdegarden. Efter mote och diskussion med exploatdren har
ansokan kompletterats med justerade skisser och ett mer utforligt resonemang
om ansoOkans syfte och vision. Detta inkom 2022-04-22. Ansdkans omfattning
hade dé @ndrats och giller enbart fastigheterna Hornet 15 och Hejdegarden 1:4
och forvéntas tillskapa 80-100 nya bostider.

Kvarteret Hornet 15 och Hejdegérden 1:4 dr beldget ca 1 km sdder om
Link&pings centrum. Det aktuella planomradet grinsar till Hamngatan i vést.
Hejdegérden 1:4 grinsar till Brokindsleden i s6der. Véster om omradet pa
andra sidan Hamngatan pagér utbyggnad av Folkungavallen etapp 1 som

omfattar utbyggnad av ny simhall, bostider i flerfamiljshus, skola och ett
parkeringshus.
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Oversiktsbild 6ver omrddets lige i staden.



Utredning

Det ér av stor vikt hur omrédet utformas och for att fa till en 6nskad
bebyggelse 1 kvartersstruktur for omradet dr en inkludering av fastigheterna
Hornet 12 och 13 onskvirt for en bra helhet. Efter att 6versiktligt studerat
omrade utifran platsens forutsittning beddms foljande frdgor bli sdrskilt viktiga
att utreda under arbetet med detaljplanen:

* Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sédga en arkitektonisk idé i relation till vad byggnaden
bidrar med till stadsdelen Hejdegarden och hur det forhaller sig till
Folkungavallen. Konceptet ska d&ven omfatta olika upplételse och
boendeformer.

» Trafiksituationen och hur den nya bebyggelsen ska angoras.
* Parkeringslosningar

* De tillkommande bostddernas behov av skol- och forskoleplatser samt ovriga
kommunal service.

* Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella dtgirder i/omkring nya
bostider.

* Befintliga naturvirden och biotopskyddade trad.
* Kulturmiljovérden

* Bebyggelsens utformning

* Barnperspektivet

Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgéang av utredningar/beddmningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Ocksaé ett antal praktiska frdgor behdver redas ut under detaljplaneldggningen, t
ex:

* Dagvattenhantering
* Geoteknik

* Férorenad mark

* Buller

* Risker géllande trafik, luftmiljé m.m. .
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Bedomning

Planforfragan bedoms stimma &verens med den inriktning som anges i
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad. Atgirden beddms dirmed méjlig att
prova genom planlidggning utifrdn beddmning av allménna och enskilda
intressen enligt 2 kap plan- och bygglagen. Milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningens gor den samlade bedomningen att det finns
skil att prova forslag till fortdtning av bostdder genom en detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvintas préovas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2028 och kunna vara slutfort till tidigast 2029.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms ha likvirdig pdverkan pé kvinnor och mén. Inom ramen
for planbeskedet, 1 ett sddant tidigt planeringsskede, har det inte bedomts
motiverat att ta fram en sérskild jimstélldhetsanalys. Jamstélldhetsperspektivet
behover beaktas 1 en kommande planldggning.

Barnperspektiv

Barnperspektivet kommer att behandlas ytterligare i kommande planarbete.
Utemiljoer med god kvalitet ska kunna erbjudas for de boende inom kvarteret.

Upplysning
Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighetségaren
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