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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ekholmen for fastighet Risfaltet 3

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Ekholmen for Risfaltet 3 tilléts.

Arende

Fastighetsdgaren Risfiltet 3 Hyresbostdder AB har genom Aurum
fastighetsutveckling den 10 januari 2022 inkommit med begéran om ny
detaljplan for fastigheten Risféltet 3 i stadsdelen Ekholmen. Exploatoren
onskar att utveckla fastigheten Risféltet 3 genom att riva befintliga byggnader
och bygga sex nya lamellhus i 4-6 vaningar for bostadsdndamal och med
mdjlighet till verksamheter 1 bottenvéningen.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till fortétning av bostidder och verksamheter
genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked.docx
Ansokan planbesked.pdf

Bilaga volymskiss.pdf

Utredning planbesked.pdf
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Fastigheten Risfiltet 3 (rod markering) med omgivningar

Fastigheten Risfiltet 3 ligger omedelbart vister om Ekholmen centrum och
vister om Brokindsleden. Norr om fastigheten ligger Sankt Hans kyrka. Soder
om fastigheten samt ldngre norr om fastigheten finns bostadsbebyggelse
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Fastigheten Risfiltet 3 inrymmer idag en folktandvardsklinik, ett kyrktorg samt
14 markbostédder i en vaning. Angoring till fastigheten sker fran gatan sdder om
Ekholmen centrum och vidare via en infartsvig som gar lings med den Ostra
kanten av fastigheten.

Utredning
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Forslag till exploatering med 4 vdningar i den norra delen mot kyrktorget och S:t
Hans kyrka samt 4-6 vaningar i den sodra delen av kvarteret och utmed gangstrdket i
kvarterets ostra del

Aktuellt omréade ar kulturhistoriskt vardefullt och har en koppling - ett rumsligt
samband - mellan parken, skolan, centrumet och kyrkan.

Centrumet med tillhrande omgivningar har idag en lagmaéld skala.
Sokandens/fastighetsidgarens exploateringsforslag skulle innebéra en brytning i
forhéllande till den befintliga miljon. I aktuellt exploateringsforslag kommer de
nya relativt hoga volymerna att kraftigt dominera ndromridet. Om en ny
bebyggelse ska ersétta befintlig bebyggelse, ar det viktigt med en nedtrappning
mot kyrkans torg.

I en framtida planprévning, boér man tidigt ta stallning till hur bl.a.
trafiksdkerhet, angdring och parkeringsbehov ska 18sas och tillgodoses.

Aktuellt omrade upplevs idag som en baksida. Den foreslagna exploateringen
kommer, rétt utformat, att bidra till att den nuvarande kénslan av baksida,
omformas till en mera tilltalande framsida. Som ett led i denna omformning
bor ocksd gingstraket och kyrktorget f4 en mera tilltalande framtoning.



Preliminért ar det plankontorets bedomning att exploateringen ska bekosta de
omnidmnda atgirderna. Noteras bor att foreslagna atgérder dr idag forlagda pa
kvartersmark. Forutsittningarna och konsekvenserna for detta utreds vidare i
kommande planprévning.

Bedomning

Viktiga stéllningstaganden i kommande planprovning &r bl.a. beaktandet av
den kulturhistoriska miljon, beddmning av storleken av foreslagen exploatering
(byggnadsvolymer), trafikstruktur/trafiksdakerhet/angoring, naturvdrden och
gestaltning/utformning av tillkommande byggnader och omgivande miljder.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedomningen att det finns skél att
prova forslag till fortétning av bostidder och verksamheter genom en detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms
kunna inledas 2028 och slutforas 2030.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Resultatet av en 6kad exploatering inom aktuellt omrade medfor en 6kad
genomstromning av boende med tillhérande besok till bl.a.
tillkommande/befintliga verksamheter. Denna 6kning av befolkningstitheten
inom omrddet bidrar med stor sannolikhet till en socialt tryggare miljo.
Nodvéndigheten av att utforma den omgivande miljon (gangstraket/kyrktorget)
och gora den mera tilltalande, dr dirmed ocksa en viktig parameter i
sammanhanget. Nagon analys av jamstilldheten har inte utforts inom ramen for
planbeskedet, d4 detta enbart dr ett inledande besked om projektstart. Fragorna
kring jamstélldhet kommer att behdva beaktas i kommande arbete med
detaljplan och utformning av kommande miljéer.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdokanden innan
planprovning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.
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Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsmiljoavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden



	Planbesked i Ekholmen för fastighet Risfältet 3
	Beslut om planbesked
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Utredning
	Bedömning
	Tid
	Jämställdhet
	Upplysning


