Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-03-31 Dnr SBN 2020-620
Asa Westergren

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4 (etapp 2)

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Djurgérden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) far bli
foremal for granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan 1 Djurgarden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2)

3. Exploateringskalkyl for genomforande av Detaljplan i Djurgarden for del
av Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) godkéinns.

Arende

Det 6vergripande malet med utbyggnaden av Djurgarden &r att mojliggora for
stadens expansion. Den nya stadsdelen utgor en viktig resurs for att klara
framtida bostadsforsorjning 1 och med att LinkOpings stad stadigt véxer 1
invanarantal. Malet &r att koppla ihop Djurgérden med intilliggande stadsdelar
och gora omradet till en integrerad del av staden.

Detaljplan 1 Djurgérden for del av fastigheten Smedstad 1:4 m.fl. etapp 2
omfattar ca 46,5 hektar och mojliggoér en blandad stadsbebyggelse med plats
for ca 2000 bostédder. Bebyggelseskalan domineras av kvarter i 4-6 viningar.
Hogst byggnadsvolymer aterfinns lings med huvudgator och i ett ldge néra
Djurgérdens centrum, dér medges som hogst tio viningar. Skalan blir lagre i
anslutning till park- och naturomraden. Planen mgjliggor verksamhetslokaler
for centrumédndamal 1 anslutning till ett mindre torg och utmed Hertig Johans
allé vilket bidrar till att skapa liv och rorelse pa torget och ldngs den centrala
kollektivtrafikgatan. Boende- och besdksparkering samlas i tva parkeringshus i
planomradets véstra del, intill Landbogatan.

Detaljplanen innehaller dven en skoltomt med kapacitet att rymma en skola
med upp till cirka 450 elever, tva forskolor med cirka 120 barn i vardera samt
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ett dldreboende som bedoms rymma cirka 60 platser. Planen inrymmer &ven en
idrottsplats som inrymmer idrottshall och fotbollsplaner.

En delstracka av Tinnerbacken, pa ca 1,5 km, kommer att omvandlas till ett
bickstrdk, med syfte att forbattra de ekologiska vérdena i och kring
vattendraget. Backstraket har dven funktionen att hantera 6versvdmning vid
hoga floden och skyfall. Dessutom &r bicken en viktig del i en sammankopplad
parkstruktur som tillfér Djurgarden rekreationsmiljoer och dkad
boendekvalitet.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen. Utbyggnaden av planomradet
bidrar till kommunens mél om att bygga samman och koppla ihop stadens olika
delar och minska savél geografiska som mentala avstand.

Samradsforslaget omfattade en storre areal péd ca 55 hektar och mojliggjorde
for ca 2500 bostéder. Efter samradet delades detaljplanen in i mindre etapper
och denna detaljplan utgor etapp 2. Med anledning av samradsforslagets stora
geografiska omfattning, nirheten till Natura 2000 samt riksintresseomraden for
natur- och kulturmiljovard gjordes den sammanvigda bedomningen att
detaljplanen kunde innebéra risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram till detaljplanen.

Planerade atgarder i vattendraget Tinnerbdcken har medfort en
tillstandsprocess for vattenverksamhet, till vilken en specifik MKB har tagits
fram. Dérutdver har en Natura 2000-prévning genomforts pa grund av
planomrédets nérhet till Natura 2000-objekt, dven till den hor en specifik
MKB. Béda ovanstdende ans6kningar har beviljats.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) — Beslut om granskning
Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) Plankarta — Beslut om granskning.pdf

Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) Samrédsredogdrelse — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) Miljokonsekvensbeskrivning — Beslut om
granskning.pdf

Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) Miljokonsekvensbeskrivning Bilaga 1 — Beslut om
granskning.pdf

Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) Miljokonsekvensbeskrivning Bilaga 2 — Beslut om
granskning.pdf

Detaljplan Smedstad 1:4 m.fl. (Etapp 2) Miljokonsekvensbeskrivning Bilaga 3 — Beslut om
granskning.pdf
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Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden tog den 20 april 2016 beslut om att inleda
planprovning for del av Smedstad 1:4 innehdllande bostdder, offentliga och
kommersiella verksamheter m.m.

Efter samradet delades planomradet in 1 mindre etapper dir aktuell detaljplan
utgdr etapp 2. Samradsforslaget, for det storre omréadet, kallas i
planbeskrivningen for etapp 0. Detaljplanen for etapp 1 antogs av
kommunfullméiktige i juni 2020 och vann laga kraft i oktober 2021 efter att ha
blivit 6verklagad.
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Planomrade fér
denna detaljplan

etapp 2

Planomrade fér
detaljplanen
"etapp 1”

Bilden visar planomrdden for etapp 1 och etapp 2.



Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet som planldggs som kvartersmark dgs av Linkdpings
kommun. Kommunen star for de kostnaderna som uppstér for framtagande och
genomforande av detaljplanen.

Genomforandet av detaljplan for Smedstad 1:4 m.fl (Etapp 2) &r en
forutsittning for den fortsatta utvecklingen av stadsdelen d& planomradet i
dagslédget bestdr av dkermark utan storre befintlig gatustruktur.

I samband med genomforande av detaljplanen for Smedstad 1:4 m.fl (Etapp 2)
ska kommunen bygga ny gatustruktur samt anldgga nytt backstrak, ny
stadsdelspark, dagvattendamm samt géra ombyggnationer pa Hertig Johans
Allé. Atgirderna inom allmén plats bedoms som nddviindiga for att kunna
genomfora exploateringen.

Forsdljning av kvartersmark genom markanvisning bedéms enligt gjorda
kalkyler generera intdkter som dverstiger kommunens kostnader for detaljplan,
projektledning m.m. samt kommunens framtida kostnad for investeringar pa
allmén plats med cirka 118 miljoner kronor.

Observera att 1 och med de nya redovisningsreglerna for
exploateringsverksamheten sd kommer intdkter frdn exploateringsbidrag att
redovisas inom exploateringsverksamheten, medan utgifter for ombyggnation
av gatorna i sin helhet kommer redovisas inom investeringsverksamheten som
en exploateringsrelaterad investering.

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jadmstilldhetsanalys gjorts, men
frdgorna kring jamstélldhet har behandlats tillsammans med andra
forutséttningar i de utredningar och analyser som gjort.

Detaljplanen ger bra mojligheter att skapa ett varierat utbud av boendeformer
och upplatelseformer for olika mélgrupper. Blandningen skapar forutsittningar
for ett integrerat omrdde med socioekonomisk méangfald. Sannolikt kommer
variationens effekt pa den socioekonomiska sammansittningen att synas forst
flera ar efter att detaljplanen byggts ut och fastighetsbestdndets olikheter gett
effekt pd exempelvis hyresnivaer eller bostadspriser.

Kommunens ambition dr att stddja en langsiktig social hdllbarhet. Den byggda
miljon har betydelse for hur mdnniskor mar och tar del av sin omgivning.
Detaljplanen och utférandet av allminna platser i1 stadsdelen Djurgérden har
som utgangspunkt att vara tillgédngliga och anvindbara for gaende och
cyklande och lata biltrafiken underordna sig. P4 det séttet ges en god grund for
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alla stadsdelens invénare att ta del av de offentliga rummen som arena for
social kontakt och grannskap, oavsett alder, kon eller andra faktorer.

Barnperspektiv

Planforslaget innehaller skola, forskolor och idrottshall med tillhérande
utemiljoer, beteshagar och lekplatser vilka kommer ge omradet flera viktiga
malpunkter for barn och unga. Omrédet forvintas dven generera besokare fran
andra delar av Linkdping. Goda forbindelser med kollektivtrafik och
valutbyggt gédng- och cykelnét gor att planomradet och dess mélpunkter 14tt
kan nés. Planforslaget innebér att flera naturliga lekmiljoer bl.a. kopplat till de
stora park- och naturmiljéerna med exempelvis integrerade dkerholmar kan bli
stimulerande lekmilj6er. I den planerade stadsdelsparken kommer det att finnas
ytor for lek och aktivitet som passar olika dldrar sa som lekplats och
spontanidrottsytor. Backstraket blir en lekfull och ldrande miljo for barn da
forutséttningar for ett rikt viaxt- och djurliv skapas samtidigt som det
tillgéngliggors for ménniskor att vistas vid genom flacka slénter.

Sammantaget bedoms planforslaget ge goda forutsittningar for barn och unga
att enkelt och tryggt rora sig i omradet och ges goda mojligheter att utdva lek,
sport och vardagsrorelse 1 omradet.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
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