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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ekkallan for Smedstad 1:18 m.fl.
(Ryttargardskyrkan)

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ekkéllan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan) far bli
foremal for granskning.

2. Betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Ekkéllan for Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan).

3. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Ekkillan {or
Smedstad 1:18 m.fl. (Ryttargardskyrkan)godkénns.

Arende

Planomradet ar beldget i Ekkallan cirka 1,5 kilometer fran Linkopings centrum.
Planomrédet ligger norddst om korsningen Djurgardsgatan/Garnisonsvégen.

Planens syfte &r att mojliggora fortitning i den utvidgade innerstaden med
bostédder 1 fyra till sju vaningar och verksamheter i form av samlingslokaler
samt lokaler for utbildning och service.

Da syftet med planen é&r att forlinga innerstaden dr det en mélsittning att ge
gatan och dess nya bebyggelse ett tydligt ramverk som anknyter till traditionell
stadsbebyggelse. Placering och byggnadshojd regleras darfor. Bostadsentréerna
ska vindas mot gatan. Planforslaget reglerar ocksa att det ska finnas lokaler i
bottenvéningarna pa strategiska stillen for att verksamheter ska kunna etablera
sig och bidra till att befolka gatan.

Syftet dr ocksa att sékerstélla plats for en forskola med tillhorande utemiljo
samt att bekréfta pdgaende markanvéndning i form av kyrka. Planen syftar
ocksa till att utveckla de offentliga miljoerna langs Djurgardsgatan och
mdjliggora en omvandling av gatan till en stadsgata.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tilldgg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.
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Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanviégda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till
betydande miljopéaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan Smedstad 1:18 m.fl. — Beslut om granskning.docx
Detaljplan Smedstad 1:18 m.fl Plankarta — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Smedstad 1:18 m.fl Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Smedstad 1:18 m.fl Samradsredogdrelse — Beslut om granskning.pdf
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Bakgrund

Djurgérdsgatan dr en av de viktigare entrégatorna till Link&pings innerstad. I
takt med utbyggnaden av bland annat omrédena Djurgarden, Vallastaden (inom
Vistra Valla) och Ebbe park (inom Ostra Valla) kommer gatan att 6ka i
betydelse och bli ett &n mer centralt strdk. Samtidigt vixer innerstaden bade till
yta och téthet vilket gor Djurgérdsgatan till ett viktigt strak i en utvidgad
innerstad.

Forfrdgan om planldggning har inkommit fran exploatéren Ryttargardskyrkan i
Linkoping. Forfragan innebdr dnskan att komplettera och utveckla befintlig
kyrko- och konferensanliaggning samt komplettera fastigheten med bostéder
och service. Samhillsbyggnadsndmnden fattade 2012-11-14 beslut om att
inleda planarbete, men att det skulle inledas med ett detaljplaneprogram.
Detaljplaneprogrammet for Djurgardsgatan godkéndes av
samhillsbyggnadsndmnden 2015-06-10 och ligger till grund f6r denna
detaljplan. I samband med programmets godkénnandes togs ett nytt beslut om
att starta planarbetet.

Detaljplanen var pa samrad under sommaren 2021. De synpunkter som
lamnades under samréadet handlar bland annat om luftmiljdsituationen och
trafiken pa Djurgéardsgatan, varfor det fortitas pa platsen och pa befintliga
grona omraden, bebyggelsens gestaltning, forskolegérden och forskolans
verksamhet, insyn och solforhallandena samt paverkan pa omgivande
bebyggelse.

Planhandlingarna har kompletterats efter samradet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre vasentliga for
planens sakfrdgor framgér inte nedan.

e Planbeskrivningen har kompletterats med avseende nya
utredningar/analyser/bedomning avseende:

o Markmiljotekniskundersokning
o Rotvitalisering
o Naturmiljo



4 (6)

e Planbeskrivningen har uppdaterats efter reviderad dagvattenutredning.
e Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av MKN luft,
oversvamning och beddmning av stdende vatten och dess paverkan for
uttryckningsfordon, klimatanpassning, tilldgg till beskrivning av
dagsljusforhallanden samt bild f6r solférhallanden under vinterhalvéret.
e [ Ovrigt har planbeskrivningen justerats redaktionellt.
e Plankartan har uppdaterats vad giller:
o Gréns for u-omrade har bytts till egenskapsgrians med
administrativ grins
o Dubbelbestammelsen e; har korrigerats till e; och e,
e Planbestimmelsen E2 har tagits bort. Makadammagasin sikerstills
istdllet genom exploateringsavtal. Marken far en ny bestdmmelse i form
av by som anger maximal hardgoringsgrad.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet som planldggs som kvartersmark dgs av Linkdpings
kommun och Ryttargardskyrkan i Linkdping. Kostnaderna for framtagande och
genomforande av detaljplanen ska darfor fordelas mellan parterna utifran den
areal kvartersmark som respektive part tillfor den nya detaljplanen, detta ger att
Ryttargardskyrkan i Link&ping star for 92 % av kostnaderna och kommunen
for 8 % av kostnaderna.

I samband med genomforande av detaljplanen for Smedstad 1:18 m.fl. och den
angransande detaljplanen for Idrottsforeningen ska kommunen bland annat
bygga om delar av Djurgérdsgatan, Garnisonsvigen samt Regementsgatans
forlingning. Atgirderna inom allmin plats bedéms som nddvindiga for att
kunna genomfora exploateringarna, och dtgédrderna ger ocksa nytta till
exploateringarna. Kostnaderna for atgérderna ska déarfor fordelas mellan
projekten. I och med detaljplanens genomférande kommer kommunen dven att
genomfora investeringar inom allmén plats inom del av Regementsgatans
forlangning samt 1 korsningen Garnisonsvigen/Regementsgatan, dessa
planerade dtgérder inom allmén plats ddr bedoms vara till nytta for d&ven andra
omraden &n det aktuella exploateringsomrédet.

Nir det giller exploateringsprojektet dp Smedstad 1:18 m.fl. sa ska projektets
kostnader for investeringar inom allmén plats foérdelas mellan
Ryttargardskyrkan i Linkdping och kommunen. Ryttargardskyrkan ska via
exploateringsbidrag sta for 92 % av projektets kostnader for dtgérderna inom
allmén plats och kommunen ska std for 8 % av dessa kostnader.

Observera att i och med de nya redovisningsreglerna for exploaterings-
verksamheten sd kommer intékter frin exploateringsbidrag att redovisas inom
exploateringsverksamheten, medan utgifter for ombyggnation av gatorna 1 sin



helhet kommer redovisas inom investeringsverksamheten som en
exploateringsrelaterad investering.

Detaljplanens genomforande forutsitter att markregleringar sker mellan
kommunen och Ryttargérdskyrkan. Markregleringarna av kvartersmark till
Ryttargardkyrkan genererar en intdkt for kommunen, denna intékt ar berdknad
utifrdn att det inom kvarteret byggs bade hyresrétter och bostadsritter.
Kommunens intdktspost kan komma att fordndras om fordelningen mellan
hyresritter och bostadsrétter inom kvarteret fordndras.

Inom den kvartersmark som fors over fran kommunen till Ryttargardskyrkan
finns en ledning som behdver flyttas. Kommunen star for kostnader
forknippade med denna ledningsflytt.

Exploateringsprojektet bedoms medfora ett positivt netto pa ca 11 600 000 kr
for kommunen.

Jamstalldhet

Utformning av fysiska miljoer paverkar méinniskors beteende och upplevda
trygghet. Detaljplanen innebér dock inte ndgra atgidrder som medvetet ger olika
forutséttningar for kvinnor och mén eller pojkar och flickor.

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmiljé som ger likvérdiga
forutséttningar for kvinnor och mén att ta del av staden utbud, att vistas och
rora sig i staden. Omvandlingen av fastigheten Smedstad 1:18 kan bidra till en
allmént 6kad trygghet i staden. Dels reglerar planen en blandad anvéndning
sdsom bostider, centrumverksamheter och skola vilket &r en férutsattning for
att fa ett kvarter som anvénds 6ver hela dygnet. En blandad anvéndning ger en
okad persontdthet och nirvaro under dygnets timmar och i dess nédrhet, vilket
kan bidra till tryggare miljoer. Dels kan bebyggelsen utformning ske pa ett satt
som ger god dverblickbarhet och orienterbarhet 1 staden och en 6ppenhet i form
av fonster, entréer mot kringliggande gator. Detta kan ge en 6kad upplevd

trygghet.

Barnperspektiv

Den befintliga forskolan inom planomrédet for cirka 40 barn foreslas ersittas
med en storre forskola for 80 barn. Befintlig forskolegard med uppvuxna trad
och naturligt kuperad terrang behalls, vilket dr en tillgdng for barnen. En storre
andel barn kommer att anvidnda den befintliga gdrden, men garden uppfyller
dndd kommunens krav pa friyta. Forskolebarnen har ocksé nirhet till
Grenadjirparken som ett utflyktsmal. Aven andra barn som bor i eller beséker
kvarteren inom planomridet kan utnyttja nérheten till Grenadjérparken. De
barn som bor i kvarteren har néra tillgang till forskola och andra verksamheter
for barn, sdsom fritids och scouter i kyrkans regi.
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De 6ppna grasytorna inom planomradet anvénds idag bland annat av kyrkans
fritidsbarn. Dessa ytor kommer att férsvinna i och med planens genomforande.
Att Grenadjarparken nyligen rustats upp kompenserar delvis for detta.

Bostadsgardar som dr skyddade frén trafik planeras. Gdrdsmiljoerna ska vara
grona med véxtlighet, vilket ldmpar sig vil for rekreation och lek.

Djurgardsgatan byggs om med tydliga gang- och cykelbanor pa bada sidor om
gatan och sidoomraden med tradplanteringar intill. Dessutom planeras for fler
overfarter for gdende och cyklister. Ett dvergangsstille kommer att tillkomma
over Djurgérdsgatan pé den norra sidan i korsningen med Garnisonsvigen samt
en cykeloverfart och dvergéngstille vid korsningen med Korpralsgatan. Det
innebér forbéttrade mojligheter att korsa Djurgardsgatan for oskyddade
trafikanter.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
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