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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked — Laddstaken 2 m.fl.

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Berga for del av Laddstaken 2 m.fl. tillats.

Arende

Arendet handlar om att préva mdjligheten att utveckla fastigheten med
trygghetsboende kombinerat med forskolan. Aktuell del av fastigheten har
fungerat tidigare som dagligvaruhandel men stilldes om till forskola (férskolan
Knektgatan 3) under 1990-talet. Byggnaden beskrivs som inte &ndamalsenligt
for verksamheten och 1 behov av renovering.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanviégda
beddmningen att det finns skél att prova mojligheten till utveckling inom
fastigheten Laddstakendlet 2 1 en detaljplan.

Vid ett planarbete behdver lamplig volym, hojd och arkitektoniskt uttryck
studeras ur ett helhetsperspektiv, bland annat utifrdn motet mot Soéderleden och
befintliga kulturmiljovérden pé platsen.

I planarbetet behover flera alternativ till bebyggelseutveckling pa fastigheten
tas fram, varav ett ska vara ett alternativ dir befintlig bebyggelse bevaras och
inkluderas 1 den nya strukturen. Avvégningar och slutliga stillningstaganden
gors under planarbetet.

Ytterligare frdgor som behover belysas 1 kommande planarbete dr naturvirden,
buller fran Soderleden, forskolebehov, angdring och parkering och
dagvattenhantering/skyfall.

Arbetet med tillkommande detaljplan berdknas kunna startas tidigast 2027.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Planbesked Laddstaken 2 m.fl. — beslut om planbesked
Planbesked Laddstaken 2 m.fl. Utredning — beslut om planbesked
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Planbesked Laddstaken 2 m.fl. Ansdkan — beslut om planbesked
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Bakgrund

Fastighetsdagaren Fastighets AB Fordonsskolan(Hemsd) har 2021-11-02
inkommit med begiran om ny detaljplan for fastigheten Laddstaken 2 m.fl. 1
Berg. Exploatoren onskar utveckla fastigheten med trygghetsboende
kombinerat med forskolan. Byggnaden beskrivs som inte &ndamalsenligt for
verksamheten och i behov av renovering.

Bild: Forskolan Knektgatan 3.

Aktuell del av fastigheten har fungerat tidigare som dagligvaruhandel men
stélldes om till forskola (forskolan Knektgatan 3) under 1996-talet.

For fastigheten Laddstaken 2 giller dels detaljplan 1320 som faststélldes 2004.
Detaljplan 1320 reglerar aktuellt omrade med HKSJ1 (Handel, kontor, skola,
samlingslokaler samt icke storande verksamheter).

Utredning

I planarbetet behover ldmplig volym, hdjd och arkitektoniskt uttryck studeras
ur ett helhetsperspektiv och utifran de inriktningar som finns for platsen, bland
annat utifran utvecklingen av det urbana striket och befintliga
kulturmiljévarden.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten har utpekat hoga kulturmiljévarden och ér
skyddad i géllande detaljplan. En kulturmiljéutredning behover tas fram inom
planarbetet for att beskriva byggnadens vérden ytterligare samt paverkan pé
bebyggelsen utifrén tillbyggnation eller ny exploatering inom fastigheten.

I planarbetet behover flera alternativ till bebyggelseutveckling pa fastigheten
tas fram, varav ett ska vara ett alternativ dér befintlig bebyggelse bevaras och
inkluderas i1 den nya strukturen. Avvégningar och slutliga stillningstaganden
gors under planarbetet.

Overgripande trafikbullerutredning for Soderleden visar att delar av foreslagen
bebyggelsen inte klarar géllande riktvarden for buller som dr 60 dBA for
bostéder. En bullerutredning behdver tas fram vid ett planarbete.



Luftpartikelberdkningar kan komma att behova tas fram for att sdkerstélla att
riktvirden inte verskrids. Langs med Soderleden finns lindalléer. Vid ett
planarbete behdver utredas hur bebyggelsen ska forhalla sig till trddraderna for
att mgjliggora dess bevarande.

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

* Utformning och bebyggelsestruktur

* Mgjlighet att bevara befintlig byggnad och pa ett hansynsfullt sétt integrera
byggnaden i den nya strukturen, samt konsekvenser av en eventuell rivning

* Naturvérden

* Buller fran Soderleden

* Forskolebehov

* Angoring/Parkering

* Dagvattenhantering/skyfall

Punkterna ovan ar inte en fullstindig genomgéng av utredningar/ beddmningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Ansdkan bedoms vara forenlig med Oversiktsplan for staden Linképing
antagen 2010 och Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad
(utstéllningshandling 2021).

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvégda
beddmningen att det finns skél att prova mojligheten till utveckling inom
fastigheten Laddstakendlet 2 1 en detaljplan.

Forslaget som bifogats ansokan betraktas som ett exempel pa hur ny
bebyggelse inom kvarteret kan utformas. I planarbetet behdver lamplig volym,
h6jd och arkitektoniskt uttryck studeras ur ett helhetsperspektiv, bland annat
utifran mdtet mot Sdderleden och befintliga kulturmiljovérden.

I planarbetet behover flera alternativ till bebyggelseutveckling pé fastigheten
tas fram, varav ett ska vara ett alternativ dir befintlig bebyggelse bevaras och
inkluderas 1 den nya strukturen. Avvégningar och slutliga stillningstaganden
g0rs under planarbetet.

Tid
En ny detaljplan berdknas kunna startas tidigast 2027.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
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ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planeprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

En mer grundlig jadmstilldhetsanalys dn texten ovan har i detta tidiga skede inte
utforts. Nar detaljplanen startar och mer konkreta skisser och forslag till
forandringar finns for omradet kan bedomning om behovet av
jamstélldhetsanalys goras igen.

Barnperspektiv

Beslutet att tilldta omrédets planering innebdr att det pa sikt tillskapas
hogkvalitativ, trygg och sidker bostadsmiljo som péverkar barnens hélsa,
uppvéxt och vdlméende positivt. Ménga barn ror sig redan idag i omradet
utifran befintlig forskoleverksamhet. Att tillrackligt med forskoleplatser finns
tillgéngligt 1 omradet dr av stor vikt.

Barn bedoms paverkas positivt dels av trygg och sidker bostadsmiljé men ocksa
av att forskolan ligger pa gangavstidnd fran hemmet. I Berga finns aktivt
foreningsliv inom olika omréden. Det gynnar ocksd barnens behov av
stimulans genom fysiska utomhusaktiviteter.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan/dndring av detaljplan provas innebir
att kommunen bedomer att det dr befogat att prova forslaget.
Stadsplaneringsavdelningen foregriper inte den detaljplaneprocess dé forslagets
lamplighet och genomforbarhet slutligt provas. I den processen kan forslaget
behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planeprévning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelning

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighets AB Fordonsskolan(Hems®d)
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