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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Lambohov for Iskallaren 1
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Lambohov for Iskillaren 1 tilléts.

Arende

Sodertegs Fastigheter AB har 2021-05-18 inkommit med begédran om ny
detaljplan for fastigheten Iskillaren 1 1 Lambohov. Fastigheten Iskéllaren 1 4gs
av Linkdpings kommun och ér upplaten med tomtritt till Sodertegs Fastigheter
AB.

Gillande detaljplan anger handel, dock ej bensin. Exploatéren onskar dndra
markanviandningen till Bostad och Centrum for att kunna uppfora tva
byggnader for bostidder med totalt ca 88 smaldgenheter och en byggnad for
centrumverksamhet. Befintlig byggnad avses rivas.

Forslaget beddms stimma dverens med géllande dversiktsplan, Oversiktsplan
for staden Linkoping (2010), dar omradet ar utpekat for Bostdder med inslag av
verksamheter, fortdtning kan bli aktuell. Forslaget bedoms dven vara i linje
med intentionerna 1 Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad som dr under
framtagande.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att
det finns skal att prova forslag till byggnation i en detaljplan.

Arbetet med detaljplanen berdknas kunna pabdrjas tidigast under 2027. Ett
antagande av detaljplanen kommer att forutsitta att kommunen och
tomtrittshavaren ar overens om villkoren for frikop (markdverlatelse), samt
tomtrittshavarens kostnadsansvar for eventuella exploateringskostnader med
anledning av planens genomforande. En forutséttning for startbeslut &r att
kommunen och tomtrittshavaren/exploatdren har tecknat ramavtal, dir
overenskommelse om berdkningsmodell for kommande frikopspris framgér
och dér tomtrittshavaren bl.a. atar sig att std for plankostnader for upprittande
av detaljplanen.
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Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Planbesked i Lambohov for del av Iskéllaren 1.
Utredning om planbesked i Lambohov for del av Iskallaren 1.



Bakgrund

Sodertegs Fastigheter AB har 2021-05-18 inkommit med begédran om ny
detaljplan for fastigheten Iskéllaren 1 i Lambohov. Fastigheten Iskillaren 1 dgs
av Linkdpings kommun och ér upplaten med tomtritt till Sodertegs Fastigheter
AB.

Sodertegs Fastigheter AB Onskar att i samarbete med Deniz Fastigheter AB
dndra markanvédndningen i befintlig detaljplan till Bostad och Centrum, for att
kunna riva befintlig byggnad med restaurang och handel och istéllet uppfora tre
nya byggnader for bostdder och centrumverksamhet. Dessa foreslds fordelas pa
ett lamellhus i 4 vaningar med ca 33 bostéder, ett punkthus i 10 vningar med
55 lagenheter och en lokal for centrumverksamhet i en vaning. Deniz
Fastigheter AB é&r tdnkta att vara exploatorens representant gentemot
kommunen.

Fastigheten ér till stor del hardgjord, med en restaurang och livsmedelsbutik i
den sydostra delen och en kéllsorteringsstation for nairomradet i den véstra
delen. Fastigheten ligger i ett bostadsomrade, samt i néra anslutning till en
forskola. Fastigheten gransar till Bygdegatan i1 norr, Torparegatan i véster, en
kommunal gang- och cykelbana i dster och en befintlig bostadsfastighet med
flerbostadshus i1 sdder. Fastigheten dr 3346 kvm stor.
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Oversiktsbild dver éstra Lambohov, och del av Djurgdrden. Iskdllaren 1 dr markerad
med rott.
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Perspektiv sett fran norr, over foreslagen bebyggelse framtagen av Sodertegs
Fastigheter AB och Deniz fastigheter AB.

Utredning

Utifran Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen utredning och beddmning
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda/studera under
arbetet med detaljplanen:

* Koncept for gestaltning, placering och bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sdga en arkitektonisk idé i relation till vad
byggnaderna bidrar med till Lambohov som stadsdel. Denna behdver dven
ta hdnsyn till omradets kulturmiljovérden, d4 det dr utpekat som ett sirskilt
viardefullt bebyggelseomrade fran 1970-1990-talet.

* Foreslagen byggnadsplacering behdver justeras, s att de inte hamnar inom
schaktzon for ledningar.

* Placering och tillrdcklig yta for bostadsgard behover sékerstéllas.

* Parkering, angdring och logistik, med hénsyn till bostadsgardens
utformning.

* De tillkommande bostiddernas behov av skol- och forskoleplatser samt
Ovrig kommunal service.

* Befintlig atervinningsstation tillhdrande Forpacknings och
tidningsinsamlingen (FTI) behdver omlokaliseras inom Lambohov.

* Bullerberdkning

* Dagvatten- och skyfallshantering.

* Geoteknik
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* Hantering av tomtrétten och eventuellt markoverlatelseavtal som reglerar
markdverlatelsen och tomtrattshavarens kostnadsansvar for t.ex.
plankostnader och eventuella exploateringskostnader med anledning av
detaljplanens genomforande.

*  Markmiljo, kopplat till att fastigheten till storsta del &r hardgjord idag och
anvinds for bade parkering och atervinning.

Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgéang av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att
positivt planbesked kan meddelas.

Inldmnade skisser betraktas som exempel pd hur exploateringen kan se ut.
Skisserna kommer att behova anpassas till omréadets forutsittningar ovan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet
bedoms inledas 2027 och kunna vara slutfort till tidigast 2029.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Jamstalldhet

Inom ramen for planbeskedet har ingen specifik jamstélldhetsanalys gjorts, da
det inte anses motiverat pga av drendets ringa paverkan pé jamstilldheten.
Déremot fors ett inledande resonemang nedan kopplat till planforslagets
beddmda péverkan pa jimstilldhet.

Planforslaget kan i stora drag anses positivt ur jamstélldhetsperspektiv déa det
foreslar tillskapande av bostdder och centrumverksamhet i ett 1dge med god
kommunikation for sa vil kollektivtrafik och cykel. Kombinationen av
bostéder och centrumverksamhet kan dven bidra till att platsen dr befolkad
under en storre del av dygnet och ddrmed okar den upplevda trygghetskénslan.
Ett tillgdngligt garage i markplan kan dédremot skapa en kénsla av otrygghet,
beroende av hur det utformas och om allménheten har tillgang till det eller
endast de som bor inom fastigheten. Aven centrumverksamheter kan upplevas
som otrygga vid vissa tider pa dygnet. Ur ett jamstilldhetsperspektiv ar det
viktigt att foreslagen bebyggelse utformas med ett tydligt trygghetsfokus.

Fragor kopplat till jamstilldhet kommer att behandlas vidare inom ramen for
en eventuellt kommande detaljplan.
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Barnperspektiv

Foreslagen ombyggnation av fastigheten kan anses medfora en forbéttring sett
till barnperspektivet. Idag bestar fastigheten av en stor asfaltsyta, med
atervinning i véster och en lokal med restaurang och butik i sydost. Fastigheten
kan upplevas aningen skriapig och otrygg till f6ljd av atervinningsbehallarna
och trafikforingen fram till restaurangen. En utbyggnad i enlighet med ansdkan
skulle troligtvis innebéra en upprustning av fastigheten. Kombinationen av
bostéder och centrumverksamhet medfor att platsen dr befolkad under en storre
del av dygnet. Det kan dven anses positivt ur barnperspektiv att bostader
tillskapas i1 ndra anslutning till forskola och det interna gang- och cykelvégnat
som finns inom Lambohov. Vilket kopplar samman bostadsomraden, med
forskola och lekplatser pé ett trafiksékert sétt.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sokande innan planprovning kan pabdrjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sodertegs Fastigheter AB
Torbjorn Soderteg

Deniz Fastigheter AB
Tuncay Deniz
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