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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Mjardevi for fastighet Idémannen 3 -
Teknikringen 10

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Mjardevi for Idémannen 3 tillats.

Arende

Sank Kors Fastighets AB har 2021-06-11 inkommit med en ansdkan om
dndring av detaljplan for fastigheten Idémannen 3. Exploatdren onskar prova
mojligheten till fortdtning med bostéder, foretags-/1agenhetshotell, hotell,
utbildning och forskning, handel, kultur och 6vrig service.

Detaljplaneprévningen behover foregds av en forstudie for att 1 dialog
tillsammans med fastighetsdgare bedoma etapper for utbyggnad av
kvartersmark tillsammans med behov/utbyggnad av allménplatsmark,
kommunala investeringar i infrastruktur och sa vidare.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till byggnation i en detaljplan. En detaljplan och
en exploatering 1 aktuell omfattning bedoms vara av betydande intresse for
allménheten. Planprévningen bedéms ske med utdkat planférfarande. Denna
detaljplan bedoms kunna startas genom en forstudie ar 2022 och dérefter kan
detaljplan/detaljplaner etappvis startas.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse Idémannen 3 och Teknikringen 10, 2021-10-12
Utredning



Bakgrund

Fastighetsdgaren Sankt Kors Fastighets AB har 2021-06-11 inkommit med en
ansdkan om dndring av detaljplan for fastigheten Idémannen 3. Sankt Kors
Fastighets AB vill tillsammans med fastighetsbolagen Castellum, Klovern och
Mannersons Fastighets AB utveckla Mjérdevi till en vdl uppkopplad och
sammanhdillen stadsdel med urbana kvaliteter och ett blandat innehdll. De
onskar tillsammans tillfora mojligheter till utveckling och fortitning av
verksamhetsomradet genom nya foretagsetableringar och andra funktioner
sdsom bostider, foretags-/ldgenhetshotell, hotell, utbildning och forskning,
handel, kultur och 6vrig service som tillsammans kan skapa forutséttningar for
ett livligare stadsliv i en urban, blandad och attraktiv stadsdel med visentliga
grona kvaliteter. I ansokan vixer fastigheten fran cirka 9000 kvadratmeter till
cirka 31 000 kvadratmeter.

Fastigheten dr idag exploaterad. Det aktuella omradet gransar till Teknikringen
1 soder och Datalinjen 1 Oster.

Skiss fran ansékan om planbesked.

Utredning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning
rekommenderas foljande fragor bli sirskilt viktiga att utreda infor och under
arbetet med detaljplanen:

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. En arkitektonisk idé i relation till vad byggnaden bidrar
med till stadsdelen Mjardevi.

e Parkering

e Skyfalls- och dagvattenhantering
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e Trafikbuller

Bedomning

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skél att prova forslag
till fortdtning i en detaljplan. En detaljplan och en exploatering i aktuell
omfattning beddms vara av betydande intresse for allménheten. En ny
detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Exploatéren bekostar
detaljplanen och for denna nédvéndiga utredningar. Ett ramavtal for
kostnadsfordelning for detaljplanearbetet upprittas i samband med start av
planarbetet.

Tid

Denna detaljplan bedoms kunna startas genom en forstudie for denna och
intilliggande planbesked 1 Mjédrdevi under ar 2022. Dérefter kan
detaljplan/detaljplaner for del eller hela planbeskedet etappvis startas. En ny
detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Inom nérliggande delar
av Mjérdevi har ytterligare tre liknande planbesked inkommit parallellt med
detta planbesked.

Jamstalldhet

Beslutet att lamna positivt planbesked medfor inte ndgon diskriminering eller
sdrbehandling pd grund av biologiskt eller socialt kon. Mojligheten till
inflytande 6ver tillkommande planering &r likvardig och paverkas inte av
konsidentitet.

Barnperspektiv

Den foreslagna atgdrden bedoms inte ha nagon paverkan pa barn/ungdomar nu
eller i framtiden.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan pdborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sékande
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