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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Berga for Ljushuvudet 2 m fl

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Berga for Ljushuvudet 2 m.fl. far bli foremal {f6r granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan Berga for Ljushuvudet 2 m.fl.

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan 1 Berga for
Ljushuvudet 2 m.fl. godkénns.

Arende

Planomradet ligger 1 Berga, i slutet pa Konstruktorsgatan med nérhet till
Smedstadsbicken och Skarpanbacken.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdéra en gemensam byggnad for forskola och
vardboende, en idrottshall och ett storre elevantal pa Backskolan. Inom
planomridet medges 152 forskoleplatser, 350 skolplatser, 90 vardplatser samt
en fullstor idrottshall. Funktionerna planeras kring ett nytt torg som blir
omrddets nya entré. En birande id¢ har varit att uppna en bilfri milj6 och ett
effektivt markutnyttjande med samordning av bland annat angoring, parkering
och matsal. Sammantaget foreslas bebyggelsen vara 2-5 vdningar. Planerade
funktioner kraver dock hogre vaningshojder dn normalt.

Detaljplanen innebér att parkmark och ett fornldmningsomrade tas i ansprak for
att tillgodose tillracklig friyta for skol- och forskoleverksamheten.
Fornlimningsomradet med dess naturliga karaktar har beddmts vara sérskilt
gynnsam som girdsmiljo for forskola. Viktiga rekreationsstrak har beaktats.

Detaljplanen mojliggdr rivning av den befintliga forskolan inom Légerbélet 1
som har bedomts vara sérskilt historiskt virdefull. Detaljplanen mojliggor dven
for en rivning av Béckskolans paviljongsbyggnader.
Stadsplaneringsavdelningens bedomning for att bebyggelsen kan rivas grundar
sig pa Lejonfastigheters argument samt detaljplanens malsittning om ett
effektivt markutnyttade med samutnyttjande funktioner och en sammantaget
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god bebyggd milj6. Detaljplanens inriktning dr att en byggnad inom
Béckskolan ska hanteras varsamt i syfte att representera bebyggelsen for sin
tid.

Detaljplanen bedoms stimma med Oversiktsplan for staden Link&ping frén
2010 och dess tilligg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Stadsplaneringsavdelningen gor den sammanvégda beddmningen att den
aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Ljushuvudet 2 m.fl. — Beslut om granskning
Detaljplan Ljushuvudet 2 m.fl. Plankarta — Beslut om granskning
Detaljplan Ljushuvudet 2 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om granskning
Detaljplan Ljushuvudet 2 m.fl. Samradsredogdrelse — Beslut om granskning



3(6)

Bakgrund

Planomradet ligger i Berga, i slutet pa Konstruktorsgatan med nérhet till
Smedstadsbicken och Skarpanbacken.

Planomrddet

Behovet av forskole- och skolplatser samt behovet av vardplatser for dldre 6kar
1 stadsdelen Berga. Lejonfastigheter inkom med en begiran om planbesked for
att préva en utdkning av antalet skol-, forskole- och vardplatser under 2018.
Under 2019 inkom Lejonfastigheter med en begidran om att prova att uppfora
en ny idrottshall inom samma omrade. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade
att detaljplaneprovning tillats och far paborjas 2018 respektive 2019.

Samrad genomfordes frdn den 28 januari till den 12 mars 2021. Under
samrddet inkom framforallt synpunkter pd bebyggelsens foreslagna skala och
en generell oro frdn ndrboende om att paverkas 1 fridgan om trafik, buller och
skuggning. Angoring till Tinnisgardens och péverkan pa den fridlysta orkidén
nattviol behovde utredas vidare. Forslaget uppmuntrades dven soka 16sningar
som mojliggor ett bevarade av den befintliga forskolan.

Infor granskningen av detaljplanen har planforslaget och planhandlingar
bearbetats. Foljande bedomningar har gjorts:

e Foreslagen bebyggelse bedoms ha en tillfredsstédllande trafik- och
parkeringslosning. Forslaget forvéntas inte innebéra en negativ



paverkan pé trafiken vid omgivande bebyggelse.

e Skol- och forskoleverksamhet beddms inte vara en sddan storning som
innebdr en risk for miljo och hélsa.

e Genomforda solstudier visar att planerad bebyggelse inte innebdr en
negativ paverkan pa utemiljon for villabebyggelsen pé Ingenjorsgatan.

e Vird- och forskolebyggnaden, som dr den hogst foreslagna byggnaden,
behdver uppforas 1 4-5 vaningar for att tillgodose Lejonfastigheters
behov av vard- och forskoleplatser.

e Angoéring till Tinnisgarden kan I6sas via den gemensamma
angdringsgatan over vard- och forskolefastigheten och via Biackskolans

planerade viandplan.

e Nattviolen bedoms inte paverkas av forslaget.

Det dr inte mdjligt att bevara forskolan for att uppnd detaljplanens syfte
och mal.

Sedan samrédet har de arkeologiska forutséttningarna och Béackskolans
utveckling utretts nairmare. Féljande bedomningar/andringar har gjorts:

e De arkeologiska forutséttningarna forhindrar inte utvecklingen av
omradet som forskolegérd. Planeringen av gardsmiljon har inriktningen
att minimera paverkan pa fornlimningsomradet.

e Enny byggnad pé tre vaningar far uppforas ndrmst entrétorget pa
Bickskolans fastighet. Forslaget skapar en sammantaget battre bebyggd
miljo och ger Lejonfastigheter mdjlighet att tillskapa ytterligare friyta
inom fastigheten.

e Forslaget mojliggdr rivning av Bickskolans befintliga paviljonger.
Detaljplanens inriktning &r att varsamt hantera den byggnad som ur ett
verksamhetsperspektiv har bedomts vara mojlig att bevara.

Justeringar har gjorts av plankarta och planbeskrivning i syfte att géra
detaljplanen enklare att tolka. Andringar i planbeskrivning har framforallt
gjorts inom rubrikerna bebyggelse, natur, kulturmiljo, arkeologi, angoring och
parkering.

Dessa dndringar strider inte mot detaljplanens syfte och grundidé och bedéms
inte foranleda ndgon nytt samrad. Stadsplaneringsavdelningen bedomer att
detaljplanen kan ga vidare till granskningsskedet.

Pé grund av pandemin hélls inget offentligt mote 1 samband med
samradet. Under samrad inkom Onskemal om att kommunen borde anordna ett
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samradsmote. Kommunen kommer darfor att anordna ett informationsmote
under granskningen av detaljplanen. Planerad dag for informationsmétet dr den
7 december.

Ekonomiska konsekvenser

Lejonfastigheter AB stdr for samtliga kostnader for framtagandet av
detaljplanen.

I och med detaljplanens genomforande kommer kommunen att genomfora
investeringar inom allmén plats. Atgirderna ér en forutsittning for
exploateringen inom detaljplaneomradet men bedoms dven vara till nytta for
andra omréaden 4n det aktuella exploateringsomridet. Atgirderna kommer i sin
helhet redovisas som exploateringsrelaterade investeringar inom SBN:s
investeringsbudget, men endast 60 % av investeringskostnaden anses direkt
kopplad till exploateringen och finansieras av Lejonfastigheter genom
exploateringsbidrag. Ovrig investeringskostnad ligger utanfor exploaterings-
kalkylen och finansieras av kommunens allménna investeringsmedel.

Exploateringsprojektet véntas fa ett netto pd +/- 0 d& det endast &dr den del av
investeringsutgifterna som dr direkt kopplade till exploateringen som
inkluderas 1 exploateringsprojektets kalkyl och resultat.

Marken inom planomradet dgs av Lejonfastigheter samt av kommunen. I
exploateringen kommer markregleringar ske mellan partnerna. Det kan utga
viss erséttning vilket dock ej far nadgon inverkan pé exploateringskalkylens
netto

Jamstalldhet

Ett vdl utbyggt gang- och cykelvigsnit gor det enkelt att ta sig till
malpunkterna och gynnar sérskilt kvinnor som 1 mindre grad anvédnder bil 4n
mén. Narmaste busshallplats ligger dock inte i omrddets omedelbara nérhet, ca
600 meters avstand, vilket kan upplevas som en nackdel for manniskor som har
svart att ga ldngre strickor. Kombinationen av vardboende och forskola kan
leda till positiva effekter genom att barn och dldre ser varandra och kanske
ocksa far mgjlighet att knyta kontakt.

Barnperspektiv

Forslaget innebér storre enheter och att barn 1 dldrar upp till och med 12 ar
kommer att vistas i omradet i storre grad. Forslaget innebér en 1 stort sett
trafikseparerad miljo vilket bedoms skapa en hogre trafiksékerhet for barn som
vistas i omradet. Barnen bedoms kunna ta sig till skolan via gang- och
cykelvigar, utan att korsa trafikerade gator, fran de flesta hdll. Forslaget
bedoms tillgodose tillrdcklig friyta.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB
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