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Lina Graf

Samhallsbyggnadsnamnden

Direktanvisning avseende del av fastigheten Bankeberg
11:139

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningen ges rétt att direktanvisa ett
markomrade om cirka 4 800 kvm inom fastigheten Bankeberg 11:139 till
Vikingstad Mark AB. Ritt att teckna erforderliga avtal ska ske 1 enlighet
med ordinarie delegationsordning for exploateringsverksamheten.

Arende

Vikingstad Mark AB (exploatoren) har ansokt om och erhallit planbesked for
att kunna utveckla fastigheten Bankeberg 5:27, 1 Vikingstad, fran tidigare
handelstradgard till bostider. I planbeskedet anges att den intilliggande
kommunala fastigheten Bankeberg 11:139 kan komma att tas med 1
detaljplanen.

Forvaltningen foreslar att den kommunala marken inom projektet direktanvisas
till exploatoren. Genom att bortse fran fastighetsgrianserna inom
detaljplaneomridet har en béttre struktur for omradet kunnat arbetas fram
vilket bland annat innebér ett mer effektivt markutnyttjande. Bedomningen &r
att dven genomforandet skulle bli mer sammanhallet och mera effektivt om
omradet exploateras av en aktor.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Direktanvisning avseende del av fastigheten Bankeberg 11:139, 2021-10-20
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Bakgrund

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen arbetar med detaljplanen
”Vikingstad for Bankeberg 5:27 m.fl.”. Detaljplanen innefattar cirka 50 smahus
och fyra flerbostadshus upp till fem véningar.

Under arbetet med detaljplanen har det ursprungliga forslaget studerats och
omarbetats i samarbete med Stadsplaneringsavdelningen till att innefatta en
storre blandning av olika typer av bostider.

Forslaget till bebyggelse innebér att overgangen mellan villa och
flerbostadshus sker stegvis. Bebyggelsen mot lokalgatan dr parhus for att skapa
luftighet. I mitten av omradet blir bebyggelsen titare genom radhus och
kedjehus. Flerbostadshus har placerats langre in 1 omradet, med gronpartier
som en fond. Friytorna inom kvartersmarken hénger ithop samtidigt som de
kopplas mot omkringliggande omréden. Parkeringen har placerats i omradets
sydostra kant for att skapa avstdnd mellan den nya och befintliga bebyggelsen.

Detaljplanen mojliggor olika hustyper for att skapa flexibilitet samt for att
passa minniskor med olika behov. Omradet bidrar till 6kad mangfald av
bostidder 1 Vikingstad som kan efterfragas av ménniskor med olika sociala och
ekonomiska forutsattningar. Bebyggelse inom omréadet utformas med hénsyn
till natur- och kulturvirden samt skapar en god livsmiljo med estetiskt
tilltalande utformning och med hénsyn till den befintliga bebyggelsens
kvalitéer 1 ndrheten.
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Den streckade linjen visar omrddet som planeras att overldtas.



Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar att den kommunala marken
inom projektet (avgransad med streckad linje i skissen ovan) direktanvisas till
exploatoren.

Beddmningen ér att det skulle vara svart att skapa en bra struktur inom omradet
dir kommunens markomrade sjélvstindigt ska inrymma de nédvindiga
funktionera som krévs for bostadsbebyggelsen. Genom att bortse fran
fastighetsgrianserna mellan kommunen och exploatdrens mark har en mer
dndamalsenlig gatu-, bebyggelse och gronstruktur utvecklas samtidigt som ett
mer effektivt markutnyttjande har astadkommits. Bedomningen é&r att 4ven
genomforandet kommer bli mer sammanhallet och mera effektivt om omradet
exploateras av en aktor.

Efter beslut om markanvisning kommer ett markanvisningsavtal att tecknas for
att reglera forutséttningarna for markdverldtelsen — markpris, férdelning av
plan- och exploateringskostnader etc. Markpriset kommer att baseras pé en
extern marknadsvérdering som kommer genomforas i anslutning till tecknandet
av markanvisningsavtalet. Overlatelsen av mark kommer att ske under
forutséttning att detaljplanen fir laga kraft. Omradet som planeras att overldtas
ar cirka 4 800 kvadratmeter.

Ekonomiska konsekvenser

Forutsittningen for markforséljningen &r att marken kommer att séljas utifran
att den &r ’planlagd och utbyggd” vilket innebér att kommunen nu ér en
exploaterande part i projektet. Kommunen kommer ddrmed std for den del av
kostnaderna for planldggning samt utbyggnad av allmén plats som avser
kommunens mark.

Intékterna fran markforsiljningen kommer visentligt 6verstiga kommunens
andel av projektets utgifter samtidigt som marken som 6verlats har ett mycket
lagt bokfort viarde. Exploateringsprojektet kommer séledes generera ett
overskott.

I och med att markpriset kommer att baseras pa en extern marknadsvardering
bedoms markintidkten bli ungefdr densamma som vid anbudsforfarande pa en
Ooppen marknad. Daremot vintas bade framtagande av planen och
genomforandet bli mer effektivt genom direktanvisning, s& den sammantagna
beddmningen ir att forfarandet far en positiv ekonomisk konsekvens for
kommunen.

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstélldhetsanalys har gjorts, d4 det inte anses motiverat med
hansyn till att drendet inte bedoms péverka jimstalldheten.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
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