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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-09-08 Dnr SBN 2021-114

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked inom Kaparps verksamhetsomrade for del av
fastigheten Lambohov 2:20

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning inom Képarps verksamhetsomrade for Lambohov
2:20 sa som sokandes skiss visar tilldts inte.

2. Detaljplaneprévning inom Képarps verksamhetsomrade for Lambohov
2:20 enligt Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningens forslag om ca
3000 m? tomt tillats, under forutsittning att undertecknat ramavtal for
planstart finns senast 2022-09-30.

Arende

Link&pings Moskéstiftelse har haft diskussioner med Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen (nedan ocksa kallad Forvaltningen),
Link&pings kommun, om tomt for byggnation av moské. Forvaltningen har
onskat att stiftelsen kommer in med en planansokan for del av den fastighet,
Lambohov 2:20, i Képarp som diskuterats.

Planansokan innehéller tinkt exploatering for verksamheter som méter upp
Islamiska Forbundets 6nskemal, om bland annat samlingslokal, lokaler for
verksamheter till barn och unga, vuxna, men dven éldre, utbildningsdndamal
m.m.. Bland 6nskemalen finns ocksa bostadsandamal. Verksamheterna ar inte
forenliga med markanvindningen i géllande detaljplan utan kraver
detaljplanedndring.

Moskeéstiftelsen har inkommit med ansokan pa Linkdping kommuns mark. |
egenskap av fastighetsdgare har Mark- och exploateringsavdelningen tillfrigats
om synpunkter.

Utifran att stiftelsen onskar en storre tomt inom kommunens fastighet
Lambohov 2:20 4n vad Forvaltningen, i1 diskussioner med sokande, tidigare
foreslagit gor Forvaltningen bedomningen att det inte finns skél att foresla
beslut om positivt planbesked enligt den skiss som sokande inkommit med.
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Forvaltningen gor bedomningen att en detaljplaneprovning enligt Miljo- och
samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag om ca 3000 m? tomt kan tillatas.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse - Planbesked inom Képarps verksamhetsomrade for del av fastigheten
Lambohov 2:20.docx

Utredning om planbesked i Képarp for del av Lambohov 2_20.docx
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Bakgrund

Link&pings Moskéstiftelse har 2021-02-01 inkommit med planansékan om
dndring av del av detaljplan 1442, inom Képarps verksamhetsomrade.
Planansokan beror fastigheten Lambohov 2:20 som édgs av Linkdpings
kommun. Ans6kan har senare revideras 1 vissa delar, bland annat omradets
omfattning. Verksamhetsomradet &r foremal for markanvisningar och
markforséljning, och genomforandet av nu géllande detaljplan pagar.
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Cirkeln markerar Képarps verksamhetsomrade i Linkoping.
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Nya Kalmarv.

Nya Kalmarv.
[ |

Cirkeln markerar omraden for stiftelsens ansdkan inom géllande detaljplan.
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2617 m? byggn
(35 % av tomtares

Del av detaljplan 1442 som ansokan avser. I bilden illustreras s6kandes skiss
over bebyggelse och bland annat tomtyta.

Linkopings Moskéstiftelse onskar att markanvandningen ska tillata en lokal
och markytor som moéter upp Islamiska Férbundets dnskemaél, om bland annat
samlingslokal for 1500 besokare, lokaler for verksamheter som vinder sig till
barn och unga likvil som vuxna och dldre personer. Det finns d&ven behov av
att tillhandhélla viss service 1 egen regi, vigledning till nyanlidnda flyktingar
och invandrare samt informationsverksamheter till skolor och till allménheten.
Aven 6nskemal om bostider finns.

Moskéstiftelsen har tidigare haft en option inom Djurgérden som inte nyttjats
under optionsperioden. Forvaltningen har efter det letat efter ett nytt lage for
etablering av moské. Det forslag som bedomts aktuellt &r inom Képarps
verksamhetsomrdde men kraver dd en planindring.

Inkomna handlingar presenterar en verksamhet med en fastighetsyta om ca
7400 m?. I inledande diskussioner har en yta om ca 3000 m? diskuterats. Mark-
och exploateringsavdelningen har under handléggningen av planbeskedet
tillfragats 1 egenskap av fastighetsigare. Etablering av moské kommer att
konkurrera med annan verksamhet som dr intresserad av verksamhetsmark och
efterfragan pa verksamhetsmark inom omradet dr hog. En tomtyta om ca 3000
m? skulle dven stimma Gverens med den tomt i Vallastaden inom vilken
Syrisk-Ortodoxa forsamlingen byggt forsamlingslokal. Forvaltningen foreslar
darfor ett positivt planbesked for planédndring av en tomtyta om ca 3000 m?.
Vid samrdd med Naringsliv och Tillvéxt forordar de Forvaltningens forslag till
yta.

Utredning

Gillande 6versiktsplan for omradet pekar ut omradet som V5 — Verksamheter,
icke storande”.
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Gillande detaljplan for sokt omrade inom Lambohov 2:20 dr detaljplan 1442.
Detaljplanen omfattar det som idag bendmns som Képarps
verksamhetsomréde.

836

Kaparp

&
Nya Kalmagrv.
Nya Kalmarv.

Nya Kalmarv.

Nya Kaimarv.

Bilden ovan visar utbredning av detaljplan 1442.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett verksamhetsomrade 1 Kaparp. |
véstra delen av detaljplanen tillats storande verksamheter. I de Gstra delarna av
detaljplanen, med anledning av nirheten till bostadsomradet i Lambohov,
tillats inte storande verksamheter. Markanvéndning for sokt omrade ar J,K —
”Industri utan behov av skyddsavstand, kontor”.

I kommunens etableringspolicy anges att ’Verksamhetsomradet ska utvecklas
inom befintliga strukturer pd kort och medellang sikt, framtida utveckling med
kopplingen till Mjirdevi med inriktning mot forskning och
utvecklingsindustri.”.

Delar av befintlig detaljplan berors av Malmens flottiljflygplats med
kringanldggningar, till exempel in- och utflygningsomréden, som ar av
riksintresse fOr totalforsvaret. Géllande detaljplan ligger delvis inom
forsvarsmaktens definierade padverkansomrade for buller eller annan risk for
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Malmen. Paverkansomradet har utgadngspunkt fran maximalbullerniva 80 dBA
enligt Férsvarsmaktens redovisning.

Omradets trafiksystem med gator och korsningar dr dimensionerat efter att
omradet ska priglas av verksamheter. Det dr i1 dagsldget ett stort avstand till
nirmaste busshéllplats. Omrédet &r till viss del utbyggt med allmin plats.
Utbyggnad pagar. Med mer besoksintensiva verksamheter behdver mojligheten
till forbattrad gdng och cykel sérskilt beaktas.

Bedomning

Moskéstiftelsen har inkommit med ansdkan pa Linkdping kommuns mark. I
egenskap av fastighetsdgare har Mark- och exploateringsavdelningen
tillfrdgats. Mark- och exploateringsavdelningen har gjort bedomningen att
ansoOkan inte ar forenlig med kommunens intentioner for verksamhetsomradet
vad giller storlek, da efterfrdgan péd verksamhetsmark inom omrédet ar hog.
Samrad har skett med Néringsliv och tillvaxt som delar Mark- och
exploateringsavdelningens beddmning.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen gér den sammanvégda
bedomningen att det inte finns skél att foresld positivt planbesked enligt den
skiss som sokande inkommit med. Beddmningen har gjorts efter samrad med
Niringsliv och tillvédxt och utifrdn att stiftelsen onskar en stdrre tomt inom
kommunens fastighet Lambohov 2:20 dn vad Forvaltningen 1 tidigare
diskussioner foreslagit/framfor som lampligt.

Daé efterfrdgan pé verksamhetsmark dr hog ér det viktigt att eventuell
plandndring sker snarast. Detta for att planbeskedet inte ska ldgga en d6d hand
over verksamhetsmarken under flera ar. Sa lange ett positivt planbesked finns
kan marken inte séljas for annan verksambhet till annan intressent. Beslutet om
positivt planbesked kompletteras darfor med beslut om att planstart ska
ske/undertecknat ramavtal ska finns senast 2022-09-30.
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Nya Kalmarv
Nya Kalmarv

Nya Kalmarv.

Mya Kalmarv
=

Kartbild pd Forvaltningens foreslagna tomt



Moskéstiftelsen har framfort nskemal om att en eventuell framtida
markupplatelse ska ske genom tomtritt vilket Forvaltningen bedémer ar
mojligt.

Moskeéstiftelsen har under hand 6nskat att fa en lang byggtid. Normalt géller ett
krav pa att byggnationen ska genomforas inom tva ar fran undertecknat
kopeavtal om inte sirskilda hinder uppstér. Forvaltningen bedomer att fragan
ska behandlas pé likartat sétt i detta fall.

Bostdder bedomer Forvaltningen inte vara lampligt. Omridet ligger i
anslutning till verksamhetsomrade samt tangerar Forsvarsmaktens
influensomride for Malmen.

Innan forvaltningen paborja en planéndring ska ett ramavtal tecknas med
sOkande samt att sokande ska redovisa en finansiering av projekt. Ramavtalet
innebér bland annat att sokande far sta for samtliga kostnader for att genomfora
plandndringen samt eventuella kostnader for fysiska fordndringar som
foranleds av plandndringen.

En plandndring forutsitter att omgivande verksamhetsmark och verksamheter
inte riskerar kommande besokares hélsa eller sdkerhet. Vidare maste befintliga
verksamheter och deras tillstand for verksamhetsutovning beaktas.

En planindring behdver studera trafikfragor och de trafiksituationer som
uppstar. Etableringens paverkan péa korsningar samt gator behover studeras
sarskilt eftersom gillande detaljplan dimensionerats utifran trafikméngder som
genereras av andra typer av verksamheter dn typen som anges i ansdkan.
Vidare maste mobilitetsfragor studeras, behovet av parkeringar samt hur en
etablering kan uppmuntra till héllbara transporter.

Vidare behover utformning av en etablering samt dess paverkan pa landskapet
behover studeras i ett kommande planarbete. Kaparps verksamhetsomrade &r
vad besokare moter ndr de kommer till Link&ping sdder ifran langs Nya
Kalmarvigen.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet
bedoms inledas 2022 och kunna vara slutfort till tidigast 2024.

Tiden for planens slutférande baseras pé uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Om inte ramavtalet skrivs pa forfaller beslutet om positivt planbesked.
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Jamstalldhet

Verksamheterna i ansdkan dr sddana som vénder sig till bdde mén och kvinnor.
Ett planarbete behdver beakta méns och kvinnors mdjlighet att vistas och ta sig
till omréadet pa lika villkor.

Barnperspektiv

Ansokan innehéller 6nskemél om verksamheter som vénder sig till barn och
unga. I ett kommande planarbete maste dessa grupper sirskilt beaktas sa att
miljon, och kommunikationerna till och frdn verksamheterna anpassas efter
deras villkor. Foreslagen tomt ligger 1 anslutning till naturmark som kan nyttjas
for lek och rekreation.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan pdborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Linkdpings Moskéstiftelse
Box 374

581 03 Linkoping

Noor Hassan
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