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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Tannefors for Kulan 2

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Tannefors for Kulan 2 tillats

Arende

Fastighetsdgaren AB Husherren Fastigheter har inkommit med en begidran om
ny detaljplan for fastigheten Kulan 2 1 Tannefors. S6kanden 6nskar bygga ut
vardcentralen med cirka 800 m2 verksamhetsyta. Géllande detaljplan medger
inte ndgon mojlighet att bygga ut enligt sokandens forslag.

Befintlig byggnad innehaller vardcentral/kontor, en 6ppen forskola och
bostéder och ér uppford i1 2 respektive 4 vaningar. Fastigheten innehéller
forutom vardcentralen dven ett gardshus samt ett antal parkeringar. Inom Kulan
2 men pé egen fastighet - Kulan 4 - dr en transformatorstation beldgen.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen rekommenderar att alternativ B, far
utgora grund, for vad som krévs for att tillskapa en byggritt som ska
mojliggdra en utbyggnad av aktuell verksambhet.

Alternativ B har bedomts beakta de kulturhistoriska virdena i de omgivande
kvarteren samt tillskapar ett rumsligt sammanhang som ér tilltalande.
Alternativet B kréver inte att transformatorstationen flyttas och &r ocksa det
alternativ som medger flest parkeringar.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Kulan 2 — Beslut om planbesked.docx
Planbesked Kulan 2 Ansdkan — Beslut om planbesked.pdf
Planbesked Kulan 2 Utredning — Beslut om planbesked.pdf
Planbesked Kulan 2 Komplettering — Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren AB Husherren Fastigheter har 2021-03-01 inkommit med en
begédran om ny detaljplan for fastigheten Kulan 2 i Tannefors. S6kanden dnskar
bygga ut vardcentralen med cirka 800 m2 verksamhetsyta. Gillande detaljplan
medger inte ndgon majlighet att bygga ut enligt sokandens forslag.

Oversikt visande Kulan 2 m.fl. i Tannefors



Fastigheten Kulan 2 markerad i rétt. Fastigheten Kulan 4 syns insprdngd inom
Kulan 2, innehallande en transformatorstation.

Utredning

Fastigheten har sin angoring for fordon fran Augustbergsgatan och for gaende
och cyklister sker angdring primirt dver den anlagda torgytan fran Nya
Tanneforsvigen. Entré till byggnaden finns dven fran Vetegatan. I de
nérliggande kvarteren finns bland annat Tannefors kyrka med tillhorande
forsamlingsgard, enbostadshus, flerbostadshus med butiker samt
Kungsbergshallen med tillhorande idrottsomréde. I kommunens GIS-skikt dr
kyrkomiljon med dess byggnader utpekade som byggnader av betydande
kulturhistoriskt vérde.
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Vy frdn Nya Tt anneorsvdgen mot Kulan
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Vy fran Augustbergsgatan mot forsamlingsgarden och Tannefors kyrka

Vy fran Augustbergsgatan mot Kulan 2, garden med angdring och parkeringar
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nybyggned vist

En ny byggnad placeras med gavel mot Nya Tanne-
forsviigen enligt gatans tydliga gavelmelodi. Det nya
huset underordnar sig det gamla i volym och hsjd.
Byggnaderna byggs samman med en inglasad géng-
ro.
Mellanrummet mellan husen blir en sekvens av torgy-
tor och grénder mellan gatan och kyrkan med tydlig
siktlinje.
Kopplingen kan med férdel férstdrkas med en konti-
puselia inarkbabordlion Teanblie Tonneforwiban 4
kyrkan via ett upphait lagfartsomrade fran vagg till
viigg som entré till Augustbergsgatan.

MALUPPFYLLNAD/KONSEKVENSER
Vardcentralsfunktion med efterfragad volym. Inte
helt létarbetad med tva byggnader och kommunika-
fion via géngbro. med integrerad.

Bibshallet antal parkeringar
Elcentral behdlls | befintligt lge

Den nya byggnaden placeras vid tomigréins mot
kvarteret Kalven vilket skulle kunna fungera bero-
ende pé vad aktvell fastighetsagare tillater. Byggno-
den &r enbart 2,5 vaningar och ger eft mer skyddat
gérdsrum och parkering for grannen.

Torget vid vardcentralen férstérks som plats men kyr-
kans roll i stadsbilden tonas ned siktlinjer finns kvar
rikiningar hor festarkts men kapplingen sker nu via
en serie rum mer som en upptécktsfard.
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Sokandens ombud, Winell & Jern Arkitekter AB, har 2021-06-22, kompletterat
ansokan med tre forslag till ny tillbyggnad dir en redovisning av disposition
och volymer ingar.

Forslagsstillaren har i ovanstaende skiss, alternativ B, bl.a. beaktat de ovan
ndmnda kulturhistoriska vérdena samt tillskapat ett rumsligt sammanhang som
har bedomts som tilltalande.

Alternativ B har bedomts beakta de kulturhistoriska viardena i de omgivande
kvarteren samt tillskapar ett rumsligt sammanhang som ér tilltalande.
Alternativet B kriver inte att transformatorstationen flyttas och &r ocksé det
alternativ som medger flest parkeringar.

Bedomning

Mot bakgrund av ovanstdende beskrivning och beddmning av de tre
alternativen, rekommenderas att alternativ B, bildar den utgangsforutséttning
som kan provas i en detaljplaneprocess. I beddmningen har hiansyn tagits till
avvigningen mellan allmédnna och enskilda intressen samt mellan olika
enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap.

Med anledning av Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen utredning och
beddmning ovan, rekommenderas foljande fragor bli sérskilt viktiga att utreda
under arbetet med detaljplanen:

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelseh6jd och utformning av
den nya byggnaden. Det vill sdga en arkitektonisk idé¢ i relation till vad
tillbyggnaden bidrar med till stadsdelen Tannefors.

e Kulturmiljovirden, framfor allt kopplade till relationen mellan
kyrkomiljon/park med tillhérande byggnader och Kulan 2.

e Konsekvenserna av den nya tillbyggnadens nérhet till omgivande
bebyggelse.

e Fororenad mark (tidigare omrade for bensinstation)
e Angéring

e Dagvattenhantering

e Geoteknik

e Parkering
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Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. P4 grund av
drendets art med begdran om ytterligare vardlokaler, anses arbetet med en start

av detaljplan vara prioriterat. Arbetet bedoms déarfor kunna inledas under 2024
och vara slutfort tidigast 2026.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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