Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-09-01 Dnr SBN 2021-572
Ellen Jakobsson

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for del av Dykaren 13 och 16

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Dykaren 13 och 16 tilléts.

Arende

Fastighetsdgarna LBB Fastighets AB och HB Fyrtornet 5 (Vasatornet
Fastigheter AB) inkom 2021-06-04 med ansdkan om planbesked for
fastigheterna Dykaren 13 och 16. Ansdkan avser en pa-/nybyggnad i upp till
6+1 vaning 1 den del av kvarteret som vetter ut mot Géran Dyks gata.
Utvecklingsidén &r att skapa ett stadskvarter som bidrar till att stiarka
stadskvaliteter 1dngs Goran Dyks gata. Bebyggelsen foreslds enligt ansdkan
inrymma bostdder med centrumverksamhet 1 bottenplan.

Aktuella fastigheter utmed Goran Dyks gata som planansdkan avser foreslas
ingd 1 det redan startade pilotprojektet inom stadsutvecklingsprojektet
Framtidens stadskdrna. Genom denna avgriansning skapas mojligheten att ta ett
helhetsgrepp kring platsutvecklingen av Lilla torget och Goran Dyks gata.

Foreslagen utveckling ér forenlig med den géllande dversiktsplanens strategier
for Linkopings framtida utveckling. Efter en forsta sammanvigning av olika
intressen och forutsattningar beddmer Milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen att en planprévning i syfte att prova
mdjligheten till pa-/nybyggnad inom fastigheterna Dykaren 13 och 16 kan
tillatas.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse - Planbesked i Innerstaden for del av Dykaren 13 och 16, 2021-08-24
Utredning om planbesked i Innerstaden f6r Dykaren 13 och 16

Ansdkan om planbesked

Dykaren 13 & 16, forstudie detaljplan, 2021-07-01

Referensprojekt Reflex Arkitekter, 2021-07-01
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Bakgrund

Fastighetsdgarna LBB Fastighets AB och HB Fyrtornet 5 (Vasatornet
Fastigheter AB) inkom 2021-06-04 med ansdkan om planbesked for
fastigheterna Dykaren 13 och 16. Ansdkan avser en pa-/ nybyggnad i upp till
6+1 vaning 1 den del av kvarteret som vetter ut mot Géran Dyks gata.
Utvecklingsidén ar att skapa ett stadskvarter som bidrar till att stirka
stadskvaliteter 1dngs Goran Dyks gata. Bebyggelsen foreslds enligt ansdkan
inrymma bostdder med centrumverksamhet i bottenplan.

Inom ramen f6r projektet Framtidens stadskdrna har ett pilotprojekt, som
omfattar detaljplan och byggnation, startats upp for delar av kvarteren kring
Lilla torget. Exploateringsprojektet omfattar initialt fastigheterna Dynamon 5
(Lindex) och Dykaren 17 (Gyllenhuset) for vilka beslut om planbesked fattades
2020-10-21 respektive 2021-02-17. Aven den omgivande allmiinna
platsmarken ingér i exploateringsprojektet. Aktuella fastigheter utmed Goran
Dyks gata som planansdkan avser foreslas inga i pilotprojektet. Genom denna
avgriansning skapas mojligheten att ta ett helhetsgrepp kring platsutvecklingen
av Lilla torget och Goran Dyks gata.

For Dykaren 13 och 16 géller Forslag till dndring av stadsplanen for kv.
Dykaren i Linkoping fran ar 1945 som medger tvavaningsbebyggelse for
handelsdndamal.
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Utredning

Utifran Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens utredning och bedémning
rekommenderas foljande fragor bli sirskilt viktiga att utreda/studera under
arbetet med detaljplanen:

¢ Koncept for gestaltning, bebyggelseh6jd, utformning och anvéndning av
den nya bebyggelsen, dvs. en arkitektonisk idé i relation till vad
bebyggelsen bidrar med till sin omgivning och till staden som helhet.

* Solljus/dagsljus och skuggbildning pa omkringliggande bebyggelse.
* Tillgang till utevistelse och lek.

e Kulturmiljovirden i befintlig bebyggelse, samt paverkan pa stadsbilden och
viktiga siktlinjer 1 stadskdrnan.

* Eventuell paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard Linkopings stad.
* Trafik, logistik och angoring

* Parkering for bade bil och cykel, samt mobilitetsdtgérder

e Fororenad mark

* Geoteknik. Grundliga geotekniska underlag behover tas fram som
sakerstdller att inga befintliga fastigheter tar skada av projektet.

Bedomning

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen gér den sammanvégda
bedomningen att det finns skél att prova mdjligheten till pa-/nybyggnad inom
fastigheterna Dykaren 13 och 16 i en detaljplan. Planbeskedet avser endast den
del av fastigheterna som dr belédgna mot Goran Dyks gata. Fastigheterna
planeras att inkluderas 1 det redan pdgaende exploateringsprojektet for Dykaren
17 m.fl.

Vid planldggning av fastigheterna ska den nya bebyggelsen utformas pa ett satt
som harmonierar med dvrig bebyggelse och som bidrar till att stirka
stadskvaliteter langs Goran Dyks gata. Forslaget som bifogats ansdkan
betraktas som ett exempel pa hur ny bebyggelse inom kvarteret kan utformas. I
planarbetet behdver lamplig volym, hdjd och arkitektoniskt uttryck studeras ur
ett helhetsperspektiv, bland annat utifrdn paverkan pa stadsbilden,
kulturmiljévarden och viktiga siktlinjer. Vidare behover dags- och
solljusinsldpp och eventuell skuggning av omkringliggande bebyggelse
utredas. Bebyggelsens mote med omgivningen och bottenvaningarnas innehall
och exponering mot gatan blir sérskilt viktigt att studera med tanke pa det
centrala och strategiska laget. Hur tillgéng till utevistelse och lek ska I6sas
behover studeras tidigt i planarbetet.

En avvigning mellan enskilda och allménna intressen i enlighet med plan- och
bygglagen 2 kap gors i planprovningen. Milj6- och
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samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att det finns intressen som inte
gdr att forena 1 detta skede.

Tid
En ny detaljplan forvantas prévas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas omgaende dé fastigheterna foreslas ingd i redan startat

exploateringsprojekt for Dykaren 17 m.fl. Arbetet bedoms kunna vara slutfort
till tidigast andra halvaret 2023.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfdra att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet

Omradet har god tillgdnglighet till bade cykelstrak och kollektivtrafik, vilket ar
positivt ur jimstédlldhetssynpunkt.

Goran Dyks gata utgdr idag en bakgata med f4 malpunkter. Genom att utveckla
omradet med fler bostdder och malpunkter samt att skapa forutsittningar for
levande och exponerade bottenvaningar, kan tryggheten pa platsen 6ka. Den
foreslagna utvecklingen ska erbjuda likvardig boendekvalitet oavsett
konstillhorighet och tillgodose bade kvinnors och méns behov av bostad..

Barnperspektiv

Hur tillgang till utevistelse och lekyta ska 16sas behover studeras tidigt 1
planarbetet.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och s6kanden innan planprévning
kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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