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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ljungsbro for del av Bjorko 3:11

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ljungsbro for del av Bjorko 3:11 far bli foremal for
granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan 1 Ljungsbro for Bjorko 3:11.

3. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Ljungsbro for
Bjorko3:11 godkénns.

Arende

Detaljplanen medger till ny bostadsbebyggelse 1 norra delen av Ljungsbro.
Fastighetsdgaren avser att uppfora 16 bostader i form av par-, rad eller
kedjehus pé den del av Bjorko 3:11 som nidrmast grinsar till kringliggande
bebyggelse i omradet.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en fortitning av bostdder i befintlig miljo
pa ett sitt som anpassas till den befintliga bebyggelsens karaktir samtidigt som
den mojliggor en storre mangfald av bostadstyper 1 omradet.

Detaljplanen var pa samrad under véren 2017. Efter samradet reviderades
handlingarna och fick granskningsbeslut i april 2019. Men dé parterna inte kom
overens om ersdttning for mark genomfordes inte granskningen. Handlingarna
har sedan reviderats igen dér en del har uteslutits frdn planomradet jamfort med
samradshandling och tidigare granskningshandling.
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Sedan samradshandlingen har ett fornlimningsomrade faststillts i omradets
Ostra del vilket utesluts fran kvartersmarken och gor att exploateringen har
minskats ner i antal bostédder.

Angoring till omradet kommer enbart att ske via Bjorkdalsgatan. En
trafikutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Utredningen ger
forslag pa atgérder som kan vidtas for att forbéttra trafiksékerheten pa
Bjorkdalsgatan men bedomer inte att exploateringen ar problematiskt ur
trafiksdkerhetssynpunkt eller framkomlighetssynpunkt.

Oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg pekar ut bada de nimnda orterna som
viktiga utvecklingsorter med hoga kvaliteter med bland annat nérhet till natur-
och fritidsaktivitet och med kort pendlingsavstand till Linkoping. Detaljplanen
beddms vara i enlighet med den fortitning som anges i1 versiktsplanen.

Detaljplanen dr ocksé forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon
betydande miljopaverkan beddms inte uppstd som en f6ljd av planen.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan Bjorko 3 11- Beslut om granskning
Detaljplan Bjorko 3 11 Plankarta - Beslut om granskning
Detaljplan Bjorko 3 11 Planbeskrivning - Beslut om granskning
Detaljplan Bjorko 3 11 Samradsredogdrelse - Beslut om granskning
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Bakgrund

Planomradet ligger i norra delarna av Ljungsbro tdtort och omfattar ca 1,5
hektar.

Ansdkan om ny detaljplan for Bjorko 3:11 inkom i april 2014 och gavs positivt
planbesked nigra manader senare. I planansdkan avsag fastighetsidgaren att
uppfora 13 bostdder inom fastigheten.

Parallellt med det positiva planbeskedet arbetades Gversiktsplan for Ljungsbro
och Berg fram som antogs 2015. I Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg r
omradet markerat som befintlig bebyggelse dér viss fortitning kan bli aktuell.
Plankontorets beddmning &r att planen ar forenlig med oversiktsplanens
intentioner.

Detaljplanen var pa samrad under véren 2017 och innehéll da en bebyggelse
om 29 bostdder. Under samradet inkom 21 yttranden varav 15 var frén
privatpersoner och tva fran vigsamfillighet/narrad. Yttrandena frén
privatpersoner rorde huvudsakligen meningar om att planen inte dr forenlig
med dversiktsplanen, trafiksékerhetsfragor, rekreationsvérden som tas bort
samt att omrddet inte anpassats/tar hdnsyn till kringliggande bebyggelse i
tillrdcklig grad. Yttrandena besvaras i samradsredogorelsen.

Under véren 2018 gjordes en arkeologisk forundersdokning pad omradet som
fastslog utbredningen av det sedan tidigare kénda fornlamningsomradet pa
fastigheten. Fornldmningsomradet gor att delar av kvartersmarken har tagits
bort och istéllet regleras som naturmark. En trafikutredning samt en
dagvattenundersokning har dven tagits fram efter samradet.

Till granskningshandlingen har foreslagen byggelse reviderats utifrdn de nya
forutsittningarna. Forslaget mojliggor en byggnation om ca 16 bostdder vilket
ar en minskning fran samradsforslaget. Justeringarna innebér en tydligare
anpassning till forutsattningarna pé fastigheten, exempelvis hojdskillnader.
Planforslaget har fortfarande samma huvudsyfte och inriktning vilket gor att
samrddet inte bedoms behdvas goras om.

Planomradet bestar idag huvudsakligen av skog och anvinds som
rekreationsomrade.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen omfattar endast mark som idag dr privatdgd sé kostnaden for att ta
fram detaljplanen betalas av exploatdren. Planen innebir att kommunen och
exploatoren kommer att byta mark utan kopeskilling/ekonomisk konsekvens.
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Kommunen kommer ha utgifter fo6r genomf6randet av planen i form av mindre
atgarder for att oka trafiksdkerheten samt projektledning. Ingen utbyggnad av
allmén plats kommer att krivas 1 6vrigt. De trafiksékerhetshojande atgirderna
finansieras av exploatdren genom exploateringsbidrag.

Projektet berdknas for kommunens del ga med nollresultat.

Jamstalldhet

Planforslaget medger smahusbebyggelse 1 form av par-, rad- eller kedjehus
vilket kompletterar den dominerande villabebyggelsen. Bebyggelsen skulle
kunna upplatas som till exempel hyres- eller bostadsritter vilket saknas 1 den
hir delen av Ljungsbro. Det skulle gora att fler mdnniskor med olika
ekonomiska forutsittningar kan bositta sig 1 omradet. En blandning av
bostadsstorlekar och upplatelseformer i en stadsdel skapar mdjlighet att bo kvar
1 ett omréde, 4ven om kraven och behoven pa bostaden fordndras.

Barnperspektiv

Planforslaget medger ny bostadsbebyggelse i en ort dir det finns en stor
efterfragan pa bostider bland barnfamiljer. Omrédet ligger i anslutning till
forskola/skola och omges av natur och skogsmiljoer samt anlagda
rekreationsomréden som inbjuder till lek for barn i alla &ldrar.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Botrygg AB
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