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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-05-25 Dnr SBN 2021-205
Elin Daljemar

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gistad for del av Uggeltorp 1:16
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Gistad for del av Uggeltorp 1:16 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Safecon Fastigheter AB har 2021-02-24 inkommit med
begiran om dndring av detaljplan for del av fastigheten Uggeltorp 1:16 1
Gistad. Géllande byggnadsplan anger omrade for industriindaméil. Exploatoren
onskar dndra markanvindningen for att kunna uppfora en paddelhall med sex
stycken inomhusbanor samt tillhérande kontor inom fastigheten. Avsikten ér
att riva tva befintliga byggnader och istéllet uppfora en ny byggnad.

Forslaget beddms stimma dverens med intentionerna i Oversiktsplan for
landsbygden och smdorterna. Milj6 och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor
den samlade bedomningen att det finns skl att prova forslag till byggnation 1
en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Uggeltorp 1 _16- Beslut om planbesked.docx
Planbesked Uggeltorp 1 16 Ansokan - Beslut om planbesked.pdf
Planbesked Uggeltorp 1 16 Utredning - Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren Safecon Fastigheter AB har 2021-02-24 inkommit med
begdran om dndring av detaljplan for del av fastigheten Uggeltorp 1:16 1
Gistad. Exploatoren onskar dndra markanvindningen i gédllande detaljplan for
att kunna uppfora en paddelhall med sex stycken inomhusbanor samt
tillhorande kontor inom fastigheten. Avsikten &r att riva tva befintliga
byggnader och istéllet uppfora en ny byggnad. Sodra delen av fastigheten dér
stillningsforetaget finns avses inte fordndras och omfattas dirmed inte av
planansokan.

Fastigheten Uggeltorp 1:16 ér till stor del exploaterad med verksamheter. Inom
fastigheten finns idag tvé olika foretag. Fastigheten grinsar till Sodra
stambanan i véster och vig 796 i dster. Hela fastigheten Uggeltorp 1:16 ar
cirka 39000 m? stor och omradet som planansokan omfattar ér cirka 16400 m?
stort.

Bilden visar planomrddet.

Utredning

Utifran Plankontorets utredning och bedomning rekommenderas foljande
frédgor bli sdrskilt viktiga att utreda/studera under arbetet med detaljplanen:

« Vilka anvidndningar som &r lampliga att tilldta inom omradet
« Byggnadens utformning, volym och placering

«  Angoring, parkering

« Risk fran farligt gods som transporteras pa jirnvigen

« Skyddsavstand till jarnvigen

« Fororenad mark



Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgéang av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att inkommen ansékan om
planbesked innehéller funktioner som till viss del saknas i Linkdping kommuns
smiorter. Forslaget beddms stimma dverens med intentionerna i Oversiktsplan
for landsbygden och smaorterna. Utifran tillhorande utredning gor
forvaltningen den sammanvéigda bedomningen att det finns skil att prova
mojligheten att utveckla fastigheterna genom tillkommande bebyggelse 1 en
detaljplan.

Under planarbetet behover det bland annat utredas vidare vilka anvéndningar
som &r lampliga att tilldta i omrédet och se 6ver om éven andra anvéndningar
kan vara lampliga. Byggnadens utformning, volym och placering behdver dven
studeras vidare i forhallande till bland annat omgivande bebyggelse, befintlig
tradrad och yta for parkering. I samband med detaljplaneldggning behdver ett
flertal fragor dven redas ut for att sékerstilla verksamhetens lamplighet pa
platsen, med hansyn till bland annat risk fran farligt gods och skyddsavstand
till jarnvégen.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet
beddms inledas 2027 och kunna vara slutfort till tidigast 2028.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

En paddelhall i omradet lockar troligen manga andra besokare &n boende i
Gistad. Kollektivtrafikforsorjningen till platsen beddms som délig och dérfor ar
troligen beroendet av bil stort for att ta sig till omradet vilket dr en nackdel ur
jamstélldhetsperspektiv. Fler verksamheter med besokare i omradet skapar en
befolkad plats 6ver en storre del av dygnet, vilket bidrar till att 6ka tryggheten
pa platsen.

Barnperspektiv

Omradet &r 1 dagsldget inget omrade for vistelse for barn eller ungdomar och
kommer troligen inte heller vara en plats for barn att besoka framdver. En
utveckling av omradet enligt projektidén kan skapa ett besoksmal for
ungdomar. Nérheten till jirnvdgen medfor att stor vikt bor ldggas vid att skapa
en sdker plats for att &ven ungdomar sikert ska kunna besoka omrédet. Under
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lansvdg 796 finns en befintlig gdng- och cykeltunnel vilket innebér att det gar
att korsa végen trafiksékert.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdokanden innan
planprévning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Safecon Fastigheter AB
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