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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Johannelund for Tjartunnan 2

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Johannelund for Tjédrtunnan 2 tillits avseende
ombyggnation av befintliga lamellhus.

2. Detaljplaneprévning 1 Johannelund for Tjartunnan 2 tillats ej vad géller
byggnation av punkthus inom befintlig innergérd.

Arende

Den sokande har inkommit med begéran om ny detaljplan for fastigheterna
Tjéartunnan 2 samt del av Johannelund 1:1. Fastighetsédgararens intentioner om
provning av fortdtning med bostider for fastigheten ér delvis forenlig med
intentionerna i Oversiktsplan for staden Linkoping.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Tjartunnan 2.pdf
Tjartunnan 2_Ansoékan Planbesked.pdf
Tjartunnan 2_Utredning Planbesked.pdf



Bakgrund

Fastighetsdgaren Botrygg har 2021-02-25 (komplettering, originalansdkan
inkom 2020-12-21) inkommit med begédran om ny detaljplan for fastigheten
Tjartunnan 2 samt Johannelund 1:1 i stadsdelen Johannelund. Exploatoren
onskar i planansdkan att fortéta kvarteret Tjartunnan 2 inkl. del av fastigheten
Johannelund 1:1 med cirka 80-100 hyresrittsldgenheter pa mark som idag
bestér av innergérd och parkering.

Fastigheten Tjartunnan 2 dr idag exploaterade med flerbostadshus i
lamellbyggnader i tre vaningar. Fastigheten grénsar till Munkhagsgatan,
Odegardsgatan och Skogslyckegatan. Den totala arealen for Tjdrtunnan 2 ir
cirka 28 000 kvm.

Utredning

Foljande aspekter har identifierats som sérskilt viktiga att beakta i kommande
planprévning:

* Koncept for gestaltning och utformning av pabyggnad
¢ Kulturmiljévérden kopplade till befintliga lamellhus
¢ Parkering och angoring

Bedomning

Den del av planansdkan som ror fortitning med byggnadskroppar utmed
Brokindsleden foreslas fa negativt planbesked med motivering att det &r
kommunens mark, samt mindre del avstyckad privatigd mark. En fortitning
utmed Brokindsleden behdver analyseras 1 ett storre sammanhang och kan
komma bli aktuellt i framtiden i1 enlighet med Ytterstadsplanen. Marken
kommer da troligtvis att tilldelas genom en markanvisningstivling. En
direktanvisning anses ej motiverat 1 dagslidget da funktioner som bla. parkering
for tillkommande byggnation inom Tjédrtunnan 2 gar att 16sa inom egen
fastighet.

Den del av planansdkan som ror fortitning med punkthus pa innegardar inom
fastigheten Tjartunnan 2 foreslas fi negativt planbesked. Detta motiveras

genom att det dr en for kénslig bebyggelsestruktur och ett for stort ingrepp med

for stor paverkan pd befintlig innegard.

Delen av planansdkan som berdr pabyggnad av befintliga lamellhus foreslas fa
positivt planbesked. Plankontoret anser dock att illustrerad pabyggnad utifran
krav pa installation av hisschakt och trapphus inte samspelar med befintliga
hus 1 sin karaktir. Kommande planarbete ska utreda koncept for gestaltning
kopplat till radande kulturmiljovarden. Det syddstra hornet, mot Johannelund
centrum, bor sdrskilt studeras inom ramen for detaljplanearbetet, di det ar
kénsligare i sin struktur. Plankontoret gér den samlade beddmningen att det
finns skl att prova forslag till pabyggnad av befintliga lamellhus genom en
detaljplan.
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Johannelund ir ett omrdde med en hog originalitet 1 sin karaktir kopplat till
kulturvédrden och bebyggelsestruktur. Det har inte forekommit tidigare
fortdtning eller justering i originalstrukturen som i andra liknande
ytterstadsomraden i Linkoping. Plankontoret bedomer Johannelunds
bebyggelsestruktur som sérskilt bevarandevirt och exploatering i denna
struktur maste ske dvergripande och varsamt.

Plankontoret avser dérfor att ta fram ett underlag for fortitning 1 befintlig
struktur i Johannelund som ska foregé detaljplanering for fortdtning inom
stadsdelen. Forstudien ska inkludera en analys kring var det finns mojlighet att
komplettera med ny bebyggelse.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med ett standardférfarande, med reservation

att arbetet kan kréva att forfarandet utokas. Arbetet bedoms inledas tidigast ar
2027. Ett planarbete kan vara slutfort efter 18 manader.

Tiden for planens slutforande baseras péa uppskattad tid for planférfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet

Jamstilldhetsfragan &r 1 detta skede svér att beddma. Planforslaget kommer
fordandras genom planprocessens géng. Planprocessen erbjuder likvardiga
mdjligheter for mén och kvinnor att gora sin rost hord. Detta ska dock inte tas
for givet utan ett planarbete maste aktivt bevaka jamstalldhetsaspekten for att
nd en slutprodukt dir den byggda miljon frimjar ett samhaélle dar kvinnor och
méan har samma mdjligheter.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sokanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
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