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Planbesked i Sattuna for del av Linkopings - Saby 1:11

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Sattuna for del av Linkopings-Séaby 1:11 tillats.

Arende

Planansdkan avser uppforande av bostadsbebyggelse huvudsakligen i enlighet
med gillande dversiktsplan for Sdttuna. Miljo- och samhillsbyggnads-
forvaltningen foreslar att detaljplaneprovning i Sittuna for del av Linkopings-
Saby 1:11. tillats.

Arbetet med detaljplanen beridknas kunna pabdrjas tidigast under 2027. Detta
eftersom ett kommande detaljplanearbete forutsdtter att Plankontoret forst ges i
uppdrag att arbeta fram en omradesomfattande utredning. Syftet med
utredningen dr bland annat att faststélla principerna for finansieringen av
erforderlig infrastruktur.

Omréadesomfattande utredning och detaljplan bor startas forst efter att vi har
nytt miljdtillstdnd for Malmen. Innan dess dr det svart att starta ett arbete utan
att riskera osékerheter och dverklaganden/6verprovning.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Planbesked i Séttuna for del av Linkdpings-Séby 1:11.
Utredning om planbesked i Séttuna for del av Linkdpings-Séby 1:11.
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Bakgrund

Riksbyggen ekonomisk forening har den 2020-09-03 inkommit med begéran
om detaljplan for del av fastigheten LinkOpings-Saby 1:11 1 Séttuna.
Riksbyggen for en diskussion med fastighetsiigarna Leif Carl-Gustaf Ahman
och Karl-Magnus Ahman.

Riksbyggen onskar uppfora en blandning av egna hem och bostadsrétter.
Bifogade skisser visar pd ca 14st villor, 40 radhus, 51st kedjehus, 6st parhus
samt 2st tvavaningsflerbostadshus. Riksbyggen har tagit fram en forstudie till
detaljplan, vilken presenterades pa byggdialog 2020-08-25.

SAMMANFATTNING BOSTADER
RADHUS - 40 ST, CA 280 KVM/TOMT
BB KEDJEHUS (MINDRE) - 24 ST. CA 280 KVM/TOMT

h KEDJEHUS (STORRE) - 27 ST. CA 420 KVM/TOMT
PARHUS - & ST. CA 450 KVM/TOMT

[] FLERBOSTADSHUS - 2 ST. CA 2670 KVM

VILLOR - 14 ST. CA 950 KVM/TOMT
TOTALT - 113 ENHETER

== GCVAG
DAGVATTEN

Bild. Riksbyggens forslag till utformning av omrddet.

Ansokan ér 1 linje med géillande fordjupade dversiktsplan for Sittuna som
antogs av kommunfullmaiktige i december 2012, vann laga kraft i oktober 2014
samt aktualitetsforklarades 1 juni 2016. Inga detaljplaner togs fram under
mandatperioden 2014-2018 med hanvisning till att utveckling av Séttuna inte
var en prioriterad planeringsuppgift under den gangna mandatperioden.
Oversiktsplanen ger mojlighet till totalt cirka 360 nya bostider.

Den kidnnedom vi har av markens beskaffenhet ar att den utgdrs av akermark
och kultiverad betesmark/slattermark enligt kommunekologen. I markégarens
ansokan om EU-bidrag dr marken klassad som slétter och betesmark och inte
akermark enligt Riksbyggen.

Under arbetet med MKB (miljokonsekvensbeskrivning) for den fordjupade
dversiktsplanen for Sittuna (FOP Sittuna) gjorde Plankontoret bedomningen
utifrdn jordartskartan att den mark som man onskar ta i ansprak for bebyggelse
har ett lagre produktionsvirde d4n marken langre vaster ut. Den mark som har
pekats ut for bebyggelse i FOP Sittuna ligger dven i anslutning till befintlig



bebyggelse, vilket gor att bebyggelsen dven fortsittningsvis hélls samlad och
ddrmed begrinsar pdverkan pa jordbruksmarken.

Utredning

Innan enskilda detaljplaner paborjas 1 Sittuna bor en omradesomfattande
utredning tas fram, med utgdngspunkt i den Fordjupade oversiktsplanen for
Sattuna. Denna bor titta pa foljande:

Riksintresset for totalforsvaret

o Delar av omréadet for planansdkan ligger inom det
paverkansomrade som Forsvarsmakten har pekat ut runt
Malmens flygplats. Linkdpings kommun beslutade ar 2010, att
tillampa Boverkets allmédnna rad (2009:1) for flygbuller. Det
innebadr att bostdder och forskola/skola kan byggas utanfor
bullernivan FBN 55 dBA, alltsd delvis innanfér maxbullernivan
80 dBA. Den del av omradet for planansdkan som ligger
innanfor maxbullernivdn 80 dBA, ligger utanfoér FBN 55 dBA.

o Skillnaden i synsitt mellan kommunen och forsvarsmakten vad
det géller utbredningen av totalforsvarets paverkansomrade for
Malmen behover hanteras 1 ett kommande planarbete.

Kommunal rddighet 6ver allméin platsmark.

o De markomréden som i dversiktsplanen foreslés bli allméin
platsmark (gator, naturomraden, strandpromenad, allmént bad
och omrade for smabatshamn)

Etappindelning och utbyggnadsordning.
Finansieringsmodell

o Framtagande av modell for finansiering av erforderlig
infrastruktur och kommunal service. Detta med hénsyn till att all
ny exploatering, oavsett omfattning eller nér det initieras, ska
bidra till finansieringen av omradets gemensamma kostnader.

Kommunal service

Landskapsanalys och gestaltningskoncept
Trafikstrategi

Skyddsavstand till befintlig djurhallning

Vid start av ett efterféljande detaljplanearbete behover en analys av det

aktuella utredningsbehovet goras, baserat pa vad som har gjorts i den

omradesomfattande utredningen. I dagsldget bedoms dagvatten, geoteknik,

arkeologi och kulturmiljo behdva ses over ytterligare.

3 (6)



Bedomning

Ansokan stimmer overens med den gillande fordjupade 6versiktsplanen for
Séttuna, inom vilken en bedomning har gjorts av markens beskaffenhet (se s2
ovan). Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade
beddmningen att positivt planbesked kan meddelas.

Inldmnade skisser betraktas som exempel pa hur exploateringen kan se ut.
Skisserna kommer att behdva anpassas till omrédets forutsittningar samt till
den angivna exploateringsgraden och inriktning for bebyggelsen som
presenteras 1 den fordjupade Gversiktsplanen for Sattuna.

Ett kommande detaljplanearbete forutsétter att Plankontoret forst ges i uppdrag
att arbeta fram en omrddesomfattande utredning. Denna utredning behdver
omfatta samtliga utpekade utbyggnadsomraden i géllande fordjupade
oversiktsplan for omradet.

Utredningen bor titta pa foljande fragor:

e Riksintresset for totalforsvaret

e Kommunal rddighet 6ver allmén platsmark
e Etappindelning och utbyggnadsordning

¢ Finansieringsmodell

e Kommunal service

e Landskapsanalys och gestaltningskoncept
e Trafikstrategi

e Ostlanken

e Skyddsavstand till befintlig djurhallning

Listan dr gjord efter en initial bedomning, den kan komma
krympa/vixa/omvérderas vid en start av ett uppdrag.

For att Sdttuna ska kunna expandera anser Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen att ett antal overgripande
planeringsforutsdttningar behdver utredas innan en omréddesomfattande
utredning och ett detaljplanearbete kan inledas. Det omfattar primart
dragningen av Ostlinken samt Malmens kommande milj6tillstand.

Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras, baserat pd vad som har gjorts i den
omradesomfattande utredningen. I dagslaget bedoms foljande utredningar vara
aktuella att ta fram under ett kommande detaljplanearbete:

e En fordjupad dagvattenutredning med utgangspunkt i den
dagvattenutredning daterad 2010-11-25 som togs fram av Ekologi.nu i
samband med framtagandet av den férdjupade Gversiktsplanen for
Sattuna.

e Geoteknik
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e Arkeologisk utredning etapp 2 eller arkeologisk forundersdkning, med
utgdngspunkt i de utredningar som har gjorts i samband med den
fordjupade dversiktsplanen for Sattuna.

e Eventuell kompletterande kulturmiljéutredning.

Angivet behov av utredningar ovan &r inte en fullstindig genomgéing av
berdrda forutsdttningar och ingangsvérden. Vid start av ett detaljplanearbete
behover en analys av det aktuella utredningsbehovet goras.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast under 2027 och kunna vara slutfort till tidigast 2029.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet, var
1 prioriteringsordningen drendet placerats och att ett eventuellt
detaljplanearbete forutsétter att Plankontoret forst ges 1 uppdrag att arbeta fram
en omradesomfattande utredning. Vilken bland annat har som syfte att
faststilla principerna for finansieringen av erforderlig infrastruktur. Utdver
detta behdver hansyn édven tas till att den utredning av genomforandet som
kommer att ingd i den omradesomfattande utredningen kan leda till att en
annan prioriteringsordning vad det géiller planstarter inom Sattuna kan bli
aktuell.

Tiden for start av bade detaljplaner och omrddesomfattande utredning i Sattuna
ar beroende av kommande milj6tillstand for Malmens flygflottiljflygplats.

En fOrutséttning for att tidplanen ska kunna hallas &r att intressenten medverkar
aktivt ndr planprovningen inleds. Andrade forutsittningar kan dven medfora att
tidsbedomningen éndras.

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms ha likvirdig paverkan pa kvinnor och mén.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets ldmplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.Det hér dr en standardtext som finns for att fortydliga att
planbesked inte med sjdlvklarhet leder till en antagen detaljplan.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Johan Tillmar
Afféarsutvecklingschef, Riksbyggen
Lars-Goran Nystrom
Affarsutvecklare, Riksbyggen
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