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Linus Johnson

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Mjardevi for del av Lambohov 2:20 m.fl.

Beslut om antagande

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Mjardevi for del av Lambohov 2:20 (Vistra Mjardevi) antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan 1 Mjérdevi for del av Lambohov 2:20 (Véstra Mjardevi).

3. Exploateringskalkyl for genomf6rande av detaljplan i Mjérdevi for del av
Lambohov 2:20 (Vistra Mjdrdevi) godkinns.

Arende

Syftet med detaljplanen dr att inom planomradet mdjliggora for ytterligare
mark for verksamheter, kontor, viss centrumbebyggelse, viss
utbildningsverksamhet samt for bostadsdndamal och tillféllig vistelse — for ett
variationsrikt och brokigt Mjardevi.

Detaljplanen innebdr att ca 8 ha mark mgjliggors for verksamheter. Inom denna
yta kan ocksd upp till ca 200 bostidder inrymmas.

Detaljplanen ér forenlig med FOP Mjirdevi och Vistra Valla, och ett forsta
steg i att realisera FOP:en intentioner om ett mer varierat och levande Mjirdevi
over storre del av dygnets timmar.

Foreliggande detaljplan dr den forsta detaljplanen i ett genomforande av
FOP:en. Detaljplanen ir flexibel och tillatande till vilka anvindningar som
tillats. Slutlig anvindning bestims vid markforséljning.

Planomradet ligger delvis inom Malmens paverkansomréade. Inom detta
omréde dr det inte 1 dagslidget mojligt att forutse om bostdder skulle vara
mojligt. Med anledning av detta har detaljplanearbetet resulterat 1 att bostdder
provas i detaljplanens Ostra del, i nirheten till den befintliga stadsdelsparken i
Mjéardevi, och 1 nérhet till Lambohovs centrum.
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Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse - Detaljplan i Mjérdevi for del av Lambohov 2 20.docx
Detaljplan_Lambohov 2 20 planbeskrivning antagande.pdf
Detaljplan_Lambohov 2 20 plankarta antagande.pdf
Detaljplan_Lambohov 2 20 granskningsutlatande.pdf



Bakgrund

Markreserven for verksamhetsmark har sedan 2016 minskat med ca 35 % och i
dagsldget uppgar markreserven for verksamhetsmark inte till gillande
indikatorer. Behovet av att planldgga kommunal verksamhetsmark &r stort.
Efterfragan pa kommunal verksamhetsmark dr hog 1 Mjirdevi och kommunen
har i dag ingen planlagd verksamhetsmark dér att forsélja.

I maj 2019 antogs Fordjupad oversiktsplan for Mjardevi och Véstra Valla. I
FOP:en pekas omradet ut som verksamhetsomrade med inslag av bostiider och
service. FOP:en redogdr vidare for intentionerna om ett brokigt och mer
levande Mjérdevi over storre delen av dygnets timmar, om effektivare
markanvéndning 4n dagens men med fortsatta starka grona kopplingar inom
omradet och mot angridnsade omradet.

Detaljplanen har varit pd granskning under maj 2021. Sedan dess har endast
redaktionella dndringar gjorts. Instanser som yttrat sig under granskningen har
inte haft nagot att erinra mot detaljplaneforslaget.
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Kartan redovisar planomrddet.

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts av
planforslaget. Ndgon ny granskning behovs inte. Plankontoret bedomer att
planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen &r forenlig med gillande versiktsplan. Plankontoret
anser att den foreslagna detaljplanen inte dr av principiell betydelse och att
samhillsbyggnadsndmnden dirfor kan besluta om antagande i enlighet med
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kommunfullméktiges delegation s som det framgar av kommunens
reglemente.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer skapa nya byggriétter pa kommunal mark for framforallt
kunskapsintensiva foretag och i mindre mén dven bostdder m.m. och leda till
framtida markforsdljningsintdkter inom exploateringsverksamheten.

I genomforandet av exploateringsprojektet s kommer Linkdpings kommun
anldgga GC-vdgar och gata. Dessa ytor kommer vara allméin plats med
kommunalt huvudmannaskap, och utgifterna kommer att hanteras inom SBN:s
investeringsbudget som en exploateringsrelaterad investering.

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen och utbyggnad av allmén
platsmark tacks av forsdljningspriset for marken som siljs. Markpriset ar inte
faststéllt &nnu eftersom det rader viss osédkerhet kring pandemins paverkan pa
marknaden for kontor, dessutom medger planen dven bostdder i en del av
planomridet men andelen bostdder kommer avgoras forst i samband med
forsiljningen. Aven riknat med ett forsiktigt/lagt markpris s kommer projektet
generera ett stort overskott till kommunen eftersom det ror sig om stora
byggritter som siljs och relativt begridnsad utbyggnad av allmén platsmark.
Utbyggnad och forsdljning kommer ske under flera ar.

Del av dverskott kommer att anvidndas for att finansiera kommande atgédrder
utanfor detaljplaneomradet inom gatumiljon enligt den fordjupade
oversiktsplanen.

Jamstalldhet

Min och kvinnor har getts tillfdlle att yttra sig under planprocessen.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor att del av planomradet kan bebyggas med bostdder som
kan rikta sig till barnfamiljer. Detaljplanen ldmnar stor flexibilitet vad géller
upplatelseform och boendetyp. Omradet dir bostdder mojliggors ar beldget i
detaljplanens Ostra del 1 direkt anslutning till den storre park och
rekreationsomréadet i Mjardevi. Omréadet &r ocksa i direkt anslutning till
separerad gang- och cykelvig, samt planskild korsning under Lambohovsleden,
med vilken du nar Lambohov séder om planomradet. I Lambohov finns bland
annat service och skolverksamheter.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sékande
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