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Ellen Jakobsson

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Skaggetorp centrum 1 for fastighet
Guldfisken 11 m fl

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Skdggetorp for Guldfisken 11 m.fl. tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Willhem Link6ping AB inkom 2021-02-23 med ans6kan om
planbesked for fastigheterna Guldfisken 11 samt del av Guldfisken 10 som
ligger 1 anslutning till Skdggetorp centrum. Fastighetsdgaren onskar uppfora
cirka 200 nya bostdder, varav 10 stadsradhus, pa den mark som idag utnyttjas
som markparkering intill centrumet. Bebyggelsens hojd foreslds variera mellan
2-5 vaningar. Utvecklingsidén ar att tillskapa fler bostidder och fa fler invinare
1 Skdggetorps centrum som ger platsen forbéttrade forutséttningar for att vara
ett levande stadsdelscentrum. Totalt omfattar forslaget cirka 16 600 kvimm BTA.

Att fortita fastigheterna med nya bostéder anses vara forenligt med
oversiktsplanens strategier for Linkdpings framtida utveckling. Inkommen
ansOkan Overensstimmer ocksd med den inriktning som presenteras i
planprogram for Skiggetorp vad géller variation, struktur och bebyggelsehdjd.
Déremot skisseras en storre andel flerbostadshus &n vad som anges i
planprogrammet.

Efter en forsta sammanvagning av olika intressen och forutséttningar bedomer
Plankontoret att en planprovning i syfte att prova mdjligheten att fortéta
fastigheterna Guldfisken 10 och 11 med ny bebyggelse kan tillatas.

Beslutsunderlag:
Ansodkan om planbesked for Guldfisken 11 m.fl., Skdggetorp centrum
Utredning om planbesked for Guldfisken 11 m.fl.
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Bakgrund

Fastighetsdgaren Willhem Link&ping AB inkom 2021-02-23 med ansdkan om
planbesked for fastigheterna Guldfisken 10 och 11 som ligger i anslutning till
Skéggetorp centrum. Willhem har haft en tidig dialog med kommunen om hur
en strategiskt 1amplig utveckling av deras fastigheter kan genomforas i
Skéggetorp. En av slutsatserna fran motet var att en utveckling av Willhems
fastighetsbestdnd bor pdborjas i centrum.

Fastighetsdgaren dnskar uppfora cirka 200 nya bostdder, varav 10 stadsradhus,
pa den mark som idag utnyttjas som markparkering intill centrumet.
Bebyggelsens hojd foreslds variera mellan 2-5 véningar. Utvecklingsidén &r att
tillskapa fler bostdder och fa fler invanare 1 Skdggetorps centrum som ger
platsen forbattrade forutsittningar for att vara ett levande stadsdelscentrum.
Totalt omfattar forslaget cirka 16 600 kvm BTA. Parkeringsbehovet foreslas
enligt ansokan 16sas genom effektivisering av den befintliga parkeringsytan
nidrmast centrumanldggningen samt med platser i befintliga parkeringshus.

Fastigheterna &r idag planlagda for parkeringsandamal.
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Utredning

Utifran Plankontorets utredning och bedomning rekommenderas foljande
fragor bli sarskilt viktiga att utreda/studera under arbetet med detaljplanen:

* Koncept for gestaltning, placering och utformning av bebyggelse. Det vill
sdga en arkitektonisk idé i relation till vad bebyggelsen bidrar med till
stadsdelen Skiggetorp.



* Hur en balans kan skapas mellan ambitionen om att tillféra nya
byggnadstyper, sa som radhus, och samtidigt astadkomma en hogre tathet
och densitet i den utpekade stadsnoden. En dialog ska ocksé foras kring
mojligheterna att skapa blandade upplételseformer i den foreslagna
bebyggelsen, exempelvis bostadsritter, 4ganderitter eller hyrkdp 1 enlighet
med inriktningen i Planprogram Skaggetorp.

e Kulturmiljovarden, framfor allt kopplat till omradets strukturer och
kvalitéer och forhallningssittet till dem. Den hogre kontorsbyggnaden vid
Skéggetorp centrum &r en tydlig markdr for stadsdelen som behdver tas
hénsyn till.

* Dagvattenhantering och skyfall

* Befintligt och framtida trafikbuller fran Nygardsvédgen och Bergsvégen.
* Potentiellt biotopskyddade alléer utmed parkeringsytan.

* Parkering och angoring

* Geoteknik

¢ Potentiellt fororenad mark

Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgéang av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behover en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att inkommen ansékan om
planbesked utgor ett intressant forslag med stor potential att bidra till och
Skaggetorps utveckling. Forvaltningen gor den sammanvigda
bedomningen att det finns skiil att prova mojligheten att fortita
fastigheterna Guldfisken 11 och del av Guldfisken 10 med ny bebyggelse i
en detaljplan.

En viktig utgangspunkt i vidareutvecklingen av forslaget ér att
huvudbyggnaden vid Skédggetorp centrum fortsatt ska annonseras som en tydlig
markor for stadsdelen. Strukturen behdver ocksa stddja och tydliggora striket
in mot befintligt centrum, samtidigt som offentligheten och 6ppenheten mot
Bergsvigen bevaras.

I planprogrammet for Skdggetorp omfattar utvecklingsforslaget hela miljon
mellan Skdggetorp centrum och Nygérdsvédgen. For att kunna hantera métet
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med Nygardsvigen/Bergsvigen pa ett lampligt sétt 4r det angelédget att en
kommande planprovning tar ett helhetsgrepp kring utvecklingen av omradet
framfor Skédggetorp centrum. Infor start av planarbetet behdver trafik- och
infrastruktursituationen samt lamplig planomfattning studeras. Om detaljplanen
bedoms behdva avgrinsas till att endast omfatta Guldfisken 11 och del av
Guldfisken 10 &r det viktigt att strukturen som foreslés tar hinsyn till och
mojliggdr for kommande utbyggnadsetapper intill Nygardsvégen.

Enligt den 6versiktliga skyfallskartering som Linkdpings kommun 14tit ta fram
riskerar omradet att versvdmmas vid kraftiga skyfall. Berdknade maximala
oversvimningsdjup berdknas till > 0,5 meter vilket innebér risk for stora
materiella skador samt risk for ménniskors liv och hélsa. Dagvatten- och
skyfallsfragan behdver utredas tidigt i processen for att bedoma ldmpligheten
av att bygga bostdder pa platsen samt for att studera mojliga 16sningar for hur
och var dagvattnet ska tas omhand. P4 grund av den foreliggande
problematiken bedoms mer omfattande utredningar och atgirder krivas &n i
normalfallet.

Tid

En ny detaljplan forvintas prévas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas &r 2023 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvéret 2024.
Utvecklingen av Skdggetorp dr prioriterad bland annat pd grund av social
hallbarhet. Den prioriterade starten av detaljplanen medfor att en annan
detaljplan med planerad start ar 2023 behover forskjutas.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Omradet har god tillgidnglighet till bade cykelstrak och kollektivtrafik, vilket &r
positivt ur jimstédlldhetssynpunkt.

I ansokan skisseras en blandning av bostadstyper. En stérre méngfald av
bostadstyper gor att de boende som idag lever i stadsdelen har mgjlighet att bo
kvar och gora boendekarridr. Det dr ocksé en forutséttning for att fordndra den
demografiska fordelningen 1 stadsdelen. Den foreslagna utvecklingen pa
platsen ska erbjuda likvirdig boendekvalitet oavsett konstillhérighet och
tillgodose bade kvinnors och méns behov av bostad.

Barnperspektiv

Att omvandla befintlig parkeringsyta till bostdder bedoms Oka tryggheten pa
platsen da parkeringsytan kan upplevas som 6dslig och osédker ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Den foreslagna utvecklingen pa platsen ska erbjuda en
god boendekvalitet for barn och inbjuda till lek och vistelse.
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Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sékande
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