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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-05-12 Dnr SBN 2021-133
Malin Eriksson

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for fastighet Badhuset 14 -
Badhusgatan 5

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Badhuset 14 tillats.

Arende

NTM Fastigheter AB har 2021-02-08 inkommit med en begédran om en dndring
av detaljplan for fastigheten Badhuset 14 i Innerstaden. Fastighetsdgaren hyr ut
delar av sina lokaler till Drottning Blankas Gymnasieskola och Ljud &
Bildskolan. Gymnasieskolorna har ett tidsbegrénsat bygglov som gar ut under
forsta kvartalet 2024. Fastighetsdgaren Onskar att skolorna ska kunna finnas
kvar pa platsen och vid behov ha méjligheten att erbjuda dem fler lokaler.

Planbeskedsansokan avser mojligheten att utoka del av detaljplanens
anvindningsomrdde till skolindaméil. Géllande detaljplan tillater kontor,
handel och 1 begrinsad del dven bostdder. Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att det finns
skil att prova en dndring av anvindningen f6r gymnasie- och vuxenutbildning
genom detaljplan. Skolverksamhet med krav pa friyta bedoms dock inte vara
lamplig pa platsen.

Beslutsunderlag:
Badhuset 14 - Ansdkan om planbesked.pdf
Badhuset 14 - Utredning om planbesked.pdf
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Bakgrund

NTM Fastigheter AB har 2021-02-08 inkommit med en begédran om en éndring
av detaljplan for fastigheten Badhuset 14 i1 Innerstaden. Fastighetségaren
onskar utoka del av fastighetens anvindningsomréde till skoldandamal.

Omradet ligger vid Badhusgatan, mellan S:t Larsgatan och Repslagaregatan, ett
kvarter norr om S:t Larsparken. Skolorna #r etablerade i Ostgdta
Correspontentens byggnad och har tillsammans ca 350 elever.
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Utredning

En detaljplan skulle mojliggora en utdkad anvéndning pé platsen och att
skolorna 1 ett 1angsiktigt perspektiv far mojlighet till att vara kvar och véxa.

Med anledning av Plankontorets utredning och bedomning rekommenderas
foljande frdgor bli sdrskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

* Paverkan av tidigare verksamheter med anledning av byggnadens tidigare
anvindning som tryckeri.

* Beskrivning av kulturmiljovirdet for Ostgdta Correspondentens byggnad

* Trafiksdkerhet, angdring och tillgénglighet

* Forenlighet med géllande detaljplanens mojlighet att anldgga bostidder i de
tvd Oversta vaningsplanen

* Mojligheten att anordna vistelseyta utomhus

* BedOmning av risker kopplat till omgivande miljofarliga verksamheter

Bedomning

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att
det finns skal att prova en dndring av anvindningen for gymnasie- och
vuxenutbildning genom detaljplan. Skolverksamhet med hoga krav pa friyta
bedoms dock inte vara ldmplig pa platsen med hédnvisning till fastighetens
forutséttningar att tillgodose en god utomhusmiljo och tillrackliga friytor.

Tid

Detaljplanen forvintas provas med standard planforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2023 och vara slutfort tidigast ett ar senare. Pa grund av att bygglovet
for skola inte kan forldngas, behover starten av detaljplanen prioriteras for att
mdjliggora fortsatt skolverksamhet. Denna prioritering av detaljplanen medfor
en annan detaljplan med planerad start ar 2023 behover forskjutas.

Planprévning maste foregds av matningar av inomhusluften under minst ett ars
tid for att utesluta paverkan fran tidigare verksamheter.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsittning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Fastigheten ligger i ett centralt lage med en god tillgdnglighet, oavsett fardsétt.
Att utoka anvindningsomradet till skolindamal 6kar mojligheten till moéten av

olika grupper som i sin tur skapar béttre forutsattningar till ett jamlikt samhdlle.
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Barnperspektiv

Forslaget beror barn i gymnasiealdern och mojliggor ett storre utbud av
gymnasieplatser 1 innerstaden samt att de ungdomar som gér pa skolan far
mojlighet att ga kvar i samma lokaler efter att det tidsbegransade bygglovet har
gatt ut.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprévning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
NTM Fastigheter AB
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