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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Johannelund for del av Tenndosan 2
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Johannelund fér Tenndosan 2 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren har inkommit med begédran om éndring av detaljplan for del
av fastigheten Tenndosan 2 i stadsdelen Johannelund. Exploatoren 6nskar
dndra tillaten anvindningen av en befintlig byggnad inom fastigheten.
Byggnaden har tidigare anvénts som panncentral och sokande onskar édndra
anvindningen till bostidder och/ eller kontor. Forslaget innebér cirka 4 nya
bostéder.

Forslaget stimmer 6verens med intentionerna i dversiktsplanen for staden
Linkoping.

Eftersom byggnaden tidigare varit en panncentral behdver det sikerstillas att
inga fororeningar finns inom byggnaden. Dédrav méste detaljplanen foregés av
markundersokning, provtagningar och métningar av inomhusluften i lokalen
for att utesluta paverkan fran tidigare verksamhet.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked for Tenndosan 2
Tenndosan 2_Anso6kan planbesked.pdf
Tenndosan 2_Utredning planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren HSB Bostadsrattsforening Takpannan i Link&ping har 2021-
02-10 inkommit med begéiran om éndring av detaljplan for del av fastigheten
Tenndosan 2 i stadsdelen Johannelund. Exploatoren onskar dndra
markanviandningen for en panncentral inom detaljplanen till bostad och eller
kontor.

Inom fastigheten finns idag en panncentral som inte ldngre dr i bruk dd omradet
ar anslutet till fjarrvirme. Byggnaden &r utfor som en souterrdngbyggnad med
en vaning samt kéllarvaning mot naturmarken i norr och en vaning mot
bostadsgarden i soder. Takhojden i byggnaden ar hdg och exploatoren dnskar
inreda nuvarande byggnadsvolym med 2-4 bostdder och eller kontor genom att
tillfora ett vaningsplan inom befintlig byggnadsvolym.
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Orienteringskarta. Fastigheten dr inringad i bldtt och planomradet i rétt.

TalETER

Utredning

Planomradet angréinsar till parkmark pa Johannelund 1:1 som dgs av
Link&pings kommun. Om uteplatser ska iordningstéllas mot naturmarken i norr
skulle det innebéra att en del av allmén platsmark (park, plantering) behdver
forvérvas fran Johannelund 1:1 till Tenndosan 2. Ett genomforande av
planansokan kan ddrmed innebéra att mark behover forviarvas av kommunen.



Om det finns behov av markforvarv ska en 6verenskommelse ske tidigt i
planarbetet.

Foljande aspekter har identifierats som sirskilt viktiga att beakta i kommande
planprévning:

« Fororeningar, da det behover sikerstillas att inga fororeningar finns inom
byggnaden kopplat till tidigare anvindning.

« Byggnadskrav som t.ex. dagsljus

« Skyfallshantering

Bedomning

Forslaget stimmer overens med intentionerna i oversiktsplanen for staden
Link&ping. Byggnaden ér befintlig och under planarbetet behover det darfor
undersdkas vidare vilken anvindning som kan vara ldmplig inom byggnaden
och det kan krdvas ombyggnationer for att uppfylla kraven for bostéder. Det
maste ocksé sdkerstillas att inga féroreningar finns inom byggnaden kopplat
till tidigare anvindning. Plankontoret gér den samlade bedomningen att det
finns skél att prova forslag till andrad anvindning av panncentralen till
bostéder och/eller kontor genom en detaljplan. Inga motstdende allminna och
enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap. bedoms som inte
gér att forena 1 detta skede.

Detaljplaneprovningen méste dock foregas av markundersokning,
provtagningar och métningar av inomhusluften i lokalen for att utesluta
fororeningar och paverkan fran tidigare verksamhet. Det &r fastighetsédgarens
ansvar att genomfora utredningarna innan planstart.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast 2026 och kunna vara slutfort till tidigast 2027.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Den nuvarande anviandningen gor att fastigheten till stor del inte kan anvindas
och ddrmed till stor del av dygnet dr obevakad. Detta medfor inte ndgon dkad
trygghet for de kringboende. Med éndrad anvéndning av byggnaden till
bostidder och/eller kontor, kommer fler att rora sig i omradet. Detta gynnar
kvinnor 1 ndgon storre utstrickning dn mén da de oftare uppfattar dessa miljoer
som otrygga.
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Upplysning
Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggandsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
HSB Bostadsrittsforening Takpannan i
Linkdping
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