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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Vimanshall for Timjanen 11.

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Vimanshall for Timjanen 11, tillts.

Arende

Arendet handlar om att préva mdjligheten att anvinda en befintlig handelsyta
pé cirka 200 m? till bostad. Aktuell del av fastigheten har sedan 2016 anvénts
till bostad genom tidsbegransade bygglov. Plankontoret gor den samlade
bedomningen att det finns skél att prova dndring av géllande detaljplan for att
mojliggora bostéder.

Fragor som behdver belysas 1 kommande planarbete &r bullersituationen,
luftmiljon och parkeringsfragan.

Plankontoret bedomer att nuvarande handelsindamal bor finnas kvar.
Mojligheten att kompletteras med bostadsdndamal provas i detaljplanen.

Beslutsunderlag:
Timjanen 11_Ansodkan planbesked.pdf
Timjanen 11_Utredning planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren Botrygg har 2020-12-03 inkommit med begédran om dndring
av detaljplan for fastigheten Timjanen 11 1 Vimanshill. Exploatéren dnskar
dndra anvéndning fran handel till bostéder i fastighetens Ostra del. Totalt
omfattar den yta som Botrygg vill ska tillatas for bostadsdndamal ca 200 m?.

Planbeskedet avser befintligt en-vaningshus som i géllande detaljplan far anvéndas enbart for
handelséndamal.

For fastigheten finns idag ett tillfalligt bygglov for bostadsdndamal. Permanent
bygglov har sokts men nekats pga. detaljplanens bestimmelse om handel 1
fastighetens ostra del. Genom planidndring kan den tillfilliga bostadslosningen
permanentas. Aktuell del av fastigheten har nyttjats som bostéder sedan 2016-
10-06 da ett tillfalliga lov beviljades for 4ndrad anvidndning till och med 2019-
08-31, och en ombyggnad skedde for anpassning till bostdder. Forlingning av
tidsbegriansat bygglov giller till och med 2022-09-21.

Utredning

For fastigheten galler detaljplan SPL 142 &r faststélld den 25 november 1949.
Detaljplanen anger bostads- och handelsdandamaél. For 6stra delen av fastigheten
tillats bara handel. Fastigheten ligger vid korsningen mellan Séderleden och
Ekgatan och &r utpekat enligt utvecklingsplan for Link&ping ytterstad som
urbana strdk med hog tithet. Ansdkan &r forenlig med dversiktsplanen.

Fragor som har studerats och som behdver hanteras 1 planarbetet:



* Trafikbuller fran Soderleden.
* Angoring och parkering.
e Luftmiljon.

Punkterna ovan ir inte en fullstdndig genomgéang av utredningar/beddmningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Plankontoret gor den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till &ndring av géllande detaljplan for att mojliggora bostdder. Inga motstaende
allménna och enskilda intressen enligt plan - och bygglagen 2 kap har
identifierats. Plankontoret bedomer att det inte finns intressen som inte gar att
forena i detta skede.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2026 och kunna vara slutfort till tidigast 2027.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planeprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Att flera bostider tillkommer i Vimanshill i viss omfattning berikar ortens
sociala liv 1 och med att fler personer far mojlighet att vélja Vimanshéll som
bostadsort. Planforslaget bedoms kunna tillgodose kvinnors och mins behov av
bostad likvardigt.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan/dndring av detaljplan provas innebér
att kommunen bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet
foregriper inte den detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och
genomforbarhet slutligt provas. I den processen kan forslaget behdva justeras
eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planeprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Botrygg
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