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Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisningsbeslut Krigaren

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att genomfora en
markanvisningstivling for del av Tannefors 1:1 i enlighet med denna
tjansteskrivelse.

2. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att godkénna
markanvisningstivlingens utvérdering.

3. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

Arende

Detaljplan for Krigaren 1 m fl 4r under framtagande. Detaljplanen var pa
samrad under november 2020 till januari 2021. Samradsforslaget redovisar tva
byggritter, en inom Krigaren 1 med tillskottsmark inom Tannefors 1:1 och en
inom Tannefors 1:1 mot Drottninggatan.

Byggritten inom Krigaren 1 med tillskottsmark inom Tannefors 1:1 utvecklas
av byggaktoren JM AB. Den byggritt som i sin helhet dr beldgen inom
Tannefors 1:1 mot Drottninggatan ar nu foremal for markanvisningstivling.

Tilldelningsomrédet innehéller fran samradsforslaget ca 2300 kvm BTA och
det bedoms kunna uppforas ca 20-30 ldgenheter i ett flerbostadshus.

For markanvisningen stdlls krav pd tribyggnation, att parkeringsbehovet 19ses
genom parkeringskop fran Dukaten och att atgirder som framjar
cykelanvdndning genomfors. Markanvisningen kommer folja detaljplanens
syfte och mal samt ska utvérderas pa de sérskilda kriterier som satts upp 1
tavlingen. Dessa beror bidrag och samspel med omgivningen, arkitektur samt
markpris.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Markanvisningsbeslut Krigaren, 2021-04-07



Bakgrund

Figur 1 lllustrationsplan 6ver planforslaget med markerad byggratt som ingar i
markanvisningstavlingen. (Tyréns 2020-10-14)

Fastighetsdgaren JM AB har 1 oktober ar 2018 inkommit med begédran om ny
detaljplan for privatigda fastigheten Krigaren 1 samt del av kommunédgda
fastigheten Tannefors 1:1. Exploatoren dnskar uppfora bostéader 1
flerbostadshus.

Omradet har tidigare studerats inom ett detaljplaneprogram for kvarteret
Konsuln och Krigaren. Detaljplaneprogrammet togs enbart till samradsskede
och var pd samrdd under 2009. For del av kvarteret Konsuln och Krigaren
startades sedan ett detaljplanearbete. Efter utstdllningsskedet uteslots kvarteret
Krigaren ur detaljplanen och planarbetet fortsatte for enbart kvarteret Konsuln.
Detaljplanen for kvarteret Konsuln har vunnit laga kraft och genomforandet av
detaljplanen pdgar. Foreslagen bostadsbebyggelse blir en fortsittning av den
bebyggelse som nyligen planerats och genomforts pa Konsuln 2 m.fl., norr om
det aktuella omradet.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Link&ping (antagen
2010). Oversiktsplanen foreslér en visentlig utveckling av Linkdpings
innerstad Oster om Stangan med tét stadsbebyggelse med blandade
anviandningar sd som bostidder, kontor, handel, offentlig och kommersiell
service. Oversiktsplanen anger ocks4 att det ska finnas bra gang- och
cykelvégar ldngs Stdngén. Detaljplanen stimmer dven med Utvecklingsplan for
Link&pings innerstad (2016). Utvecklingsplanen foreslar tdtare

2 (5)



3 (5)

bebyggelsestruktur for att mojliggora en utvidgad stadskérna som stracker sig
over Stangan. Bebyggelsen ska bidra till 6kad orienterbarhet och variation 1

staden.

For att fa en god planering och genomforande av detaljplanen dir
gemensamma losningar mellan byggritterna ar en forutséittning sker en
markanvisningstivling mellan samrad och granskningsskedena.

Preliminér tidplanen for tdvling och fortsatt process ser ut enligt foljande:

Markanvisningsbeslut SBN
Tavling startar

Inldmning

Utvardering

Vinnare
Markanvisningsavtal

Ta fram granskningshandlingar
Granskning

Antagande

Laga kraft

Husbyggnation (start)
Utbyggnad allman plats

Uppfoljning utférande kv-mark och allman
plats

28/4

Maj

Augusti
Augusti-september
September-oktober
oktober

Mars 2021- mars 2022
Mars 2022
September/oktober 2022
Oktober/november 2022
2023-2024

2024

2025

Marken som avses markanvisas har ett 14ge som for bostdder bedoms vara
mycket attraktivt. Markprisanbuden beddms ligga péd en hog niva och projektet
i sin helhet bedoms darfor ge ett dverskott till kommunen.

Kommunala mal

Arendet kopplas till de kommunala mélen Ett Attraktivt och tryggt Link&ping

samt Ett klimatsmart Link&ping.

Lank till kommunfullméktiges Gvergripande méal

Jamstalldhet

Plankontorets forslag till beslut bedoms paverka kvinnor och méan pé ett

likvardigt sétt.


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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Markanvisningstavlingen

I tivlingen stills ett antal grundkrav som byggaktorerna behover stélla sig
bakom och leva upp till.

Exempel pa grundkrav:

Byggnadens stomme och fasad skall uppforas med modern
trabyggnadsteknik.

- Parkering 16ses genom parkeringskop

- Atgirder som frimjar cykelanvindning (bla laddinfrastruktur, utrymme
for last/ladcyklar mm)

- Bostidderna ska upplatas med bostadsritt/aganderitt.

Forutom att uppfylla de grundkrav som stélls kommer bidragen utvérderas
inom foljande omraden:

Pa vilket sditt projektet bidrar till den omgivande staden.

Utifran mal for innerstadens utveckling, bidrag till Linkdpings stadslandskap
och arkitekturutbud och kommunens 6versiktliga klimat- och
hallbarhetsambitioner.

Hur projektet samspelar med sin ndrmsta omgivning

Utifrén anslutning till omkringliggande struktur, ssmmanhanget i Tannefors i
den utvidgade stadskérnan, relation till Stdngan, torgmiljo, varden for grannar
mm.

Vilken arkitektonisk idé bidraget har
Vad vill arkitekturen utrycka och formedla, funktionalitet, hallbarhetsaspekter
mm.

Tilldelningsomradet tilldelas den byggaktdr som kan bygga bostdder som
uppfyller grundkraven, som bést hanterar utvirderingskriterier och som ldmnat
ett bra markprisanbud.

I den totalbeddmning som gors av inldmnade anbud tillméts markpriset en vikt
av 40 % och ovanstaende utvirderingskriterier en vikt av 60 %.

Uppfoljning och utvardering
Plankontoret kommer att teckna markanvisningsavtal och markdverlatelseavtal

med den byggaktor som tilldelas mark inom tilldelningsomréadet. Plankontoret
kommer att folja upp hur avtalet efterlevs.



5 (5)

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
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