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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ekkallan for Ellipsen 7 m. fl.

Beslut om granskning

Forslag till beslut
1. Detaljplan 1 Ekkéllan for Ellipsen 7 m.fl. far bli foremal for granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan Ekkéllan for Ellipsen 7 m.fl.

3. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Ekkillan for Ellipsen
7 m.fl. godkénns.

Arende

Planomradet ar beldget utmed Lasarettsgatan och mot Magistratshagen och i
nédrheten av bostadsomradet Stolplyckan.

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse for forskola och bostdder 1 anslutning till
en plats dér det redan finns en pagaende forskoleverksamhet (Ellipsen 7).
Forskolan berdknas kunna rymma 120 platser 1 ett centralt ldge och med en stor
forskolegard placerad i néra anslutning till parker. Planen mojliggdr ocksa for
drygt 30 mindre ldgenheter ldmpliga for studenter. Backaberg ges en mojlighet
att anvédndas for centrum- eller bostadsandamal och Backaberg ska fortsatt vara
tillgdngligt for allminheten att passera igenom. Bebyggelse med
kulturhistoriskt varde ges ett skydd i planen. Planomridet utgdr en del av ett
viktigt gront strak frén Tradgérdsforeningen till eklandskapet, vilket varit en
viktig forutsittning som tagits hénsyn till vid planens framtagande.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse — Detaljplan Ellipsen 7 m fl
Detaljplan Ellipsen 7 m fI — planbeskrivning.pdf
Detaljplan Ellipsen 7 m fl — plankarta.pdf
Detaljplan Ellipsen 7 m fl — samradsredogorelse.pdf
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Bakgrund

Detaljplanen har initierats av Lejonfastigheter da det finns ett behov av att
utoka befintlig forskola pa Ellipsen 7. Forskolan har idag ca 30 platser, och det
finns ett behov av att utdka platserna till ca 120-160 platser. Detta beror bland
annat pé att det byggs bostdder och fOrtitas centralt 1 staden. For att utnyttja
marken effektivt i ett centralt lige kombineras skolindamélet med bostéder,
forslagsvis for studenter. Det har ocksa bedomts lampligt av forvaltningen att
se over plansituationen for Backaberg dé det ligger i anslutning till
planomrédet och dgs av kommunen.

Planens syfte ér att mojliggdra ny bebyggelse for forskola och bostader for
studenter 1 ett ldge som bidrar till att utvidga innerstaden. Ny bebyggelse inom
planomrédet ska anpassas vl till platsen, forhalla sig medvetet till
omgivningen, sdvil befintlig bebyggelse med kulturhistoriska virden som
park- och naturmiljon samt ha hog arkitektonisk kvalitet.

Planens syfte dr ocksé att skydda och mojliggora anvindning av befintlig
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom planomréadet. Byggnader med hogt
kulturhistoriskt viarde ges rivningsforbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Omradet utgor en del av ett viktigt gront strak fran Tradgardsforeningen till
eklandskapet. Det dr darfor ett syfte att bebyggelsen placeras pa ett sddant sétt
att det fysiska och visuella sambandet mellan Tradgardsféreningen och
Magistratshagen bibehalls.

Detaljplanen bedoms inte avvika fran antagna 6versiktsplaner.
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Planomradet (markerat med rod skraffering) dr beldget utmed Lasarettsgatan.
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Foérslag pa hur ny bebyggelse kan komma att se ut, sett frdan
Trddgrddsforeningens entré/Lasarettsgatan. Forslaget dr att forskola placeras
i de tvd nedre vdaningarna och bostdder i de évre.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet dgs av kommunen (allmén plats) samt
Lejonfastigheter och Stangastaden. I och med exploateringen kommer
markbyte och tomtrattsavtal/forséljning av marken att ske.

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen.

Huvudmannaskapet for allménna platser inom detaljplanen dr kommunalt.
Kommunen bekostar all utbyggnad av allméin platsmark, utgifterna redovisas
inom exploateringsrelaterade investeringar inom investeringsbudgeten. En
mindre del av utbyggnaden av allmén plats betraktas vara av allminnyttig
karaktdr och belastar inte exploateringsprojektets totalkalkyl.

Intékterna fran markforsiljning vintas overstiga kostnaderna for planldggning
och utbyggnad av allmén plats med ca 4,9 mnkr.

Jamstalldhet

Detaljplanens innehall/utformning beddms inte paverka kvinnor och mén olika.
Synpunkter pa planen har inkommit frén savéal kvinnor som mén och likartade
synpunkter har framforts.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB
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AB Stangastaden
Studentbostader i Linkdping AB
Kulturfastigheter Linkdping AB
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