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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-03-01 Dnr SBN 2016-306
Ali Hajar

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Berga for del av Lantvarnsmannen 1 m.fl.
(Pionjargatan)

Beslut om antagande

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Berga for del av Lantvirnsmannen 1 m.fl. antas.

2. Betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Berga for del av Lantvarnsmannen 1 m.fl.

3. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Berga for del av
Lantviarnsmannen 1 m.fl. godkénns.

Arende

Planomrédet dr beldget 1 Berga intill S6derleden vid Pionjdrgatan. Detaljplanen
omfattar ianspréktagen mark for bilparkering pa mark och
parkeringsdick/garage. En mindre del av en befintlig bostadsgérd pa
fastigheten Larmvakten 1 omfattas ocksé av detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor cirka 150-200 nya bostéder 1 flerbostadshus 1 4-8
véningar. Hogsta antal vaningar blir 9 sett frdn planomradets lagt beldgen mark
vid befintligt dldreboende. Antal ldgenheter varierar beroende pa
lagenhetsstorlek och sammanséttning. Parkeringsbehovet for befintliga och
tillkommande bostdder 16ses framst 1 inomhusgarage. Viss markparkering
mdjliggors pd kvartersmark. Granskning av detaljplanen genomfordes under
oktober 2020. Under granskningstiden inkom 9 yttranden som har
sammanstéllts och kommenterats 1 ett granskningsutlatande. Lénsstyrelsen
delar kommunens bedomning att planen inte antas medfora betydande
miljopdverkan. Plankontoret har inte horsammat lansstyrelsens
rekommendation att infora planbestimmelse om plantering av nya trdd. Genom
planbestimmelse om att marklov krévs for tradfdllning uppnér Plankontoret
syftet med lansstyrelsens rekommendation, ndmligen att sdkerstélla
spridningskorridorer mellan befintliga viardekdrnor beldgna utanfor
planomrédet.



Kvarstaende erinringar inkom fran en privatperson boende i annan del av
Berga och handlar om krav pé att tillgodose behovet av nya forskoleplatser
inom eller i ndrheten av planomradet, att redovisa trafiken fran all pagéende
och planerad byggnation inom Berga, att anvédnda ytterstadens parkeringsnorm
for berdkning av parkeringsplatser samt om att planen inte visar tillracklig
hénsyn till narbeldget dldreboende. Plankontoret foreslér
Samhillsbyggnadsndmnden att besluta om att anta detaljplanen.

Beslutsunderlag:

Denna handling - Detaljplan i Berga for del av Lantvirnsmannen 1 m.fl., tjansteskrivelse,
antagandebeslut.

Detaljplan i Berga for del av Lantvirnsmannen 1 m.fl., granskningsutlatande.

Detaljplan i Berga for del av Lantvdrnsmannen 1 m.fl., planbeskrivning.

Detaljplan i Berga for del av Lantvirnsmannen 1 m.fl., plankarta.
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Bakgrund

AB Sténgastaden inkom i mars 2016 med en planansékan om ny detaljplan for
fastigheten Lantvirnsmannen 1 samt att utreda mojligheten om fortdtning i
deras intilliggande bestand. Positivt planbesked och startbeslut gavs i
september 2016 och ett planarbete inleddes varen 2017. Plansamrad
genomfordes under sensommaren-hdsten 2019 och granskning av detaljplanen
dgde rum under hosten 2020.

Detaljplanen #r forenlig med intentionerna i Oversiktsplan for staden
Link&ping samt med intentionerna i Utvecklingsplan for ytterstaden.
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Orienteringsbild: Planomradet markerat med rod skraffering.

Detaljplanen medger bebyggelse pa del av fastigheten Lantvirnsmannen 1 i 4-8
vaningar. Bebyggelsetypologi, byggnadsvolymer, byggnadshojd och placering
har reglerats utifran planeringsforutsittningarna och med hansyn till befintlig
bebyggelse. Mot Soderleden tillats hushdjderna bli uppemot 8 vaningar. Pa del
av bostadsgarden pé fastigheten Larmvakten 1 mdjliggors ett nytt bostadshus i
4 véaningar. Huset bedoms kunna tydliggora befintlig bebyggelsestruktur
samtidigt som behov av fria ytor fortfarande tillgodoses tillfredsstdllande.
Huset behdver smilta in 1 den befintliga kulturmiljon vilket har gett anledning
till att reglera byggnadens utseende och utformning mer detaljerat 4n
resterande nybebyggelse.

Parkering 16ses till 6vervigande del genom parkeringsgarage i planens norra
del. Terrdangforhallandena pa platsen dr gynnsamma for parkeringsgarage 1 tva
plan. For att undvika upplevelsen av en parkeringsgaragefasad lings gatan
kommer bostidder placeras utmed gatorna pa samma vaningsplan som
garagedidcken. Viss markparkering finns kvar vid dagens markparkering pa
Pionjargatan 3-5 samt mot befintlig kulle vid planomradets véstra grins.



Hénsyn har tagits till naturviarden inom planomradet och i direkt anslutning till
planomrédet. Léansstyrelsen har bifallit Plankontorets ansdkan om dispens fran
biotopskydd. En befintlig tridallé l&ngs Pionjargatan ersétts pa ny plats.
Plankontoret bedomer att forutsattningarna for befintliga trad vid ny
bebyggelse inte dr optimala och att de kan ges béttre forutsattningar om de
ersitts och samtidigt ger plats for ny byggnation och bidra till en andaméilsenlig
dagvattenhantering.

Ny géngbana foreslés ldngs Pionjargatans Ostra sida for att forbittra
tillgéngligheten for de géende.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan ((som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966)). Detaljplanen innebér en forbéttrad resursanvdandning av marken
och tillgodoser ett angelidget behov av bostider.

Ekonomiska konsekvenser

Stangdstaden bekostar samtliga kostnader for uppréttandet av detaljplanen.
Detaljplanen foranleder kommunala investeringar i form av ombyggnation av
Pionjargatan samt anldggning av dagvattendike. Stangastaden kommer att
bekosta dessa investeringar genom exploateringsbidrag motsvarande
kommunens faktiska utgifter for investeringarna. Observera att i och med nya
redovisningsregler sd kommer intékten fran exploateringsbidrag redovisas
inom exploateringsverksamheten medan utgifterna kommer att redovisas inom
investeringsverksamheten som en exploateringsrelaterad investering. For att
omradet ska kunna byggas ut enligt detaljplanens intentioner s& kommer
fastighetsregleringar att géras mellan kommunen och Stangastaden vilket
genererar en markforsdljningsintdkt till kommunen pé ca 1,2 miljoner kronor.

Jamstalldhet

Plan- och bygglagen sékerstiller att alla ges mdjlighet att komma till tals under
planprocessen. Inflytandet 6ver planens utformning ar likvérdigt utan ndgon
konsrelaterad skillnad. Den nya bebyggelsen lings Pionjdrgatan kan bidra till
att 6ka den upplevda tryggheten for de som ror sig i omradet, bergabor och alla
andra kommuninvéanare. De idag 6de parkeringsytorna kommer omvandlas till
bostadsbebyggelse som Okar antalet ménniskor som vistas och ror sig i
omradet. Den sociala kontrollen 6kar 1 och med att fler personer tar platsen 1
ansprak och fler personer kommer att rora sig i miljon och kunna iaktta
omgivningen framforallt avskilda gdng- och cykelvdgar som finns inom
omréddet och miljon i anslutning till Berga dldreboende. Mojligtvis gynnas
kvinnorna i ndgon storre utstrackning 4n ménnen av en sddan utveckling
eftersom den upplevda otryggheten av avskilda géng- och cykelvigar och dde
utomhusmiljoer som bilparkeringar ofta utgdr dr nagot storre hos kvinnor an
hos mén.
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De planerade bostidderna kommer att erbjuda likvardig kvalité oavsett
konstillhorighet. Nérheten till servicen 1 Berga centrum och pé Garnisonen
gynnar icke bilburna bergabor.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Stdngastaden
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