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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Hjulsbro for fastighet Notbladet 25

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Hjulsbro for Notbladet 25 tilléts.

Arende

Fastighetsdgaren har inkommit med begéran om dndring av detaljplan {for
Notbladet 25 1 Hjulsbro. Fastighetségaren 6nskar dndra befintlig stadsplan
genom att justera prickmark (mark som inte far bebyggas) pa fastigheten sa att
befintlig huvudbyggnad inte ldngre dr placerad pa prickmark. Syftet med
planprévningen ar att ge befintlig bebyggelse pa fastigheten planstod. Pa
fastigheten star idag en enplansvilla med garage 1 kéllare/suterring.

Beslutsunderlag:
Notbladet 25 Ansokan planbesked.pdf



Bakgrund

Fastighetsdgaren har 2020-10-20 inkommit med begiran om dndring av
detaljplan for Notbladet 25 1 Hjulsbro. Fastighetsdgaren onskar dndra befintlig
stadsplan genom att justera prickmark pé fastigheten sa att befintlig
huvudbyggnad inte ldngre dr placerad pa prickmark. Syftet med atgérden enligt
ansokan ar att bekrifta befintlig bebyggelse pa fastigheten sa att den har
planstdd for att ge mojlighet till provning av bygglovspliktiga atgérder samt
ritt att ateruppfora byggnad pé fastigheten. P4 fastigheten star idag en
enplansvilla med garage 1 kédllare/suterrang.

Fastigheten ar totalt 604 kvm. Byggnaden upptar ca 120 kvm.
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Orienteringskarta. Fastigheten dr inringad i rott.

For fastigheten géller stadsplan 549 som faststélldes 1975. For fastigheten
finns dven tomtindelningsbestimmelser som beslutades 1976. Stadsplanen
anger for fastigheten anvindningen friliggande bostider i en véning. Byggnad
far uppta hogst en fjardedel av fastigheten, dock som mest 250 kvm.
Byggnadshojd far inte vara hogre 4n 4,5 meter. Garage och uthusbyggnad for
max vara 2,7 meter i byggnadshdjd. P4 den aktuella fastigheten &r dock den
storsta delen forsedd med prickmark- mark som inte far bebyggas.
Byggnadsndmnden gav 1979 dispens och byggnadslov till ytterligare ett hus pa
Notbladet 20 enligt mojlighet i da gillande lagstiftning. Fastigheten styckades
av 1980.
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Bild. Utklipp ur planmosaiken for det aktuella omradet, fastigheten Notbladet
25 &r inringad 1 rott.

Utredning

Fastigheten anvinds redan idag som villatomt och har uppforts under samma
tid som en stor del av bebyggelsen i stadsdelen. Bebyggelsens utbredning pa
marken ryms inom den byggritt som géller for omgivande fastigheter, det vill
sdga att byggnadsarean inte upptar mer én en fjdrdedel av fastighetsstorleken.

I gillande stadsplan anges ingen specifik motivering till prickmarkens
utbredning i detta ldge. Utifran planens intentioner att mdjliggdra en viss
utbyggnad inom omradet med samtidigt bibehdlla en viss gleshet gors
tolkningen att prickmarkens syfte varit att inte tillata en for tét bebyggelse eller
for sma tomter.

Den aktuella fastigheten dr mindre &n 6vriga fastigheter inom
tomtindelningsbestimmelsen men 1 omgivande boendemiljoer finns dven
fastigheter i samma storlek som den aktuella fastigheten. Fastighetens storlek
bedoms inte utgora nagot hinder. Befintlig infart till fastigheten bedoms som
fungerande. Inga ytterligare utredningar avseende buller eller dagvatten
bedoms kravas.

Fastigheten ligger mer dn 100 meter fran Stangan och berors inte av
strandskyddet.

I dldre stadsplaner eller detaljplaner finns inte sillan avvikelser mellan
plankartan och den faktiska bebyggelsen pa platsen och det kan vid vissa
tillfallen vara ldmpligt att ta ett storre grepp 1 samband med ett planarbete. I
detta planarbete behover dérfor en avgriansning goras 1 samband med planstart
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om ytterligare justeringar ska goras inom planarbetet. Exempelvis kan
prickmarken pa grannfastigheten Notbladet 19 undersdkas i samband med
planarbetet da den bor ses i ett ssmmanhang med prickmarken pa Notbladet 25.

For att dndringen inte ska strida mot géllande tomtindelning bor denna
upphévas, 1 planarbetet behover dven tas stillning till om hela
tomtindelningsbestimmelsen ska upphévas eller enbart ett mindre omréde.

Utredningen ovan dr inte en fullstindig genomgéng av berdrda forutsittningar
och ingangsvirden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Med grund i 2 kap. plan- och bygglagen gor plankontoret bedomningen att
atgirden ar lamplig att prova i en detaljplan. Vid start av ett planarbete behdver
beslut om avgrinsning av atgirden goras.

Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Plankontoret gér den samlade bedomningen att det finns skél att prova
atgdrden genom i ett planarbete.

Tid
En dndring av detaljplan forvintas provas med standardforfarande. Arbetet

bedoms inledas forsta halvaret 2026 och kunna vara slutfort till tidigast forsta
halvaret 2027.

Tiden for planens slutforande baseras pd uppskattad tid for planférfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nédr planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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