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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Berg for del av Kanaljorden 2:1

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Berg for del av Kanaljorden 2:1 tilléts.

Arende

Fastighetsdgaren AB Gota Kanalbolag har inkommit med en ansékan om
planbesked for dndring av detaljplan pa del av fastigheten Kanaljorden 2:1.
Andringen avser upphivande av strandskydd inom befintlig detaljplan.

Bedomningen &r att en provning av upphévande av strandskyddet kan provas
da det dr 1 enlighet med detaljplanens intentioner och bedéms forenligt med
géllande oversiktsplan. Dé det dr en mycket betydelsefull plats i kommunen
och det finns hoga natur- och kulturvirden (riksintressen) pa platsen kan det
komma att stéllas nya krav pd utredning- och underlagsmaterial.

Det pagar ocksa ett planarbete for ett besokscentrum inom fastigheten, vilket
gor att utredningar och beddmningar kan komma att tas fram som kan paverka
planarbetet och omradets utveckling sett 1 sin helhet. I den man det ar mojligt
bor utredningar om de allménna vérdena samordnas i de tva planarbetena.

Beslutsunderlag:

Ansokan om planbesked
Tjénsteskrivelsen



Bakgrund

Fastighetsdgaren AB Gota kanalbolag har 2020-11-16 inkommit med ans6kan
om planbesked for dndring av detaljplan for fastigheten Kanaljorden 2:1 (DP
1354). Detaljplan vann laga kraft 2005 och hade da en genomforandetid pé fem
ar. Planen medger byggritt for &ndaméal som har anknytning till kanalen, sa
som handel, service, kontor och dvernattning. I samband med planarbetet
skulle strandskyddet ha upphévts men detta gjordes inte.

Kanalbolaget ansokte 2019-05-27 om bygglov for en restaurang, vilket
beviljades 2019-06-24, dock 6verklagades bygglovet och bygglovskontoret har
fatt drendet aterforvisat for fortsatt handlaggning. Kanalbolaget ansokte ocksé
om strandskyddsdispens men denna avslogs av lidnsstyrelsen 1 Jonkopings ldn
(dit den skickats pa grund av javsituation). I beslutet angavs att sarskilda skal
for upphivande av strandskyddet saknades. Beslutet om upphivande
overklagades inte.

Kanalbolaget 6nskar nu prova fragan om upphivande av strandskyddet genom
en dndring av detaljplanen i enlighet med detaljplanens intention d& den antogs.

Ett nytt detaljplanearbete har ocksa pabdrjats for del av fastigheten
Kanaljorden 2:1 i syfte att planldgga for ett besokscentrum. Positivt planbesked
gavs av SBN 2019-09-11 och beslut om startbesked togs pd delegation 2020-
10-28.
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Situationsplan, Berg, aktuellt omrdde schematiskt markera.
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Planomrade aktuellt for dndring, DP 1354

Utredning

Det aktuella omradet dr en central del av Berg, det har hoga allménna intressen,
sa som natur- och kulturvirden samt for friluftsliv. Platsen ar ett populért
utflykts- och turistmal. Omradet omfattas av 6versiktsplan for Ljungsbro och
Berg (antagen 2015). Oversiktsplanen, som tillkommit efter att planen antogs,
anger dels centrumbebyggelse dels utveckling for rekreation och turism, for
omrédet. Det finns en stor potential i omradet for framtida utveckling i enlighet
med 6versiktsplanens intentioner.

Utmed kanalen géller strandskydd. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutséttningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur och véxtliv. Att upphéva strandskyddet i detaljplan
innebdr att det ska finnas sérskilda skal. I 6versiktsplanen anges att en
utveckling av miljon vid Gota kanal bedoms vara ett angeldget allmént intresse
for samhillsutvecklingen vilket skulle utgora ett sirskilt skil for minskning av
radande strandskydd.

Inom och 1 anslutning till planomradet finns manga allménna intressen att
beakta. Det finns ett flertal riksintresseomraden (natur- och kulturmiljoer samt
friluftsliv) strandskydd samt Natura 2000-omrade. Inom omrade med Natura
2000 ar det ldnsstyrelsen som fattar beslut om upphivande av strandskydd. Om
atgidrden bedoms innebidra paverkan pa Natura 2000-omrade kan det bli aktuellt
med tillstand fran lansstyrelsen.

For del av fastigheten Kanaljorden 2:1 pagar har ett planarbete startat for att
anldgga ett besokscentrum. Utredningar och avvigningar som gors i det
planarbetet kan komma att paverka omréddet 1 sin helhet och ddrmed ocksa
paverka/ha betydelse for utgdngen av planindringen. Det &r viktigt att ha med
sig framtida utveckling av omrédets helhet och de utvecklingsintentioner som
fors fram 1 Gversiktsplanen 1 arbetet.



Bedomning

Bedomningen &r att en provning av upphévande av strandskyddet kan provas
dé det &r 1 enlighet med detaljplanens intentioner och bedéms férenlig med
géllande oversiktsplan. Det dr dock betydelsefullt att ha med sig framtida
utveckling av omrédets helhet och de utvecklingsintentioner som fors fram 1
oversiktsplanen i arbetet da det dr en plats med stora allménna vérden.

Da det ocksé pagér ett planarbete for ett besokscentrum &ar det viktigt att ha ett
helhetsperspektiv for den framtida utvecklingen av omradet. Forutsattningarna
for planarbetet kan ddrfor komma att forédndras under planarbetets gdng och
nya stillningstaganden behova goras kring hanteringen och samordningen av
detaljplanerna och helheten. I den mén det dr mojligt bor utredningar om de
allménna virdena samordnas i de tvé planarbetena.

Bedomningen dr att f6ljande fragor bli sérskilt viktiga att utreda under arbetet
med detaljplanen:

e Natur- och kulturvirden pa platsen

e Inverkan pa Natura 2000-omraden och riksintressen

e Aven omradets helhet och framtida utveckling samt forhallande till det
nya besokscentrumet kan fa betydelse.

Behovet av utredningar dr preliminért och kan komma att férdndras. Behovet
av utredningar ska klargdras i samband med planstart. Stéllningstagande till
atgirdens lamplighet tas i samband med planarbetet.

Tid
Andringen av detaljplan forviintas provas med utdkat planforfarande. Arbetet

bedoms inledas forsta halvaret 2021 och kunna vara slutfort till tidigast forsta
halvaret 2022.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet

Upphidvande av strandskyddet bedoms paverka kvinnor och min pa samma
satt. Forankring genom den demokratiska processen ska rikta sig till kvinnor
och min i lika omfattning.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en dndring av detaljplan (DP 1354) provas innebér att
kommunen bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet
foregriper inte den detaljplaneprocess da forslagets ldmplighet och
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genomforbarhet slutligt provas. I den processen kan forslaget behdva justeras
eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
AB Gota kanalbolag
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