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Miljé-och samhallsbyggnadsforvaltningen 2020-11-20 Dnr SBN 2020-734
Mikael Klingefjord

Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisning Folkungavallen

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen fér i uppdrag att genomfora
markanvisningstivling for den mark som enligt detaljplan i Innerstaden {for
Innerstaden 1:12 m.fl. utgoér kvartersmark for bostider.

2. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att godkénna
markanvisningstivlingens utvérdering.

3. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

4. Byggaktorer som ska fi forsteg/fordel fran Vallastaden dr Hemgarden
Forvaltningsaktiebolag, Acasa Bostads AB, Hokerum Bygg AB, Skanska
Mark- och exploatering AB, Stangastaden AB, Studentbostider i Linkdping
AB

Arende

Detaljplan 1 Innerstaden for Innerstaden 1:12 m.fl. vann laga kraft 27 maj 2019.
Detaljplanen innehaller fyra kvarter inom vilka bostéder ska uppforas. Arbetet
med att anldgga gator och ledningar har paborjats och planeras att vara klart till
halvarsskiftet 2022. For att byggstart av bostdderna ska kunna ske i anslutning
till att gator blir fardiga &r det dags att forbereda markanvisning genom att
kommunen bjuder in till en markanvisningstavling.

Omradet som ska markanvisas har delats upp 1 tio tilldelningar. Sex
tilldelningar reserveras for byggaktdrer som erhallit forsteg/fordel till
Folkungavallen genom deltagande i Vallastaden. Aterstiende fyra tilldelningar
fordelas till de byggaktorer som utses till vinnare i aktuell
markanvisningstdavling. En av de fyra tilldelningarna reserveras for en byggnad
i trd enligt den definition som anges i kommunens forslag till
trahusbyggnadspolicy.

Forvaltningen har tagit fram en preliminér tidplan. Enligt tidplanen berdknas
byggstart inom den forsta etappen kunna ske vid halvérsskiftet 2022. Enligt
tidplanen kommer sista etappen att fardigstdllas under tredje kvartalet 2025.



De aktorer som foreslas fa forsteg/fordel fran Vallastaden d&r Hemgérden
Forvaltningsaktiebolag, Acasa Bostads AB, Hokerum Bygg AB, Skanska Mark
och exploatering AB, Stdngéstaden AB, Studentbostidder i Linkdping AB.

Samhiéllsbyggnadsndmnden har tidigare, 1 januari 2019 beslutat om
forsteg/fordel. Skillnaden mellan aktuellt forslag om forsteg/fordel och tidigare
beslut ér att bolaget A-Direkt AB ersatts med Acasa Bostads AB. Infor aktuell
tavling har A-Direkt AB och Acasa Bostads AB meddelat att det 4r Acasa
Bostad AB som ska ha fordelen/forturen dé det bolag som kommunen sélde
marken till i Vallastaden &r det bolag som nu efter namnindring heter Acasa
Bostads AB

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Markanvisning Folkungavallen, 2020-11-20
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Bakgrund
Detaljplan i Innerstaden for Innerstaden 1:12 m.fl. vann laga kraft 27 maj 2019.

Detaljplanen innehéller fem kvarter. Inom fyra kvarter ska bostdder uppforas
och inom ett kvarter ska skola och kontor uppforas. Ett av bostadskvarteren
rymmer utdver bostdder dven ett parkeringshus.

Arbetet med att anldgga gator och ledningar har paborjats och berdknas vara
klart till sommaren 2022. Schaktningsarbeten for parkeringshuset pagér.
Lejonfastigheter arbetar med att planera skol- och kontorsbyggnationen.

For att mojliggora byggstart for bostdder 1 anslutning med att gatorna &r klara
ar det tid att paborja marktilldelning avseende bostéder.

Vision for Folkungavallen

Utifran detaljplanens skrivningar har under arbetet med prospektet foljande
vision formulerats for Folkungavallen.

Folkungavallen &r en naturlig del av innerstaden och har med sitt utbud blivit
en viktig mélpunkt for stadens invanare och besdkare. Hir finns goda
forutsittningar for socialt liv genom ett bra utbud av restauranger, caféer och
andra verksamheter. Bebyggelsens arkitektur kdnnetecknas av miljoméssig
hallbarhet och en hog gestaltningsniva med ett modernt formsprék och ett
individuellt fasaduttryck vilket har stirkt omradets attraktivitet. Det centrala
torget samspelar pé ett bra sitt med omkringliggande byggnader vilket skapat
en stark rumslig kénsla och karaktir till platsen. Smarta 16sningar for cykel har
bidragit till att boende och besokare 1 hog grad anvinder den som framsta
transportmedel till och fran Folkungavallen. ”

Byggaktorer med forsteg/fordel

Samhillsbyggnadsndmnden beslutande 30 januari 2019 § 4 bl.a. vilka sex
byggaktorer som skulle fa forsteg/fordel frdn Vallastaden vid marktilldelning
inom Folkungavallen. Av beslutsunderlaget till nimnden framgér att en av
byggaktorerna var A-direkt AB.

Infor markanvisning Folkungavallen har A-Direkt AB och Acasa Bostad AB
meddelat att forsteget/fordelen frin Vallastaden ska gélla for Acasa Bostad AB
istdllet for A-direkt AB. Bytet forklaras med att markanvisningen inom
Vallastaden ursprungligen inte gjordes till enbart A-Direkt AB utan till tre
bolag A-Direkt AB, Dragetgruppen AB samt A-Draget Illustrationen 6 AB.
Under processen dndrades sedan konstellationen, med forvaltningens
medgivande, sé att bolaget A-Draget Illustrationen 6 blev ensam kopare till
fastigheten Illustrationen 6. Bolaget A-Draget Illustrationen 6 ar det bolag, som
nu efter namnindring, heter Acasa Bostad AB.
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Med anledning av ovanstaende behdver samhillsbyggnadsndmnden fatta ett
nytt beslut om vilka byggaktorer som ska ha forsteg/fordel. De bolag som har
forsteg/fordel fran Vallastaden vid marktilldelningen i Folkungavallen ar
Stangédstaden AB. Studentbostdder i Linkdping AB, Hokerum Bygg AB, Acasa
Bostad AB, Hemgarden Forvaltningsaktiebolag, Skanska Mark och
exploatering AB .

Fran tidigare genomforda markanvisningstiavlingar kan konstateras att det ar
relativt vanligt att den som erhéllit markanvisning infor genomforandet av
aktuell tilldelning skapar ett projektbolag. Forvaltningen accepterar detta
forfarande forutsatt att sikerheten for projektets genomfoérande och
betalningsansvar mot kommunen inte dventyras.

Tilldelningsomraden

Omréadet foreslas delas upp i tio tilldelningar varav sex stycken reserveras for
byggaktorer som erhéllit forsteg/fordel fran Vallastaden. Tilldelningarna
uppskattas rymma totalt 450-500 ligenheter. Av nedanstaende karta framgar
respektive tilldelnings avgrinsning, vilken etapp tilldelningen tillhor (etapp I,
IT eller I1T) samt vilka tilldelning som ér lediga for tivling (stjAirnmarkerade).
Etapper och antal tilldelningar som ar lediga for tdvling kan komma att &ndras
under processens gang exempelvis om nidgon byggaktor med forsteg/fordel
véljer att avstd. Byggstarten for de olika etapperna dr forskjuten med ett ar
mellan etapp I och II och ett halvt &r mellan Etapp II och III. Etappindelning
och tider har foreslagits av Svensk Bygglogistik AB som anlitats for
logistikplanering. Etappindelningen ska hjélpa till att underlitta produktion och
leveranser. D& simhallen kommer att vara 6ppen under storre delen av den tid
da bostadsproduktion pagar dr det en utmaning att finna 16sningar sa att
sdkerheten for besokare till simhall inte dventyras.
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Figur 1 Avgransning tilldelningar, etappindelning, lotter lediga for tavling

Tavlingen

Tavlingen genomfors i tva steg, prekvalificering och huvudtévling. 1
prekvalificeringen inbjuds byggaktorer att Idmna ett markprisanbud och en
projektidé med ett referensobjekt. Tre byggaktorer per tilldelningsomrade véljs
ut fOr att ga vidare till huvudtdvlingen grundat pd anbudsniva, godtagbar
projektidé och relevant referensprojekt. Prekvalificeringen sékerstéller att
byggaktorer forutom markprisniva har rétt ambition och vision for platsen. For
att gé vidare ska dven byggaktorer intyga att de stéller upp pa de grundkrav
som stéllts upp.

Exempel pa grundkrav:

- Arkitektur som kénnetecknas av miljoméissig héllbarhet och hog
gestaltningsniva

- Intygande om att framarbetade tidplaner kommer att héllas for att inte
forsvéra for pafoljande etapper och fardigstillande av allmén plats (etapp II)



- All bilparkering sker i parkeringshuset.
- Anslutning till logistiktjdnst f6r leveransplanering.

I huvudtéivlingen ska byggaktdrens ambitioner och visioner tydliggdras genom
att projektidén bearbetas till ett bebyggelseforslag for aktuellt
tilldelningsomréde. Byggaktoren ska bl.a. lamna in och tydliggora:

- Tavlingsforslagets barande idéer och 16sningar

- Illustrationer av samtliga fasader-

- Situationsplan over tilldelningsomradet

Forslagen kommer att utvirderas av en kommunal utvirderingsgrupp utifran
fokusomradena innovation och gestaltning, ekologisk hallbarhet och social
héllbarhet och livskvalitet. Resultatet fran utvarderingen viktas enligt
nedanstdende.

-Arkitektritningar inkl. innovation och gestaltning (0,50)
-Vad byggaktor vill gora for ataganden utdver grundkrav (0.25)
-Erbjudet markpris frén steg 1 (0,25)

Utvirderingsgruppen foreslar vinnare for respektive tilldelningsomrade.
Avdelningschef mark- och exploatering far nimndens uppdrag att och
godkdnna markanvisningstivlingens utvirdering.

Hantering av byggaktorer med forsteg/fordel

Byggaktorer med fordel/forsteg kommer inte att vara med i
markanvisningstiavlingen. For att deras framtagna projekt 4nda ska halla den
kvalitet avseende arkitektur m.m. som efterfrdgas inom Folkungavallen
kommer de att hanteras enligt foljande.

- Tydlig information ges inledningsvis om detaljplanens innehdll samt visionen
for Folkungavallen. Genom att mark siljs forst nir handlingar for bygglov
godkénts av bade plankontoret och bygglovskontoret dr det viktigt bade for
kommunen och byggaktdren att ambitionsnivén blir ritt fran borjan.

- Byggaktor forbinder sig att uppfylla grundkraven

- Byggaktor accepterar att pris for mark kommer att baseras pa ett framréknat
genomsnittspris av vad tdvlande erbjudit per kvadratmeter bruttoarea (BTA)
for aktuell upplételseform.

- Byggaktor viljer arkitekt med erfarenhet av liknade projekt

- Byggaktorens projekt tas fram utifran visionen for Folkungavallen samt i
samspela med ovriga projekt. Arbetet sker 1 samverkan med plankontorets
gestaltningsstrateg.

- Deltagande i samverkansprocess med 6vriga byggaktorer inom samma gard.
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Tidplan
For markanvisning och bostadsproduktion géller foljande preliminéra tidplan.

2020 December SBN godkénner att markanvisning paborjas. Prospekt

laggs ut pd hemsida.
2021 Februari Inlamning prekvalificering
Mars Besked ges om byggaktor gitt vidare till huvudtavling
Maj Inldamning huvudtivling
Sommar Vinnare meddelas for respektive tilldelning
Augusti Markanvisningsavtal tecknas och samverkansprocess
startar

Byggstart och inflyttning

2022 Q3 Byggstart tilldelningar inom etapp [

2023 Q3 Byggstart tilldelningar inom etapp 11

2023 Q3 Forsta inflyttning ca 220 Igh

2024 Q1 Byggstart tilldelning etapp III (endast tilldelning I)
2025 Q3 Alla Igh inflyttade totalt 450-500 Igh
Trahusbyggnation

Byggaktorer informeras om att kommunen arbetar med att ta fram en
trabyggnadspolicy och att byggande av hus i trd kommer att vara en sak som
kommer att virderas positivt vid beddmning av utvirderingskriteriet
”ekologisk héllbarhet”.

Tilldelningsomrade nio kommer att reserveras for projekt i trd enligt med den
definition som anges i tribyggnadspolicyn.

Ekonomiska konsekvenser

Markforséljning dr en del av genomforandet. Foreslagna lagsta priser for mark
ger en intdkt som ligger 1 niva med vad som redovisats i exploateringsbudget.
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Jamstalldhet

Plankontorets forslag till beslut bedoms paverka kvinnor och méin pa ett
likvardigt sétt.

Uppfoljning och utvardering
Plankontoret kommer att teckna markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal

med de byggaktorer som tilldelas mark inom Folkungavallen. Plankontoret
kommer att f6lja upp hur avtalen efterlevs.

Milj6-och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

Hemgarden Forvaltningsaktiebolag
Acasa Bostads AB

Hokerum Bygg AB

Skanska Mark- och exploatering AB,
Stangéastaden AB

Studentbostider i Linkdping AB



	Markanvisning Folkungavallen
	Förslag till samhällsbyggnadsnämndens beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Ekonomiska konsekvenser
	Jämställdhet
	Uppföljning och utvärdering


