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Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Ljungsbro for Malfors 6:3 tilléts inte.

Arende

Fastighetsdgaren AB Malfors Promotor har inkommit med begédran om ny
detaljplan for fastigheten Malfors 6:3. Planomradet ligger i Ljungsbro, norr om
Ljungsbro centrum intill Motala strom. Exploatdren dnskar uppfora cirka 10
friliggande villor i tva vaningar. Bostadshusen ska placeras pa hojdplatan och
ravinen ska lamnas orérd. Omréadet &r inte detaljplanelagt idag.

Detaljplanen omfattas av Férdjupade oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg
vars inriktning dr att omraden med hdga naturvirden ska vérnas och
tillgdngliggoras. Ett av dessa naturomraden ar gronstraket langs Motala strom
som ska bevaras och utvecklas som aktivitets- och upplevelseomréde. En stor
del av planomréadet dr bevuxen med vardefull blandskog och tillhor det
gronstrak som gér 1dngs Motala strom och dérfor anses planforslaget till stora
delar inte vara forenligt med dversiktsplanen.

Miljo6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningens samlade beddmning att det inte
finns skil att prova AB Malfors Promotors forslag till fortdtning av bostader
genom en detaljplan, dd forslaget inte anses vara forenligt med 2 kap. plan- och

bygglagen.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Malfors 6:3 — beslut om planbesked
Planbesked Malfors 6:3 Utredning — beslut om planbesked
Ansodkan om planbesked, Malfors 6:3
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Bakgrund

Fastighetsdgaren AB Malfors Promotor har den 2020-04-08 inkommit med
begédran om ny detaljplan for fastigheten Malfors 6:3. Planomrédet ligger i
Ljungsbro, norr om Ljungsbro centrum intill Motala strom. Fastigheten &r
oexploaterad och ér cirka 1,6 ha stor.

Exploatoren 6nskar uppfora cirka 10 friliggande villor i tva vaningar.
Bostadshusen ska placeras pd hojdplatin och ravinen ska ldmnas orord. Infart
till omradet foreslas via en atervindsgata som ansluter till Luktértsvigen.
Enligt exploatoren ska villornas arkitektoniska uttryck utarbetas i planarbetet,
men bostadshusen ska utformas med respekt for omgivande bebyggelse och
platsens historia.

ﬁfkae ,‘ Lll}mlp jnnnan‘:," ] w R
LAy FP!b.pi.I\ Sporthall i ola o) &’
= E_'f_q e TN | 4 &
{ ]| | . > © '

1_17“7 E N \ s P ‘ P

% S ) a2
N Y —'-'-'..\/ d Lu . .4 L ’
2 ) s S g o,
¢ % g " o
RN %, B e v
©y R > H E e B v
- L SN /4 S e R
Utredning

Naturmiljon inom planomrédet bestér av artrik blandlovskog. Langs
fastighetens norddstra sida gér Motala strom och pa vistra sida gar en
sidoravin. Norra delen av fastigheten har klassats som naturvérdesklass 1 1
Naturvérdsprogrammet och har en virdefull flora och fagelfauna med flera
rodlistade arter. Ravinen intill Motala strom &r ocksd utpekad som en
nyckelbiotop enligt Skogsstyrelsen. Da planomradet ligger intill Motala strom
omfattas stora delar av strandskydd.

Marken i omradet utgors av méktiga avlagringar av silt och finsand som é&r
erosionskénsliga. Slédnterna ner mot Motala strém och dess sidoraviner har vid
tidigare stabilitetsutredningar bade Oster och véster om aktuellt omrade visat
sig otillfredsstédllande varvid restriktioner tillkommit pd hur néra sldantkron
byggnader far placeras. Undersokning anger att ett skyddsavstand pa 30 meter
ska héllas fran sidoravinens sldntkron i1 vister och att ett skyddsavstédnd pa 70
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meter ska héllas fran Motala strom. Inlimnade gestaltningsforslag tar inte
hénsyn till rekommenderade skyddsavsténd.

Det aktuella planomradets ligger inom ett omrdde med kédnd forekomst av
alunskiffer i berggrunden.

Bedomning

Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen ska bebyggelse vid bade planldggning
och bygglovsédrenden lokaliseras till mark som &ar lampad for &ndamalet, med
hinsyn till bland annat ménniskors hélsa och sékerhet samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Enligt framtagna geotekniska utredningar finns
skred- och erosionsrisk inom planomradet och darfor bor ett sdkerhetsavstand
hallas fran Motala stroms och dess sidoravins sldntkron. Inlimnat forslag till
bebyggelse tar ingen hénsyn till rekommenderade skyddsavstdnd och omradet
anses darfor inte vara lamplig att bebygga ur ett sdkerhetsperspektiv. Om
rekommenderade skyddsavstind till Motala strom och dess sidoravin behélls
obebyggda, kvarstar endast en vildigt liten del av fastigheten som kan vara
lamplig att bebygga med bostider, vilket gor att det inte beddms som lampligt
att genomfora ett planarbete for resterande delar av fastigheten. Inom
planomradet finns dven hoga naturvdrden som bdr bevaras och inte exploateras
med bostidder. Den aktuella platsen ligger dven inom ett strak dér berggrunden
bestar av alunskiffer, vilket kan innebéra att omradet ar fororenat.

Planforslaget avviker dven till stora delar fran vad som anges i den Fordjupade
oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg antagen av kommunfullmiktige 2015.
En stor del av fastigheten Malfors 6:3 dr bevuxen med vérdefull blandskog och
ligger inom det gronstrak som gar ldngs Motala strom, och som &r utpekat som
ett gronomrade att bevara (G2). Darfor anses planforslaget till stora delar inte
vara forenligt med 6versiktsplanen.

Med ovanstédende som grund &r Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens
samlade bedomning att det inte finns skil att prova AB Malfors Promotors
forslag till fortétning av bostidder genom en detaljplan, d& forslaget inte anses
vara forenligt med 2 kap. plan- och bygglagen.

Upplysning
Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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