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Plankontoret
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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gottfridsberg for Flaggan 1
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Gottfridsberg for Flaggan 1 tilléts.

Arende

Fastighetsdgaren TP Fastigheter i Linkoping AB har 2019-12-12 inkommit
med begiran om ny detaljplan for fastigheten Flaggan 1. Fastighetsdgaren vill
ge forutsittningar for bostadsbebyggelse pa fastigheten och didrmed ersétta den
butikslokal som nu finns pa fastigheten.

Forslaget innebir att i princip hela fastigheten bebyggs. Byggnaden foreslés
delas upp i tvd volymer med lokaler i bottenvaningen. Det blir vid en
planprovning viktigt att forhalla sig till forutséttningar pé platsen som innebér
en fortdtning i en befintlig bostadsmiljé och med griftegarden pa néra avstand.
Byggnadshdjd och skala ska ta sin utgdngspunkt i den omgivande bebyggelsen
dér det nybyggda bostadshuset Valla Bersd med sina fem vaningar kan fungera
som ett riktmaérke.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar att en detaljplaneprovning
tilléts.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Flaggan 1 — beslut om planbesked
Planbesked Flaggan 1 Utredning — beslut om planbesked
Ansdkan planbesked Flaggan 1



Bakgrund

Fastighetsdagaren TP Fastigheter i Linkoping AB har den 12 december 2019
inkommit med begiran om ny detaljplan for fastigheten Flaggan 1. Fastigheten
ar idag bebyggd med en byggnad i en vaning vilken inrymmer kontor och
butikslokal (Dialect). Fastighetségaren vill ge forutsittningar for en stérre och
hogre byggnad for bostadsdndamal.

Fastigheten ligger utmed Malmsléttsvdagen och mitt emot det relativt nybyggda
bostadshuset Valla Bersa. De nérliggande kvarteren utgor till dvervégande del
flerbostadshus uppforda i mitten av 1900-talet, vilka till stérre delen ar i tre till
fyra vaningar. Fastigheten ligger néra griftegdrdens norra del. Mellan
fastigheten Flaggan 1 och griftegarden dger kommunen marken.
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Bild. Fastigheten dr beldgen utmed Malmslittsvigen och mitt emot Valla
Bersa.

Forslaget fran sokanden bygger pa att i princip hela fastigheten bebyggs.
Byggnaden delas upp i tva volymer med olika h6jd. De tva volymerna fangar
upp platsens riktningar genom sin placering i forhéllande till omgivningarna.
Sokanden inkom forst med ett forslag dar den hogsta volymen var 16 vaningar
och den lidgre 6 vaningar men har efter diskussioner med Plankontoret justerat
forslaget. Forslaget 1 nedanstaende skiss dr 6 och 9 vaningar. Plankontoret har i
diskussionerna med s6kanden framfort att kontorets beddmning &r att
byggnadshdjden ska ansluta till omgivande bebyggelse och dér det nybyggda
bostadshuset Valla Bersa (5 vaningar) kan tjdna som riktmérke for hojden.
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Bild. Volymstudie, forslag frdn sékanden. Enligt forslaget dr den frimre
byggnaden 6 vaningar och den bakre 9 vaningar. Till hoger i bilden Valla
Bersd som dr 5 vaningar.

Utredning

Den aktuella fastigheten dverensstimmer med dversiktsplanen och ligger inom
den utokade innerstaden enligt det tematiska tilldgget till dversiktsplanen,
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad. Ny bebyggelse ska ddrmed i
mojligaste man bidra till ”Mer och béttre innerstad”. Fastigheten ligger utmed
ett strategiskt strk utpekat for ’strukturell fornyelse”.

Projektet ska forhalla sig till principer och inriktningar i Arkitekturprogram for
Linkopings innerstad. Viktiga aspekter att beakta rorande gestaltningen ar
byggnadshdjd/skala, bottenvaningar med lokaler och entréer samt
kulturmiljovirden och stadssiluett.

Foljande utredningar kan komma att behdvas tas fram i projektet:
Gestaltning och arkitektonisk idé

Utemiljo, parkering och angoring

Kulturmiljovarden

Naturvirden

Trafikbuller och luftmiljo

Geoteknik

Fororenad mark

Dagvatten- och skyfallshantering

Bedémning

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skél att prova forslaget om bostadsbebyggelse pé Flaggan 1 genom en
detaljplan. Forslaget stimmer 6verens med intentionerna i gillande
oversiktsplan och det tematiska tilldgget om innerstadens utveckling dér



Malmslattsvagen dr utpekat som ett strategiskt strdk. Bedomningen &r att det ar
viktigt att forhélla sig till platsens forutsdttningar som innebér en fortitning i en
befintlig bostadsmiljo och med griftegdrden pa nira avstand. Forvaltningens
beddmning ar att byggnadshdjd och skala ska ta sin utgdngspunkt i den
omgivande bebyggelsen och dir det nybyggda bostadshuset Valla Bersa med
sina fem véningar kan fungera som ett riktmérke.

Tid
En ny detaljplan forvintas prévas med utokat standardforfarande. Arbetet
bedoms inledas dr 2023 och kunna vara slutfort till tidigast under ar 2024.

Tiden for planens slutforande baseras péa uppskattad tid for planférfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Jamstalldhet

Projektet innebér att centralt beldgna bostidder mdjliggors vilket beddms gynna
saval kvinnor som mén. Centralt beldgna bostdder kan innebéra att fler kan
anvinda cykel och kollektiva fairdmedel vilket &r positiv for savil kvinnor som
man.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprovning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
TP Fastigheter i Link&ping AB
Peter Nilsson, Team projektpartner
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