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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-06-03 Dnr SBN 2016-306
Plankontoret
Ali Hajar

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Berga for del av Lantvarnsmannen 1 m.fl.
(Pionjargatan)

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Berga for del av Lantvarnsmannen 1 m.fl. far bli féremal for
granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan 1 Berga for del av Lantvirnsmannen 1 m.fl.

Arende

Planomrédet ar beldget 1 Berga vid Pionjdrgatan. Marken anvinds idag till
bilparkering pa mark och parkeringsdédck/garage. En mindre del av en befintlig
bostadsgard pa fastigheten Larmvakten 1 omfattas ocksa av planforslaget.

Detaljplanen mojliggdr cirka 200 nya bostéder i flerbostadshus i 4-8 vaningar.
Parkeringsbehovet 16ses framst 1 inomhusgarage. Ett planforslag
offentliggjordes i enlighet med Samhéllsbyggnadsndmndens beslut 2019-06-
19, § 124. Plansamrad genomfordes under tiden 30 augusti-27 september 2019.
Ett allmént samrddsmote anordnades 11 september 2019. Under samradstiden
inkom 12 yttranden som har sammanstillts och kommenterats i en
samradsredogdrelse. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planen
inte antas medfora betydande miljopaverkan men ldmnar synpunkter som har
foranlett att planeringsunderlag och planhandlingarna har fortydligats,
reviderats och kompletterats.

Kvarstaende erinringar inkom fran en hyresgist och handlar om att lata bli att
bebygga omradet med argument att projektet riskerar forsimra omradets
trafiksékerhet och luftmilj6. Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen
foreslar att detaljplan i Berga for del av Lantvirnsmannen 1 m.fl. far bli
foremal for granskning.
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Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Lantvirnsmannen 1 m.fl. (Pionjargatan) - beslut om granskning
Detaljplan Lantvirnsmannen 1 m.fl. Planbeskrivning - beslut om granskning

Detaljplan Lantvirnsmannen 1 m.fl. Plankarta - beslut om granskning

Detaljplan Lantvirnsmannen 1 m.fl. Samradsredogdrelse - beslut om granskning
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Bakgrund

AB Sténgastaden inkom i mars 2016 med en planansékan om ny detaljplan for
fastigheten Lantvirnsmannen 1 samt att utreda mojligheten om fortdtning i
deras intilliggande bestand. Bolagets initiala idéer byggde pa att bygga pa
parkeringshusen pé fastigheterna Luftbossan 1 och Lantvirnsmannen 1 samt att
fortdta pa de hardgjorda ytorna. Positivt planbesked och startbeslut gavs 2016-
09-21 och ett planarbete inleddes varen 2017.

Detaljplanen #r forenlig med intentionerna i Oversiktsplan for staden
Linkoping samt 1 Utvecklingsplan for ytterstaden.
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Bild: Planomrédet markerat i rott med skraffering pa illustrationen.

Detaljplanen medger bebyggelse pa del av fastigheten Lantvirnsmannen 1 i 4-8
vaningar. Ny bostadsbebyggelse som placeras ndrmast befintliga 3-
vaningshusen medges upp till 4-5 vaningar. Mot Soderleden tillats hushdjderna
bli 6-8 vaningar. P4 del av bostadsgérden pa fastigheten Larmvakten 1
mdjliggors ocksa att ett nytt bostadshus 1 4 viningar. Huset kompletterar
bebyggelsestrukturen 1 det befintliga kvarteret. Huset behdver smélta in i den
befintliga kulturmiljon vilket har gett anledning till att reglerar byggnadens
utseende och utformning.

Parkering loses till 6vervigande del genom parkeringsgarage i planens norra
del. Terrdngforhallandena pa platsen dr gynnsamma for parkeringsgarage 1 tva
plan. For att inte skapa upplevelsen av en parkeringsgaragefasad ldngs gatan
kommer bostidder placeras utmed gatorna pd samma vaningsplan som
garagedicken. Viss markparkering finns kvar vid dagens markparkering pa
Pionjargatan 3-5 samt mot befintlig kulle vid planomridets véstra grins.
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Héansyn har tagits till naturvdrden inom planomrédet och i direkt anslutning till
planomrédet. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen har dock behovt
lamna in ans6kan om dispens fran biotopskydd i syfte att ersitta en befintlig
tradallé ldngs Pionjdrgatan pa ny plats. Forvaltningen bedomer att
forutsittningarna for traden vid ny bebyggelse inte dr optimala och att de kan
ges bittre forutsittningar om de ersitts och samtidigt ger plats for ny
byggnation samt bidrar till en &ndamalsenlig dagvattenhantering. I slutet av juli
2020 beviljade lansstyrelsen ansdkan om dispens frdn biotopskydd.

Ny géngbana foreslas l4ngs Pionjargatans Ostra sida for att forbéttra
tillgdngligheten for de géende.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses 1 miljobalkens 6 kap
med beaktande av miljobeddmningsforordningen och dess bilaga (SFS
2017:966). Detaljplanen innebér en forbittrad resursanvindning av marken och
tillgodoser ett angeldget behov av bostéder.

Jamstalldhet

Plan- och bygglagen och planprocessen sdkerstiller att alla ges mojlighet att
komma till tals om planforslaget. Inflytandet Gver planens utformning ar
likvardigt utan ndgon konsrelaterad skillnad. Den nya bebyggelsen ldngs
Pionjargatan kan bidra till att 6ka den upplevda tryggheten for de som ror sig 1
omrédet, bergabor och alla andra kommuninvanare. De idag 6de
parkeringsytorna kommer omvandlas till bostadsbebyggelse som dkar antalet
ménniskor som kommer rdra sig i omradet. Den sociala kontrollen 6kar i och
med att fler personer tar platsen 1 ansprék och fler personer kommer att rora sig
1 miljon och kunna iaktta vad som hénder i omgivningen framforallt pa gang-
och cykelvédgarna som finns inom omradet och i miljon i1 anslutning Berga
dldreboende. Mgjligtvis gynnas kvinnorna i ndgon storre utstrickning &n
ménnen av en sddan utveckling eftersom den upplevda otryggheten av dde
utomhusmiljéer som bilparkeringar ofta dr nagot storre hos kvinnor én hos
man.

De planerade bostidderna kommer att erbjuda likvardig kvalité oavsett
konstillhorighet. Narheten till servicen 1 Berga centrum och pd Garnisonen
gynnar icke bilburna bergabor.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Stdngastaden AB
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