Linkopings Tjansteskrivelse 1(4)
kommun

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltning 2020-04-01 Dnr SBN 2020-73
Plankontoret
Elin Daljemar

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Tallboda for del av Paradiset 6 (Tallboda
centrum)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Tallboda for del av Paradiset 6 (Tallboda centrum)
tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Willhem Duvkullen AB har den 2020-01-24 inkommit med
begédran om ny detaljplan i Tallboda for del av Paradiset 6. Exploatéren dnskar
bygga cirka 100 bostider i flerbostadshus pa mark som idag anvénds for
markparkering och parkeringsgarage.

Begird 4tgird stimmer dverens med intentionerna i Oversiktsplan for staden
Linképing. Viktiga aspekter i drendet dr bland annat buller, parkering, koncept
gillande utformning och gestaltning, angoring, dagvattenhantering och
geoteknik.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till fortétning av bostdder genom en detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse planbesked Paradiset 6 (Tallboda centrum) — beslut om planbesked
Planbesked Paradiset 6 Utredning — beslut om planbesked

Ansodkan om planbesked

Ansokan om planbesked blankett

Bilaga 1, Tallboda



Bakgrund

Fastighetsdgaren Willhem Duvkullen AB har den 2020-01-24 inkommit med
begédran om ny detaljplan i Tallboda for del av Paradiset 6. Planomrédet ligger 1
Tallboda intill Hemkdp i Tallboda centrum. Marken inom omradet anvénds
idag for parkering till de boende 1 omradet. Bdde markparkering och
parkeringsgarage finns inom omrédet.

Exploatoren onskar bygga flerbostadshus i 4-5 véningar ldngs Linghemsvégen,
Norrkopingsvégen. Inldmnad skiss foreslar en halvsluten byggnadskropp med
en Oppen gird mot de befintliga bostdderna. Bebyggelsen ndrmast
Norrkopingsvégen foreslés bli 5 vaningar och sedan trappas ner till 4 vaningar i
véster mot Hemkd&p. Totalt innehéller forslaget cirka 100 nya bostédder.
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Utredning

I samband med detaljplaneldggning behover ett flertal fragor redas ut. De
handlar frimst om att sikerstélla bostadsdndamalets ldmplighet pa platsen, med
hénsyn till bland annat buller, bade frén Linghemsvégen, Norrkdpingsvigen
och befintliga verksamheter i omradet. Foreslagen bostadsutveckling kommer
dven leda till en 6kad belastning pa korsningen Grénsliden/Linghemsvigen,
Norrkopingvagen. Exploatoren kan komma att bara kostnader for
iordningsstéllande av omgivande allmén platsmark om &tgérder pd allmén plats
behovs. Detta kommer dé att regleras i ett exploateringsavtal.

Foreslagen gestaltning foljer intentionerna i samradsforslaget till
utvecklingsplan for LinkOping ytterstad med en hogre och tétare bebyggelse i
centrum ldngs Linghemsvégen, Norrkdpingsvigen. Den befintliga bebyggelsen
nirmast planforslaget dr 2 vaningar och i kommande planarbete behover skalan
studeras sé att den befintliga och nya bebyggelsen méts pa ett bra sitt.
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kisse illhéande planansékan som visab'eslae bebyggelse (Willhem)

Ett antal praktiska frdgor som dven behdver redas ut under
detaljplaneldggningen, bland annat:

e Parkering

e Angoring

e Dagvattenhantering

e Geoteknik
Beddmning

Sammantaget bedoms inldmnat forslag vara ett intressant projekt som
mojliggdr for manga nya bostidder pa redan ianspraktagen mark men dér
marken kan anvéndas mer effektivt. Planbeskedet handlar om mojligheten att
fortidta med bostdder men planomradet kan dven komma att innefatta
centrumdelen av fastigheten. Plankontoret anser att den skiss som tagits fram
till ansdkan kan behdva omarbetas utifrdn parametrar som skalan 1 omrédet,
parkeringslosningen och buller.

Vister om planomrddet finns ett positivt planbesked for fastigheten Kallerstad
1:30 m.fl. Det skulle vara lampligt att dessa tva projekt samordnas.
Planomradet kan ddrmed komma att omfatta ett storre markomréde &n ovan
angiven fastighet.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skél att prova forslag till fortitning av bostdder genom en detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet

beddms inledas 2022 fGrutsatt att planarbetet kan samordnas med planprojektet
for Kallerstad 1:30 m.fl.

Tiden for planens slutforande baseras pé uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsittning for att tidplanen
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ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

Initialt bedoms planforslaget kunna tillgodose bade kvinnor, méns, flickors och
pojkars behov av bostad. I planarbetet bor savil kvinnor som mén delta.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planprévning kan pdborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltning
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Willhem Duvkullen AB
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