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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Stangebro for Paddan 1 m.fl. (Ottargatan)
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Stangebro for Paddan 1 m.fl. (Ottargatan) tillats.

Arende

Kloévern, Balder, Teknikbyggarna i Linkdping och ResMex har inkommit med
en ansokan om planlidggning for fastigheten Paddan 1 m.fl. 1 Stangebro.
Omradet ar till stora delar exploaterat med huvudsakligen verksamhetslokaler.

Projektet kommer att utgora en del av den strukturomvandling som kommer att
ske 1 Stangebro. Forutséttningarna for denna strukturomvandling kommer att
klargoras i Fordjupad éversiktsplan for Stangebro. Planomradet ligger inom
utredningsomradet for Ostldnken som studeras i pagéende lokaliserings-
utredning av Trafikverket.

Projektet kommer att belastas med exploateringskostnader for atgérder, bade
inom och utanfor planomradet, som &r forknippade med omradets
strukturomvandling.

Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att en detaljplaneprovning i
Stangebro for Paddan 1 m.fl. tillats.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Paddan 1 (Ottargatan) — beslut om planbesked
Planbesked Paddan 1 Utredning — beslut om planbesked

Ansokan om planbesked for Paddan 1 m.fl.

Bilaga till ansokan om planbesked for Paddan 1 m.fl.
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Bakgrund

Kloévern, Balder, Teknikbyggarna i Linkdping och ResMex har den 19
december 2019 inkommit med ansékan om ny detaljplan for fastigheterna
Paddan 1, Paletten 1 och 2 samt Pagoden 1 och 6 i Stangebro.

Exploatorerna dnskar utveckla denna del av Stangebro till ett urbant omréade
med ett blandat innehall av bostider, arbetsplatser och den service som hor den
framtida stadsdelen till. De beskriver att stadens kvaliteter dr viktiga i detta
lage och det kommer att vara attraktivt att bygga tétt och blandat med bostéder
och kontor i nidrheten av nytt resecentrum. Ansdkan beskriver hur den tinkta
bebyggelsen foreslas forhélla sig till de strdk som omgérdar och gar genom
omradet idag och utifran en framtida utveckling av omradet. Planansdkan
syftar dven till att 16sa en flytt av en befintlig bilhandel inom omréadet vilket till
foljd av planbeskedet fér ett nytt 1dge 1 Mortlosa.

Ansokan innehaller inga bebyggelseskisser enligt tidigare dverenskommelse
med Plankontoret d& bebyggelsestrukturen forst behover studeras i den
fordjupade dversiktsplanen for Stdngebro.

Utredning

Projektet kommer att utgora en del av en strukturomvandling av Stdngebro.
Forutséttningarna for denna strukturomvandling kommer att klargéras 1 den
fordjupade Oversiktsplanen for Stdngebro. Detaljplanearbetet ska forhélla sig i
tid och innehall till den planprocessen. Foljande fragor/forutsattningar dr nigra
av de aspekter som blir viktiga i ett planarbete:

e Koncept for gestaltning, en arkitektonisk idé i relation till vad
byggnaderna bidrar med till stadsdelen Stangebro

e Planomrédet ligger inom det utredningsomrade som Trafikverket
studerar 1 pagéende lokaliseringsutredning for Ostlédnken.

e Behov av kommunal service inom planomradet behover tydliggoras i
ett tidigt skede av planarbetet.

e L osningar for parkering och mobilitet 1 enlighet med kommunens
inriktningar.

e Omradets forutsattningar utifran riskavstdnd fran verksamheter och
trafikled for farligt gods, samt markfororeningar pa platsen.

e Projektet kommer att belastas med exploateringskostnader for atgarder,
bade inom och utanfor planomrédet, som ar forknippade med omradets
strukturomvandling. Exploateringsbidrag for genomférande av sddana



atgdarder kommer att utredas i samband med planarbetet.
Exploateringsbidraget kommer att regleras i exploateringsavtal som
tecknas mellan kommunen och exploatdrerna.

e LinkSpings kommun studerar mdjligheten att anvinda
medfinansieringsersittning (ocksa kallat virdeéterforing) for
nérliggande projekt till ny jarnvdg, Ostlanken. Foreslaget projekt
bedoms fa stor nytta och virdeokning av Ostlédnken, varvid en sddan
virdeaterforing/medfinansieringsersittning kan bli aktuell vid en
exploatering inom det aktuella omradet.

Bedomning

Sokt atgird genom detaljplan stimmer 6verens med de dvergripande
intentionerna i dversiktsplanen men behover invénta ytterligare inriktningar
genom pagaende fordjupning av dversiktsplanen.

Maénga av de fragor som ber0rs 1 planbeskedet dr beroende av de
stallningstaganden och utredningar som kommer att géras inom den fordjupade
oversiktsplanen. Den aktuella planansdkan behover forhélla sig till detta vid en
planldaggning.

Bebyggelseskisser behover tas fram 1 ett tidigt skede 1 projektet som visar pa
hur det beskrivna forslaget omsitts i en gestaltad miljé/skisser. Forslaget ska
forhalla sig till gdllande planeringsunderlag samt inriktningar frén pagaende
fordjupad oversiktsplan for Stdngebro. Vidareutveckling och bearbetning av
skisserna kommer sedan att paga under planarbetet som en del i
detaljplaneprocessen.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att
det finns skil att prova forslag pa utveckling av innerstadsbebyggelse genom
en detaljplan.

Tid

Planprévningen kan péborjas tidigast efter att samrad for fordjupad
oversiktsplan for Stangebro inleds, vilket bedoms ske under ar 2021. I
fordjupad Oversiktsplan for Stdngebro kommer kommunen att ta fram forslag
som visar pa de dvergripande strukturerna for omrédet samt placering av nytt
resecentrum och jarnvagens dragning. Kommunen avgor nar tillrackligt
underlag finns for att kunna paborja en planprovning. Detaljplan kan inte antas
fore det att fordjupad Gversiktsplan for Stdngebro har antagits. Detaljplanen
uppskattas som tidigast kunna antas forsta halvéret 2023.

En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande.
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Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

Projektet bedoms kunna ge forutséttningar for en 6kad jamstélldhet. Projektet
bor utformas pé ett sitt som tilltalar en bred mélgrupp. Detta kan exempelvis
ske genom en variation 1 bostddernas upplatelseform och storlek samt
kommunal service i omradet. Omradet ska utformas for att forbéttra
tillgdngligheten till omradet for gdende och cyklister vilket ar positivt ur
jamstélldhetssynpunkt.

Upplysning
Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sokande innan planprovning kan pabdrjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

Klovern AB

Fastighets AB Balder

Resecentrum Mark och Exploatering i
Linkoping AB (Resmex)
Teknikbyggarna i Linkoping AB
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