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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-03-03 Dnr SBN 2016-124
Mikael Klingefjord Dnr KS 2020-159

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen etapp 1), antagande

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl. (Folkungavallen
etapp 1) samt att betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken inte
antas uppsta till f6ljd av Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden
1:12 m.fl. (Folkungavallen etapp 1) tillstyrks.

2. Exploateringskalkyl for genomforande av Detaljplan i Innerstaden for del
av Innerstaden 1:12 (Folkungavallen etapp I) godkédnns.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Detaljplan i1 Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl. (Folkungavallen
etapp 1) samt att betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken inte
antas uppsta till foljd av Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden
1:12 m.fl. (Folkungavallen etapp 1) tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl. (Folkungavallen
etapp 1) antas.

2. Betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen etapp 1).

Arende

Detaljplanen omfattar gator och kvarter runt den nya simhallen samt en
parkeringsanlidggning for bostadskvarteren och simhallen. Detaljplanen medger
byggritt for fem nya kvarter. Utgdngspunkten &r att skapa tydligt avgrinsade
bostadskvarter med lokaler foretriddesvis i bottenvaningarna utmed Snickare-
gatans nya strackning och kring torgytan vid simhallen. Planen bedéms rymma
upp till 500 bostider, beroende pé ldgenhetsstorlekar och 1agenhetsfordelning.
Senare detaljplaneetapper kan rymma ytterligare bostider.



Ett storre kvarter 1 véster avsitts for skoldndamal i syfte att ge plats at en
grundskola for 350 elever. Bebyggelsen mot Lasarettsgatan utgdr samtidigt
bullerskydd mot skolgéarden.

Detaljplanen dr utformad for att mojliggora en naturlig forléngning av
innerstadens bebyggelsestruktur, dir tillkommande gatunét lankar till
omgivande bebyggelse. Planen ger forutséttningar for en tit och innehallsrik
bebyggelse, dér stadsbyggnadsskalan dr avvigd for att {4 ett optimerat
forhédllande mellan téthet, bullerskydd, sol- och ljusférhéllanden.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att detaljplan i Innerstaden
for del av Innerstaden 1:12 m.fl. (Folkungavallen etapp 1) antas.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse - Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl. (Folkungavallen etapp I),
antagande, 2020-03-03

Bilaga 1 - Detaljplan Innerstaden 1:12 m.fl. Planbeskrivning, beslut om antagande

Bilaga 2 - Detaljplan Innerstaden 1:12 m.fl. Plankarta med bestimmelser, beslut om antagande
Bilaga 3 - Detaljplan Innerstaden 1:12 m.fl. Samrédsredogorelse, beslut om antagande

Bilaga 4 - Detaljplan Innerstaden 1:12 m.fl. Granskningsutlatande, beslut om antagande

Bilaga 5 - Detaljplan Innerstaden 1:12 m.fl. Fastighetsforteckning, beslut om antagande

Bilaga 6 - Detaljplaneprogram for Folkungavallen, beslut om antagande

Bilaga 7 - Programsamradsredogdrelse, beslut om antagande
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Bakgrund

Idrottsplatsen Folkungavallen har ersatts med ny fotbollsarena pa Stdngebro
och ny friidrottsarena i Véstra Valla vid universitetet.

I februari 2016 godkidnde samhéllsbyggnadsndmnden ett detaljplaneprogram
for Folkungavallen. Programmet visar en framtida kvartersstruktur inom
Folkungavallen som i enlighet med kommunens dversiktliga ambitioner
omvandlar omradet till en naturlig del av innerstaden. I programmet
reserverades plats for en ny simhall.

Samhéllsbyggnadsndmnden tog beslut om att starta arbetet med ny detaljplan
for simhall i oktober 2015. Startbesked for aktuell detaljplan (Folkungavallen
etapp 1) togs 1 februari 2016. D4 tidplanen for simhallen var sndv valde
Plankontoret att dela upp planeringen i tva detaljplaner. De gator som erfordras
for att simhallen ska kunna angoéras ligger inom detaljplanen for
Folkungavallen etapp 1.

Samrad om Detaljplan for del av Innerstaden 1:12 (Folkungavallen etapp 1)
genomfordes under maj-juni 2017 och granskning av detaljplanen genomfordes
under februari-mars 2018. Forhallandevis fa synpunkter har inkommit under
samrad och granskning. Dessa synpunkter har inte foranlett ndgra
betydelsefulla dndringar i detaljplanen. Vid granskningen framforde
lansstyrelsen att detaljplanen inte fick antas innan fragan om dispens fran
biotopskydd var slutligt avgjord.

En fraga som avsevért forlangt planprocessen ar hanteringen av kommunens
ansOkan om dispens fran det generella biotopskyddet for alléer. Nedan ges en
kort sammanfattning.

e Kommunen ansdker om dispens under 2017 for att {2 ta ned trdd utmed
Hamngatan och Lasarettsgatan.

e Linsstyrelsen beslutar i februari 2018 att ldmna dispens.

e Naturvdrdsverket 6verklagar lansstyrelsens beslut till Mark- och
miljddomstolen 1 Vixjo.

e Samhillsbyggnadsndmnden ges tillfélle att yttra sig.

e Mark-och miljddomstolen meddelar genom dom i november 2018 att
lansstyrelsens beslut att ge dispens frén det generella biotopskyddet for
alléer upphévs och att ansokan om dispens avslas.

e Samhillsbyggnadsndmnden 6verklagar beslutet till Mark- och
miljodverdomstolen (Svea Hovritt). Provningstillstdnd meddelas.

e Naturvardsverket dndrar sig avseende triddens tillstdnd och meddelar i mars
2019 att trdden ldngs Hamngatan fér tas ned och meddelar i juni 2019 att
triden utmed Lasarettsgatan far tas ned. Det material som Plankontoret
latit tradkonsult ta fram, avseende trddens kondition, leder till att
Naturvardsverket anser att trdden inom en nédra framtid kan utgora
sdkerhetsrisk och dirfor far tas ned.



e Mark-och miljddomstolen faststéller i september 2019 lansstyrelsens
beslut att bevilja dispens med dndring av en punkt 1 beslutet avseende hur
nedtagna stammar ska placeras 1 naturomrade.

Efter att Plankontoret fatt del av mark-och miljodomstolens beslut har
Plankontoret arbetat med att fardigstélla antagandehandlingen parallellt med att
forprojektering av gator och ledningsnit pagatt.

Motiv for beslutet
Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen.

Mindre justeringar av planhandlingarna har skett efter granskningen och
sammanfattas nedan. Gjorda dndringar beskrivs mer detaljerat i
planbeskrivningen under rubriken dndringar efter granskning.

Oversyn av gators linjeforing m.m. har lett till mindre justeringar av
plankartan. Utmed skolkvarteret har griansen for skolkvarteret mot
Lasarettsgatan justerat till gatans linje for att undvika oplanerad mark. Tillaten
hojd for byggnader inom skolkvarteret mot Lasarettsgatan dr oférédndrad
jamfort med granskningshandlingen. Den totat tilldtna byggrétten inom
kvarteret har 0kats for att rymma de volymer som en skola for 350 erfordrar.
Vid korsningen Lasarettsgatan/Hamngatan har ostra gransen for
bostadskvarteret justerats likt det 14ge den hade i samradsforslaget. Laget
stimmer béttre med den utformning som korsningen planeras fa.

Komplettering har gjorts i planens genomforandebeskrivning med avgorandet i
Mark- och miljodverdomstolen i september 2019, dér beslutet att fa filla trad
langs Hamngatan faststélldes. Markeringen av allé¢ utmed Hamngatan har
justerats 1 jamforelse med granskningshandlingen for att béttre dverensstimma
med gatans linjeforing och planerad utformning.

For att fa battre ljusforhdllanden pé girden inom det bostadskvarter som
gransar till skolkvarteret har tillaten hdjd for bostadshuset mot Lasarettsgatan
justerats sé att det i huvudsak dverensstimmer med angiven hdjd i
samradsforslaget.

Tillaten hojd for parkeringshusets har 1 granskningshandlingen angivits till
+68 (6verkant bjdlklag) och i antagandehandlingen &ndrat till +67.5 (6verkant
bjilklag) mot Hamngatan och till + 69.5 (6verkant bjilklag) mot ny simhall
(blivande Snickargata). Hisstoppar, trapphus far sticka upp ytterligare som
hogst till +75.5.

Utover dessa dndringar har mindre redaktionella dndringar gjorts pa plankartan.

Utforda dndringar &r relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte foranleda nigon ny granskning. Andringarna ér inte
av betydande intresse for allménheten. De &r inte heller av pétagligt intresse for
sakédgare och andra inom det omrade som berdrs av dndringen.
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Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen kan antas.

Ekonomiska konsekvenser

Genomf6randet av detaljplan for Folkungavallen etapp 1 &r en forutsittning for
att den nya simhallen ska fungera dé det gatunit som erfordras for angoring av
simhallen ligger inom detaljplanens omrade. Genomforandet kriaver stora
investeringar i befintligt och nytt gatunit. Det ska dven byggas en ny géng- och
cykelbro dver Tinnerbdcken. Kommunen dger marken inom planomradet.

Forséljning av mark for bostdder, skola, kontor samt p-hus bedoms enligt
gjorda kalkyler generera intdkter som dverskrider kommunens kostnader for
detaljplan, projektledning m.m. samt kommunens framtida kostnad for
investeringar pa allméin plats med cirka 180 miljoner kronor.

I ovanstaende berdkning inkluderas samtliga investeringar kopplade till etapp
1. Delar av allmén platsmark inom planomradet har dven direkt koppling till
den nya simhallen och i tidigare presentation av exploateringsprojektet for
simhallen sa berdknades det projektet bira drygt 20 miljoner kronor av
investeringskostnaden men det ér inte langre majligt eftersom marken for nya
simhallen inte kommer att 6verlatas till Lejonfastigheter och dir av realiseras
inte det markvirdet.

I ndsta planetapp, Folkungavallen etapp 2, kommer omradet mellan planerat p-
hus och Torkelbergsgatan att planldggas. Planen kommer utéver byggritter for
bostidder m.m. dven att reglera Snickargatans anslutning till aktuellt
planomrade, utformning av Tinnerbacksbadet, Tinnerbackens anslutning till
Stangén. Virdet pa blivande byggritter inom planomradet kommer inte uppga
till de kostnader som iordningstillande av allmén plats kommer att uppga till.
Hur Tinnerbécksbadet ska se ut och hur Tinnerbécken ska ledas utreds i det
pagaende projektet "Tinnerbiacken fran Lasarettsgatan till Stangan”.

Jamstalldhet

Planens innehdll och utformning beddms inte paverka kvinnor och mén olika.
Att innerstaden véxer over en centralt beldgen, obebyggd mark kommer att 6ka
tryggheten for alla linkdpingsbor. Den sociala kontrollen 6kar 1 och med att fler
personer kommer att rora sig i omréadet. Fler personer kommer att kunna iaktta
vad som hénder 1 de offentliga rummen i omgivningen.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling &r inte pakallad.



Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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